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 وابط و مقرراتض 
 

  توسط مشاارر تیهاه ننناده    این سند به استناد مدارک ارائه شده

طرح جامع ر با اعمال مصوبات شورای عالی شیرسازی ر معماری 

  .در خصوص طرح جامع شیر مشید اصلاح ر تنظهم گردیده است

طرح توسعه و عمران ) جامع ( 
 کلان شهر مشهد مقدس

 

لیعاه ت سم ب   
 اداره کل راه و شهرسازی استان خراسان رضوی
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 گفتارپیش

درچارچوب نظام فنی و اجرایی کشور، از جمله اسناد قانونی طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشههر  

هها   هدایت، کنتهر  و نظهارت بهر طهرح     ، تهیه مشهد مقدس، سند ضوابط و مقررات است که زمینه

 تفصیلی پایه، موضعی و موضوعی را فراهم خواهد آورد. 

نشهر مشهد مقدس، در قالب قرارداد مهندسهان  حاضر با عنوان طرح توسعه و عمران )جامع( کلا طرح

رضو ، تهیه شده است. پس از انجهام ماالعهات   با سازمان مسکن و شهرساز  خراسان مشاور فرنهاد

، در اواسهط  4861-68هها   یکپارچه با طرح مجموعه شهر  مشهد مقدس و پیشرفت طرح در سها  

سهکن و شهرسهاز  بهه نههاد     گیر  طرح جهامع، از طهرا اداره کهل م   نمایندگی تحویل ،4868سا  

ریز  توسعه و عمران کلانشهر مشهد مقدس، تفویض شهد. ایهن طهرح، بهه عنهوان      برنامه ماالعات و

هها و  سومین طرح جامع شهر، با مشهارکت کارشناسهان، حهاحرنظران و مهدیران بسهیار  از سهازمان      

 در توسعه و عمران شهر تهیه شده است. ذ نفونهادها  ذیربط و ذی

طرح جامع، به دبیرخانهه شهورایعالی   « سند معیارها، ضوابط و مقررات» گزارش حاضر ابتدا به عنوان 

ارائه گردید و پس از برگزار  جلسات متعدد کمیته ها  فنهی شهورایعالی شهرسهاز  و معمهار  و     

اتی مصوب و مقرر به تکمیل گردید. علی رغم شورایعالی شهرساز  و معمار  منوط به انجام احلاح

ابلاغ ضرورت احلاح موارد یاد شده به مشاور طی مکاترات متعدد مدارک ارائه شده از سو  مشهاور  

پس از تاخیر طولانی واجد ایرادات فراوان تشخیص داده شد. بخشی از ایرادات مهککور بهه حهورت    

و لیکن متاسفانه اقدامی برا  احلاح مهوارد یهاد    مکتوب به مشاور جهت احلاح و ارائه، اعلام گردید

شده در زمان مقرر حورت نپکیرفت و لکا ویرایش این اسناد بر اساس احلاحات مصوب شورایعالی، 

توسط جمعی از کارشناسان مالع و مرترط با موضوع انجام و به عنوان سند اولیه طرح جهامع جههت   

 ار  ارائه شد.ابلاغ به دبیرخانه شورایعالی شهرساز  و معم

اردیبهش 
59ت   
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 فصل ارل

مفاههم ر تعاریف 

 پایه  
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 مفاهیم، تعاریف و اصطلاحات-1
مفاهیم و احالاحاتی که در سند ضهوابط و   ، تعاریف و احالاحات عامبخشی از فارغ از در این بند 

 کار رفته، تعریف شده است:مقررات به

 باشد. قاعه ا  که دارا  سند مالکیت ششدانگ بوده و بوسیله معرر مجزا نشده قطعه زمین:

 

 :عرارتست اززمین محدود با ابعاد و مساحت معین با امکان وجود یك یا چند معرر که از داخل  پلاك

 یا مجاور آن عرور می کند و دارا  شماره ا  مستقل و بصورت ششدانگ می باشد.

 

 :تقسیم یك قاعه زمین به دو یا چند قاعه جهت مالکیت یا استفاده مجزا از هر قاعهه زمهین    تفكیك

 تفکیك نامیده می شود. معمولا هر پلاک می باید دارا  راه دسترسی سواره جداگانه باشد.

 

 :یکپارچه نمودن چند قاعه زمین مجاور به هم به حورت یك قاعه طرق ضهوابط قهانونی کهه     تجمیع

 منجر به لغو اسناد قرلی و تنظیم سند مشترک برا  مجموع قاعات شود. 

  تفصیلی، حرفاً در قالب ضاباه مساحت عرحهه و عهرم معرهر بها     ارائه ضاباه تجمیع در طرح ها

توجه به آثار کالرد  آن از قریل برهم زدن دانه بنهد  و تناسهرات حجمهی پکیرفتهه نمهی باشهد و در       

حورت قید این موضوع در ضوابط طرح ها  تفصیلی، می بایستی در قالهب حهکا دسترسهی هها      

فت )که عمدتاً در اثر جا به جایی جمعیت و کاهش توان اختصاحی فاقد احالت ناشی از خرد شدن با

 اقتصاد  ساکنین جدید ایجاد می شود( و به حورت الگو  تجمیعی ارائه گردد. 

 

 :حدمساحتی که اراضی و عرحه ساختمان ها  موجهود نمهی تواننهد کمتهر از آن      حدنصاب تفكیك

از نقل و انتقا  و حدور پروانه و یها   تفکیك شوند. تائید کلیه طرح ها  تفکیکی و سایر تقاضاها اعم

د قابل پاسخگویی است.  ضهرور  اسهت   اخک سند توسط شهردار ، حرفاً به استناد اناراق با این عد

بها سهاخت و سهازها      ، عدد تعیین شده برا  حدنصاب در اراضی خالی از سهاخت و سهاز  تفاوت 

 . تعیین حد لحاظ گردد.در الگو  سکونت ساکنین  و برحسب ویژگی ها  درآمد  ،موجود 
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عرارت از حد یا مرز مشترک بهین حهریم گهکرگاه و قاعهه زمهین یها        بر قطعه یا ساختمان یا زمین:

ساختمان است و بر حسب طو  اندازه گیر  میشود. یك قاعه یا بنا ممکن است دارا  یك یا چنهد  

 بر باشد.

 

 :از قسهمتی  طریعهی،  نهور  از تفادهاسه  و مناسهب  معمهار   برا  امکان ایجاد راستا  در حوزه ساخت 

 می معرفی ساخت حوزه عنوان با نمود، جانمایی را مجاز اشغا  ساح میزان ان در توان می که عرحه

 بهر  مهازاد  اشهغا   سهاح  استقرار ولیکن بوده مجاز اشغا  ساح از میزان، بیش این است بدیهی .گردد

 باشد. نمی مجاز نوانع هیچ ساخت، به تفصیلی، درحوزه طرح در شده تعیین میزان

 

 :عرارتست از قسمتی از ساح هر قاعه زمین کهه جههت احهدان بنها بهر طرهق ضهوابط         سطح اشغال

 اختصاص یابد.

 

 :در کهاربر    نسرت ساح کل زیربنا  طرقات مورد اسهتفاده بهه سهاح کهل پهلاک.      تراکم ساختماني

مسکونی و یا تجار  نراشد  ساوح پارکینگ، پیلوت، انرار و زیرزمین در حورتیکه مسکونی و تجار 

 جزء تراکم محسوب نمی گردد.

 

 تراکم تخصیص یافته به کلیه اراضی شههر  باقیمانهده پهس ازکسهر      :تراکم ساختماني پایه مسكوني

محدوده برا  اراضی که تاکنون از مزایها    به ورود مزایا  از استفاده سهم ورود به محدوده )در ازا 

وان تراکم پایه محسوب می گردند این عدد معاد  کل زیربنا  ناخالص فوق استفاده نکرده اند( به عن

 مسکونی تقسیم بر ساح خالص اراضی مسکونی شهر می باشد. 

به عرارتی حقوق مالکانه کلیه مالکینی که سهم ورود به محدوده را بر اسهاس درحهد سههم خهدمات     

ماده واحده  1پر )بر اساس ترصره عمومی غیر انتفاعی هر مناقه از شهر به علاوه سهم خدمات بافت 

معهاد    تهامین نمهوده انهد ،     قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرحها  عمومی و شهردار  هها( 

اراضی باقی مانده با کاربر  مسکونی تراکم پایه تعیین می گردد. به این ترتیب هر آنچهه مهازاد    قیمت

اد ها  مصوب تعیین شود، افزوده طرح، مهاز  حبر میزان فوق به عنوان قابلیت کاربر  و تراکم در طر

بر حقوق مالکانه تلقی می گردد و می بایستی بر حسب سهم درحد  کاربر  ها  خدماتی عمهومی  

نی تها  افزوده مازاد بر تهراکم پایهه مسهکو   شود.  غیر انتفاعی مصروا تامین و تملك همین کاربر  ها



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

6 

لحاظ ارزش افزوده ز کمیسیون ماده پنج با رح مصوب ابرا  محدوده هایی که دارا  ط طرح مصوب،

 د .ی گرد، نمکاربر  و تراکم هستند 

 درحد تعیین  شده است. 411تراکم پایه مسکونی در ساح شهر مشهد معاد  

 

 :شامل مجموع مساحت زیربنا در طرقهات سهاختمان بها احتسهاب      سطح زیربنای ناخالص ساختمان

 ی باشد.ساح فصل مشترک دیوارها  خارجی و طرقات م

 

 :)ساحی از زمین است که در آن ساختمانی احهدان نشهده و بهرا  اسهتفاده هها        حیاط)فضای باز

 اختصاص داده شده باشد.  کاشت درخت و فضا  سرز محوطه ساز 

 

 :متر مهی   11/2قسمتی از ساختمان هم ساح گکر که فاحله زیر سقف آن از تراز گکر حداکثر  پیلوت

فقط به منظور پارکینهگ، انرهار  و    اشغا  مجاز قابل احدان می باشد وحرفا در قالب ساح  باشد و

 موتورخانه استفاده می گردد.

) در کاربر  مسکونی در حورتی که فضها  مهازاد بهر مهوارد فهوق در پیلهوت موجهود باشهد قابهل          

 بدون لحاظ در تراکم بوده ولیکن در حورتی که ،و سایر مشاعات خدماتیتخصیص به لابی یا استخر 

در تراز همکف مابقی فضا  مورد نیاز به پارکینگ به کاربر  مسکونی یا تجار  و امثالهم اختصاص 

بدیهی است رعایت ضوابط مصوب ساح اشغا  و  ، این موارد در تراکم لحاظ خواهند گردید .(یابد 

 تراکم الزامی خواد بود.

 :مصوب قرلی تعریض نامیده  نسرت به وضع موجود و یا طرح ها افزایش عرم معرر  تعریض معبر

می شود. حتی الامکان از تعریض معابر در بافت ها  پر با توجه بهه ایجهاد مداخلهه هها  جهد  در      

بافت، ایجاد لره و بر هم زدن ساختار محلات و دانه بند  قاعات و هزینهه هها  تحصهیل حهریم در     

نه ها  تملك در ضوابط بافت خوددار  گردد. در حورت ضرورت می بایستی راهکارها  تامین هزی

و مقررات طرح تفصیلی ارائه گهردد. در حهورتی کهه مسهاحت باقیمانهده زمهین پهس از تعهریض از         

حدنصاب تفکیك ساختمان ها  موجود نیز کمتر باشد، این اراضی با عنهوان اراضهی نهاقص معرفهی     

 ئه گردد.گردیده و می بایستی نحوه برخورد با این اراضی در ضوابط تفصیلی هر کاربر  ارا
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 :این خدمات شامل کهاربر  هها  آموزشهی، فرهنگهی، درمهانی، سهرز،        خدمات عمومي غیرانتفاعي

تاسیسات شهر  )به جز حمام ها  عمومی( و ورزشی در تمام ساوح به علاوه معابر)معابر ناشهی از  

 تفکیك مشمو  سهم فوق تلقی نمی گردد(.

طرح ها  تفصیلی حتی الامکان بایستی با لحاظ  پیشنهاد کاربر  ها  خدمات عمومی غیر انتفاعی در

و ارائه راهکارها  تحقق پکیر  آن مانند لحاظ این خدمات در سهم ورود بهه محهدوده یها تعریهف     

با هدا تامین زمین برا  خدمات عمومی غیهر انتتفهاعی زمهین بهر )ماننهد سهرز و       )پروژه در بافت پر

ق کاربر  ها  انتفهاعی بها ایهن خهدمات در راسهتا       آموزشی( و آزاد ساز  زمین برا  آن ها یا تلفی

 و... حورت پکیرد.(تامین آن ها در قالب زیربنا
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 فصل درم

ضوابط ر بندی ناربری زمهن ر منطقه

 مقررات نحوه استفاده از اراضی
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 مقدمه:

سند مناقه بند  یا پهنه بند  کاربر  اراضی پیشنهاد  طرح جامع، مشتمل بر پهنه سکونت، کاربر  

ت. در بخش هایی از ساح شهر که ها  مقیاس شهر ، پهنه ها و محورها  مختلط و شرکه معابر اس

تخصیص یافتهه اسهت، نحهوه     ، میادین و گره ها اراضی به کاربر  ها  مقیاس شهر  و شرکه معابر

منارق با آنچه در نقشه کاربر  اراضی تعیین شده است، خواهد بود. در سهایر   "عینا"استفاده از زمین 

ها  که در نقشهه  زمین و جانمایی کاربر بخش ها  شهر به منظور کنتر  و هدایت نحوه استفاده از 

 مکان آن مشخص نشده است، پهنه ها  سکونت و مختلط تعریف شده است. 
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 بندی کاربری اراضيجدول طبقه -2-1
ها  کلانشهر مشهد در اناراق با شرایط و ویژگی مصوبه شواریعالی شهرساز  و معمار  وبر اساس 

بنهد    ریز  کاربر  اراضی در ساوح مختلف توسعه، نظام طرقهه امکان برنامه مقدس، با هدا ایجاد

کاربر  اراضی شهر مشهد مقدس با ترتیب کارکرد احلی، کاربر ، عملکرد و فعالیت تهیه شده است. 

این نظام در قالب یك جدو  کدگکار  شده چهار ساحی تدوین شهده و مرنها  تهدوین ضهوابط و     

 .مقررات قرار گرفته است
 

 طبقه بندی کاربری اراضي  - 1جدول شماره

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 مسكوني 0111

 سكونت دائم 0011

 تك خانواري 0001
 يك يا دو خانواري 0000

 تراكم بسيار كم ويژه 0001

 چند خانواري 0011

 آپارتمان 0010

 بلند مرتبه 0011

 مجموعه ها و شهرك ها 0011

 خدمات خوابگاهي 0101 سكونت موقت 0111

0100 
خوابگاه دانشجويي خارج 

 از محوطه دانشگاه

0101 
پانسيون و خوابگاه 

 خصوصي

0101 
مسكوني موقت )استفاده 

 فصلي(

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي

1011 
آموزش،تحقيقات 

 و فناوري

 آموزش عالي 1001

 مدارس عالي 1000

1001 
مراكز آموزش علمي و 

 كاربردي

1001 
دانشگاه، دانشسرا، 

 دانشكده

 حوزه هاي علميه 1010 علوم ديني 1011

 مراكز علمي و پژوهشي 1011

1010 
ژوهش هاي علمي و پ

 كاربردي

 پژوهش هاي مذهبي 1011

 پارك هاي علم و فناوري 1011

 آموزشي 1111

 محله 1101
1100 

آموزش هاي پيش 
دبستاني 

)مهدكودك،آمادگي و 
 پيش دبستاني(

 دبستان 1101

 ناحيه 1111
 راهنمايي 1110

كلاس هاي نهضت سواد  1111
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 آموزي و امثال آن

1111 
دبيرستان و پيش 

 دانشگاهي

 1110 منطقه 1111

هنرستان هاي صنعتي 
بسته به آموزش و وا

پرورش،  مجتمع هاي 
آموزشي فني و حرفه اي 

وزارت كار و امور 
 اجتماعي و كار ودانش

 شهر و فراشهر 1121
1120 

خدمات تحصيلي 
تخصصي) كودكان 

استثنايي، استعدادهاي 
 درخشان، مدارس شاهد و
يا مدارسي كه با تاييد 
ادره كل آموزش و 

پرورش آموزشي خاص 
تلقي مي براي كل شهر 
 (گردند 

 مدارس اتباع خارجي 1121

1111 
اداري، نظامي، 

 انتظامي
 اداري 1101

 شهرداري نواحي 0-1100 ناحيه 1100

 منطقه 1101

 شهرداري هاي مناطق 1101-0

1101-1 
سازمان هاي ثبت احوال 

 و اسناد

 دفاتر پست منطقه اي 1101-1

1101-2 
ادارات آب، برق ، گاز و 

 مخابرات

 آموزش و پرورش 1101-5

 تامين اجتماعي 1101-6

 امور اقتصادي و مالياتي 1101-7

 +01پليس 1101-8

1101 
شهر و 
 فراشهر

1101-0 
شوراي اسلامي، 

شهرداري شهر و سازمان 
 هاي تابعه

 بانك ها سرپرستي 1101-1

1101-1 
سازمان ها و ادارات كل 

استاني يا وابسته به 
 وزارتخانه ها

1101-2 
شركت هاي وابسته به 

 وزارتخانه ها

1101-5 
سفارتخانه ، كنسولگري و 
 سازمان هاي بين المللي

1101-6 

بنيادها و نهادهاي 
عمومي)بنياد شهيد،بنياد 

امداد  مسكن،كميته
،ستادي بسيج و نيروهاي 
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 مسلح و ...(

1111 

ماده  12اداري غير دولتي ويژه )بر اساس بند 
قانون شهرداري ها در كدهاي شماره  55

علي رغم اينكه اين فعاليت   1115تا  1111
ها گونه اي از تجاري هستند ولي تجاري 

محسوب نگرديده و به عنوان فعاليت اداري 
 اند.(ويژه منظور شده 

1110 

سمن ها و تشكل هاي 
با  دولتي مردم نهادغير 

فعاليت غير اقتصادي و 
 غير انتفاعي

 دفاتر وكالت 1111

1111 
دفاتر اسناد رسمي و 

 ازدواج و طلاق

 دفاتر روزنامه و مجله 1112

 دفاتر مهندسي 1115

 انتظامي 1111

 ل اختلافشوراي ح 0 -1110 ناحيه 1110

 منطقه 1111

 آگاهي، كلانتري،پاسگاه 1111-0

 پايگاه بسيج 1111-1

 دادگاه 1111-1

1111 
شهر و 
 فراشهر

 پزشكي قانوني 1111-0

1111-1 
مراكز اصلاحي )زندان 
موجود و ساير مراكز 

 اصلاحي موجود(

1111-1 
ساختمان هاي ادارات 

 نيروي انتظامي

 راهنمايي و رانندگي 1111-2

 مجتمع قضايي 1111-5

 دادگستري 1111-6

1112 
خارج از 
محدوده 

 شهر
 زندان 1112-0

 نظامي 1121

1120 
پادگان ها و آمادگاه هاي 

 موجود نيروي نظامي

1121 
ميادين نبرد و امور 

 آموزشي موجود

 ورزشي 1211

 زمين هاي بازي كوچك 1200 محله 1201

 ناحيه 1211

 زمين هاي ورزشي 1210

1211 
سالن هاي كوچك 

 ورزشي

 استخر و سونا 1211

 منطقه 1211

 زمين هاي ورزشي 1210

 سالن هاي ورزشي 1211

 استخر و سونا 1211

 شهر و فراشهر 1221

1220 
موعه هاي بزرگ مج

ورزشي )تلفيق زمين و 
 سالن هاي ورزشي(

 استاديوم ها 1221

 زورخانه ها 1221

1222 
پيست هاي ورزشي، 

 دوچرخه و اسكيت
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 درماني 1511

 محله 1501
1500 

درمانگاه و مراكز بهداشت 
 و درمان

 مراكز تنظيم خانواده 1501

 ناحيه 1511

1510 
لي كلنيك ها و مراكز پ

 درماني تخصصي

1511 
پايگاه هاي اورژانس و 

 فوريت هاي پزشكي

 منطقه 1511

1510 
بيمارستان هاي كمتر از 

 تخت 62

1511 
مراكز انتقال خون و بانك 

 خون

 شهر 1521

1520 
بيمارستان هاي اصلي 

 شهر

1521 
مراكز نگهداري كودكان 

 بي سرپرست
 پروشگاه()شيرخوارگاه،

 تيمارستان 1521

 خانه سالمندان 1525

1526 
مراقبت هاي معتادين، 

معلولين و مراكز 
 توانبخشي

 درمانگاه هاي دامپزشكي 1527

 فرهنگي هنري 1611

 1600 محله 1601
كتابخانه ها و قرائت خانه 

 هاي كوچك

 1610 ناحيه 1611

خانه ها و سالن هاي كتاب
 اجتماعات كوچك

كانون هاي پرورش 
فكري كودكان و 

 نوجوانان

 خانه فرهنگ

 منطقه 1611
 گالري ها و نگارخانه ها 1610

 فرهنگسراها 1611

 شهر 1621

1620 
كتابخانه هاي مركزي 

 تخصصي

 مجتمع هاي فرهنگي 1621

 اجتماعاتسالن  1621

 سينما 1622

 تاتر 1625

 سالن كنسرت 1626

1627 
موزه هاي آثار هنري و 
 نمايشگاه هاي معاصر

 تاريخي 1711

 بناهاي تاريخي ثبتي 1701

 محوطه هاي تاريخي 1711

 بناهاي يادبود 1711

 آرامگاه مشاهير 1721
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1751 
و حريم  اماكن متبركه

 هاي تملك شده آن ها

 موزه هاي تاريخي 1761

 1801 مذهبي 1811

 مسجد، حسينيه و فاطميه 1800 محله

 مسجد، حسينيه و فاطميه 1801 ناحيه

 1801 شهر

كليسا، كنيسه، ساير 
عبادتگاه هاي اقليت هاي 

ديني، مسجد جامع، 
 مصلي، مهديه

1111 
تسهيلات 

 شهري

1011 

 برمعا
)وفق طبقه بندي 

سلسله مراتب 
شورايعالي 

شهرسازي و 
مندرج  -ترافيك

 (017در صفحه 

 شرياني درجه يك 1001
1000 

راه هاي اصلي برون 
 شهري

 كمربندي، بزرگراه 1001

 شرياني درجه دو اصلي 1011

 شرياني درجه يك اصلي 1010

 شرياني درجه يك فرعي 1011

 اني درجه دو اصليشري 1011

 شرياني درجه دو فرعي 1011

 شرياني درجه دو فرعي 1010

1011 
شرياني درجه دو حوزه 

 مركزي

 جمع و پخش كننده 1011

 دسترسي محلي اصلي 1020 محلي اصلي 1021

 محورهاي ويژه پياده 1050 پياده راه ها 1051

1111 
خدمات حمل و 

 نقل

 پاركينگ هاي محله اي 1100 محله 1101

 ناحيه 1111

1110 
ايستگاه مترو، تراموا، قطار 

 شهري و ...

1111 
ايستگاه تاكسي، اتوبوس 

 و خودروهاي سبك

1111 
پاركينگ هاي عمومي 
 روباز )اتومبيل، اتوبوس(

 پاركينگ هاي مكانيزه 1112

 منطقه 1111
 پارك سوار 1110

 پاركينگ طبقاتي عمومي 1111

 شهر 1121

1120 
پايانه هاي ميني بوس، 

 اتوبوس

1121 
پايانه هاي جابه جايي 

مسافر خودروهاي 
 دربستي

1121 
پاركينگ وسائل نقليه 

 سنگين

÷1122 
پايانه هاي اصلي خطوط 
قطارشهري و تاسيسات 

 مرتبط

1125  
اتوبوس توقف گاههاي 
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 هاي شهري

 فراشهر 1151

 فرودگاه 1150

 ايستگاه هاي قطار 1151

1151 
ترمينال هاي اتوبوس بين 

 شهري

 پايانه بار 1152

 انبار 1111

 1100 منطقه 1101
انبارهاي پشتيبان خدمات 

 و سيلوهاي موجود

 خارج از محدوده شهر 1111

1110 
الا و انبارهاي اصلي ك

 محصولات كشاورزي

1111 
سردخانه هاي بالاي صفر 
 و سردخانه هاي زير صفر

 سيلوها 1111

 تجهيزات شهري 1211

 1200 محله 1201
ايستگاه هاي جمع آوري 

 زباله

 ناحيه 1211

1210 
ايستگاه هاي جمع آوري 

 زباله

 ايستگاه هاي آتشنشاني 1211

 005ژانس اور 1211

1212 

مراكز سوخت )پمپ 
و ...( ،  CNG ،بنزين

شارژ خودروهاي برقي و 
 هيبريدي

 1210 منطقه 1211
ميادين ميوه و تره بار 

 منطقه اي

 شهر 1221

 گورستان موجود 1220

1221 
مراكز امداد و نجات 

 هلال احمر

 نمايشگاه دائمي 1221

 محدوده شهر خارج از 1251

 كشتارگاه 1250

 گورستان 1251

 مركز دفع بهداشتي زباله 1251

1252 
ميدان مركزي ميوه و تره 

 بار

 حمل و نقل بار 1255

 محله و ناحيه 1501 تاسيسات شهري 1511

1500 
ايستگاه هاي تنظيم فشار 

 گاز

 ترانس و پست برق 1501

1501 
مخازن آب زميني و 

 هوايي

1502 
ايستگاه ها و دكل هاي 

 مخابراتي
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1505 
سرويس هاي بهداشتي 

 عمومي

 حمام هاي عمومي 1506

 مراكز پسماند محلي 1507

 منطقه 1511

 تصفيه خانه آب 1510

 تصفيه خانه فاضلاب 1511

 نيروگاه موجود 1511

 ايستگاه تنظيم فشار گاز 1512

 مراكز پسماند 1515

 سبز و طبيعي 2111

 پارك 2011

 2000 محله 2001
پارك هاي محلي )پارك 
هاي محلي، بوستان هاي 

 محلي(

 2010 ناحيه 2011
پارك ناحيه اي )بوستان 

 هاي ناحيه اي(

 2010 شهر 2011
پارك شهري )بوستان 
 هاي اصلي شهر، پارك

 هاي جنگلي و كوهستان(

 حريم 2111

 عوارض طبيعي 2101

2100 
بستر و حريم آبراهه ها و 

 رودخانه ها

2101 
بستر و حريم كال ها و 

 مسيل ها

 بستر و حريم قنوات 2101

 شبكه هاي زيربنايي 2111

2110 
حريم شبكه راه ها و 

 محورهاي ارتباطي

2111 
و حريم شبكه آب 

 تاسيسات مربوطه

 حريم شبكه فاضلاب 2111

2112 
حريم شبكه برق و 
 تاسيسات مربوطه

2115 
حريم شبكه گاز و 
 تاسيسات مربوطه

 طبيعي 2111

 اراضي كوهستان 2101

2111 
كمربند سبز و جنگل هاي 

 دست كاشت

 باغات و كشاورزي 2211

 كشاورزي 2201
2200 

اورزي و مزارع كش
 پرورش گل و گياه

 گلخانه ها 2201

 باغات 2211

 باغات مثمر 2210

2211 
باغات آستان قدس 

 رضوي

 باغات گياه شناسي 2211

 5011 تفريحي  5111
تفريحي 
 گردشگري

 شهر 5001

 آكواريوم 5000

 شهربازي 5001

 باغات موضوعي 5001
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5002 
موعه ها و مراكز مج

 تفريحي ورزشي

 باغ تالار 

 باغ وحش  خارج از محدوده شهر 5011

 اقامتي 6111

 شهر و فراشهر 6001 مراكز اقامتي 6011

 هتل 6000

 متل 6001

 هتل آپارتمان 6001

 مسافرخانه و مهمانپذير 6002

 خانه زواري 6005

6006 
بگاه ادارات و شركت خوا

 ها

6007 
مهمانسراها و زائرسراهاي 

 ادارت

6111 
محوطه هاي 

 اقامتي
 شهر و فراشهر 6101

 كمپ ها 6100

 اردوگاه ها 6101

6101 
مجموعه اقامتي با غلبه 

 فضاي باز

 انتفاعي 7011 تجاري 7111

 محله 7001

7000 

خواربارفروشي، سوپر 
يي، بقالي، ماركت، نانوا

قصابي، عرضه مواد 
پروتئيني، لبنياتي ، ميوه و 

سبزي فروشي و ساير 
 مايحتاج اوليه

7001 

فروش خدمات: خدمات 
فني و تعميرات محلي 

)كفاشي، خياطي، تعميرات 
دوچرخه، خشكشويي، 

 كليد سازي و ...(
)*حمايت از اين فعاليت 
ها با توجه به ماهيت 

خدماتي آن در تخصيص 
 ارض مورد تاكيد است(عو

 آرايشگاه ها 7001

 مطب پزشك 7002

 ناحيه 7011
7010 

خدمات 
فني 
 خودرو

فروش، 
خدمات و 
تعميرات  
 موتورسيكلت

فروش و 
عرضه لوازم 
و قطعات 
يدكي 
 اتومبيل

 كارواش

7011  
فروش 

تجهيزات و 
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 عملكرد
هاي 
خرده 

فروشي 
فروش يا 

 خدمات

تأسيسات 
 ساختماني

فروش و 
خدمات 
مرتبط با 
تجهيزات 
 الكترونيك

شعبه فروش 
-نفت، پيك

 نيك پركني

فروش و 
خدمات 

كامپيوتر )نرم 
افزار و سخت 

 افزار(

فروش و 
خدمات 

دوربين و 
هاي گوشي

 موبايل

فروش 
پوشاك، 

ش، طلا و كف
جواهر، 

منسوجات و 
وسايل 
خرازي، 
كفاشي، 
 ساعت

سمساري و 
 امانت فروشي

فروش 
ظروف 

آشپزخانه و 
 لوازم كادويي

عرضه توزيع 
انواع فيلم و 

-نوار و نرم

 افزار

كالاهاي 
خوراكي ويژه 

)قهوه، 
شيريني، 

 شكلات و...(

عطاري و 
 وشيادويه فر

داروخانه و 
 دراگ استور

لوازم آرايشي 
 و زيبايي
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انواع خدمات 
طبخ و عرضه 
مواد غذايي  

 آشاميدني

 امور مالي 7011

-شعب بانك

هاي دولتي و 
 خصوصي

7012 

معاملات 
و اجاره و 

كرايه 
 كالا

بنگاه 
معاملاتي و 

فروش 
 اتومبيل

ي هابنگاه
معاملات 

ملكي زمين و 
 مستقلات

اجاره و كرايه 
كالاي اداري، 

تفريحي و 
 مجالس

اجاره و كرايه 
انواع وسايل 

 نقليه

خدمات 
 مسافرتي

خدمات حمل 
 و نقل

7015 

خدمات 
فني ، 

علمي و 
 حرفه اي

دفاتر فني 
)تابلونويسي، 

نويسي، پارچه
فتوكپي، 

پ، تاي
زيراكس، 
صحافي، 
پلات و 
 پرينت ...(

هاي فعاليت
صنفي و 

اي  مشاوره
در كسب و 
كار و حرف، 
دفاتر تبليغاتي 
و مؤسسات 
كاريابي، 
دفاتر 

هاي شركت
 خصوصي

 هاعكاسي

دفاتر امور 
مشتركين، 
دفاتر تلفن 
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 راه دور

خدمات 
سرايداري، 
نظافت، 
 شستشو

مؤسسات 
ترميم مو و 

 زيبائي

 7010 منطقه 7011

 عملكرد
هاي 
خرده 

فروشي 
يا فروش 
 خدمات

فروش قالي 
و قاليچه و 
 گبه و گليم

فروش 
كالاهاي 
ورزشي، 
 سرگرمي

فروش لوستر 
و آينه 
 شمعدان

فروش كتاب، 
مجله، لوازم 
تحرير و 
 مهندسي

فروش صنايع 
 دستي

فروش تابلو، 
مجسمه، 

عتيقه و ساير 
محصولات 

 هنري

لوازم مربوط 
به چشم و 

 عينك

دفاترفروش 
مصالح 

ساختماني 
)ماسه، 

سيمان، گچ، 
سراميك، 
موزائيك و 

 سنگ(

فروش يراق 
آلات 

ساختماني 
)ابزار، رنگ 

قفل، 
كليدسازي و 

) ... 

ز بازارهاي رو
 و هفتگي

تعاوني هاي 
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مصرف 
كاركنان 
ادارات و 

فروشگاههاي 
زنجيره اي 

 مصرف

فروش 
حيوانات 
خانگي 

)پرنده، ماهي 
 تزئيني و ..(

 امورمالي 7011

هاي صندوق
الحسنه قرض

و مؤسسات 
 -مالي

 اعتباري

7011 

خدمات 
فني ، 

علمي و 
 حرفه اي

انواع دفاتر 
خدمات 

 ختمانيسا

 رسانه هاي ديجيتال 7012  

 مراكز كاريابي 7015  

 آمبولانس خصوصي 7016  

 ارائه خدمات اينترنت 7017  

 دفاتر حسابرسي 7018  

 7020 شهر 7021

 عملكرد
هاي 
خرده 

فروشي 
يا فروش 
 خدمات

فروش 
مبلمان )انواع 

ميز و 
صندلي، پرده، 
 ، موكت و ...(

بنگاه 
معاملاتي و 

فروش 
وسايل نقليه 
سنگين و 

سنگين نيمه
بوس، )ميني

اتوبوس، 
 كاميون و ...(

فروش و 
خدمات 
مرتبط با 

لوازم 
وتجهيزات 
الكترونيكي 

)لوازم 
،تجهيزات 
 پزشكي (
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فروش 
وتعمير لوازم 

آلات و ماشين
صنعتي 
)پمپ، 

آلات ماشين
كشاورزي و 

)... 

تعمير لوازم 
 خانگي

فروش لوازم 
 خودرو

 امورمالي 7021

 صرافي

عرضه اوراق 
بهادار و سهام 
و مديريت، 

ها كارگزاري
و خدمات 

تبادل اوراق 
 بهادار

مؤسسات 
مالي، 

اعتباري، 
شعب مركزي 

 بانك ها

شركت هاي 
بازرگاني و 
تجاري، 
موسسات 

ردات و وا
 صادرات

دفاتر 
نمايندگي 
هاي بانك 
 هاي خارجي

7021 

تجاري 
هاي 
خاص 
مقياس 

 شهر

عمده فروشي 
كالاهاي 

 بادوام

راسته هاي 
صنوف و 
 بورس لوازم

 بازارها

تالارهاي 
 پذيرايي

فروشگاه 
هاي صنايع 

دستي و 
 فرش

7022 
 

خدمات 
خدمات 

پزشكي و 
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فني و 
 تخصصي

سلامتي 
)آزمايشگاه 
هاي طبي، 
راديولوژي، 
دامپزشكي و 

)... 

 غير انتفاعي 7111

 دفاتر احزاب 7101

 تشكل هاي مردم نهاد 7111

 موسسات خيريه 7111

7121 
اتحاديه ها، مجامع، 
 انجمن ها و تعاوني ها

7151 
رسانه هاي ديجيتال 

 خبري

 هيات هاي ورزشي 7161

7171 

 آموزشگاه هاي ويژه
 5و  2)*در پهنه هاي 

مسكوني، اين فعاليت به عنوان 
فعاليت هاي مجاز مستلزم 
 تشويق  تلقي مي گردد.(

7170 
آموزشگاه هاي هنرهاي 

تجسمي، نمايشي و 
 موسيقي

7171 
آموزشگاه هاي خياطي، 
گلدوزي و وهنرهاي 

 دستي

7171 
آموزشگاه هاي بهداشت، 

 سلامت، زيبايي

7172 
آموزشگاه هاي مديريت 
تجارت، حسابداري و 

 نقشه كشي

7175 
آموزشگاه هاي كامپيوتر و 

 ارتباطات

 آموزشگاه هاي رانندگي 7176

7177 
آموزشگاه هاي زبان هاي 

 خارجي

7178 
آموزشگاه هاي علوم 

از حوزه قرآني )به غير 
 هاي علميه(

 8011 صنعتي 8111

 صنعتي
گروه هاي الف 
مصوبه شماره 

ت  62677
 16مورخ  70510

هيات  01/0178/
مديران با 

 اصلاحات بعدي
 

8001 
 غذايي
 

8001-0 
تهيه و بسته بندي 

 خشكبار بدون شستشو

8001-1 
بسته بندي خرما بدون 

 شستشو

8001-1 
واحد توليد آبنبات و 

ولكي و شكر پنير و غيره پ
 تن در سال 1111تا 

8001-2 
واحد توليد نبات )نبات 

 ريزي(

8001-5 
واحد توليد گز و سوهان 

 تن در سال 1111تا 

واحد بسته بندي نمك و  8001-6
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 ادويه جات

 واحد بسته بندي چاي 8001-7

 واحد بسته بندي قهوه 8001-8

8001-1 

واحد توليد قند حبه و كله 
تن در سال به  1111تا 

روش نمك زدن و بدون 
 روش پخت

 واحد بسته بندي عسل 8001-01

8001-00 
تن  011توليد بستني تا 
 در سال

8001-01 
توليد شيريني و نان تا 

 تن در سال 111

8001-01 
آسياب و توليد آرد گندم و 

 تن در سال 111جو تا 

8001-02 
واحد بسته بندي كره و 

تن در  011ساير لبنيات تا 
 سال

8001-05 
توليد بيسكويت و شكلات 

 تن در سال 111تا 

8001-06 
 111واحد رشته بري تا 
 تن در سال

8001-07 
واحد ماكاروني سازي تا 

 تن در سال 111

8001-08 
ج مون واحد توليد آ

 )مخصوص كندوي عسل(

8001-01 
واحد بسته بندي 

 سبزيجات و ميوه جات

8001-11 

واحد توليد يخ )صرفاً در 
مناطق صنعتي درون 

شهري بايستي استقرار 
 يابند(

 واحد توليد نان بستني 8001-10

 واحد بسته بندي گلاب 8001-11

8001-11 
عرقيات  واحد بسته بندي
 گياهي

8001-12 
واحد بسته بندي جو بدون 

عمليات بوجاري و 
 شستشو

8001-15 
واحد سورتينگ و بسته 
بندي حبوبات بدون 

 بوجاري

8001-16 
واحد توليد، بهبود دهنده 

 كيفيت آرد

8001-17 
واحد توليد غذاي كودكان 

آرد غلات آماده بودن 
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 آسيابعمليات بوجاري و 

 نساجي 8011

8011-0 
واحدهاي قاليبافي، 
زيلوبافي و نمد مالي 
 دستي و دست بافت ها

8011-1 
شيرازه دوزي حاشه 

 موكت و فرش ماشيني

8011-1 
جوراب بافي حداكثر سه 

 011دستگاه )با حداكثر 
 تن در سال(

8011-2 

كشبافي و تريكو بافي، 
ل گردبافي، كتن و راش

حداكثر تا سه دستگاه )با 
 تن درسال( 011حداكثر 

8011-5 

واحد توليد لباس و 
 11111پوشاك حداكثر 

دست انواع لباس و 
 پوشاك در سال

8011-6 
توليد طناب نخي يا 

كنفي، تور ماهيگيري، 
 قيطان، انواع نوار و روبان

8011-7 

واحد دوزندگي لحاف و 
خط تشك و بالش بدون 

حلاجي يا با استفاده از 
 پشم شيشه

8011-8 

واحد چاپ پارچه به روش 
دستي )مانند پارچه قلمكار 
اصفهان چاپ سيلك و 

 غيره(

8011-1 
پارچه بافي دستي )غير 

 موتوري(

8011-01 
واحد توليد فتيله نفت سوز 

 و نوارهاي صنعتي

 ينواحد توليد الياف پروپل 8011-00

 چرم 8011

8011-0 

واحد توليد مصنوعات 
سراجي از قبيل كيف، 
دستكش، جلد چرمي و 

 نظاير آن

8011-1 

واحد توليد مصنوعات 
پوستي از قبيل كلاه 

پوستي، پوستين و موارد 
مشابه از پوست دباغي 

 شده

8011-1 
واحد توليد پستايي كفش 

جفت  11111حداكثر تا 
 در سال
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8011-2 
واحد توليد كفش ماشيني 

جفت در  11111حداكثر 
 سال

8011-5 
واحد مونتاژ دست و پاي 
مصنوعي با استفاده از 

 چرم

8011-6 
واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي 

 با استفاده از چرم

8021 
 سلولزي

 

8021-0 
واحد توليد جعبه مقوايي و 

 كارتن از ورق آماده

8021-1 
واحد توليد پاكت خوار و 

 بار و مراسلات مشابه

8021-1 
واحد تهيه كاغذ ديواري از 

 كاغذ آماده و چاپ شده

8021-2 
واحد توليد كاغذ و دفتر از 

 كاغذ آماده

8021-5 
واحد توليد لوازم تحرير 

كاغذي و مقوايي از ورق 
 آماده

8021-6 
واحد صحافي و چاپ خانه 

 ادهس

8021-7 
واحد توليد مصنوعات 

 چوب پنبه اي

8021-8 
واحد تجاري و خراطي 

 بدون الوار سازي

8021-1 

واحد مبل سازي وساير 
 111مصنوعات چوبي تا 

متر مكعب چوب در سال 
 بدون رنگ آميزي واحد

8021-01 

توليد انواع فيلترهاي 
كاغذي از جمله فيلترهاي 

ا استفاده از ورق هوا ب
 آماده

 دارويي، آرايشي و بهداشتي 8051

8051-0 
واحد توليد موارد بهداشتي 

 و آرايشي )فرمولاسيون(

8051-1 
واحد اختلاط و بسته 

 بندي پودر ازاله مو

8051-1 
واحد توليد قرص و پودر 

 اكسيژنه

8051-2 
واحد توليد اكسيدان، كرم 

صنعتي و پودر بهداشتي و 
 بلوندر اكسيژن

8051-5 
واحد توليد اسانس، تنطور، 
الكالوئيد از مواد شيميايي 

 و طبيعي
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8051-6 
واحد توليد هورمون و 

 آنتي بيوتيك

8061 
 برق و الكترونيك

 

8061-0 

واحد توليد لوازم برقي 
كوچك به صورت مونتاژ 

)نظير زنگ اخبار و 
 دربازكن(

8061-1 
واحد توليد آنتن تلويزيون 
بدون آبكاري و لوستر از 

 قطعات

8061-1 

واحد طراحي و توليد لوازم 
برقي و الكترونيكي به 

صورت مونتاژ مشروط بر 
اينكه عمليات كوره اي و 
 عمليات تر نداشته باشد.

8061-2 
واحد توليد لوازم پزشكي، 
آزمايشگاهي و آموزشي، 

 ترونيكقطعات الك

8061-5 
واحد توليد ترانزيستور و 

 مقاومت و غيره

8061-6 
واحد توليد انكوباتور و 
ساير لوازم آرايشگاهي 

 بدون آبكاري

 واحد توليد انواع ساعت 8061-7

8061-8 

واحد طراحي و توليد 
تقويت كننده صوت نظير 
بلندگو و آمپلي فاير به 

 صورت مونتاژ

8061-1 
واحد توليد راديو و 

تلويزيون و لوازم صوتي و 
 تصويري

8061-01 
واحد توليد دستگاه هاي 

برقي علامت دهنده 
 سمعي و بصري

8061-00 
واحد توليد سيستم هاي 

 مخابراتي مراكز تلفن

8061-01 

واحد توليد لوازم 
الكترونيكي )كامپيوتر، 

م دقيق لوازم اداري و لواز
 الكترونيكي(

8061-01 
واحد توليد كنترل هاي 

 ولتاژ و فركانس

 واحد توليد آفتامات 8061-02

8061-05 
واحد توليد مودم و 

 ميكروكنترل

واحد طراحي و مونتاژ  8061-06
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 تايمر

8061-07 
واحد توليد كارت و 
 بردهاي كامپيوتري

 كشاورزي 8071

8071-0 

واحد زنبورداري و پرورش 
فاقد  2ملكه )تا رديف 

محدوديت فاصله از 
 امكان مسكوني(

8071-1 
واحد پرورش پرندگان 

 قطعه 011زينتي تا 

 واحد پرورش كرم ابريشم 8071-1

 واحد پرورش ماهي زينتي 8071-2

 آزمايشگاه دامپزشكي 8071-5

 ازيماشين س 8081

8081-0 

واحد قالب و مدل )درجه 
ريخته گري، فيكچر، 

قالب، قطعات استاندارد، 
قالب قيد و بست و ابزار 

 قالب، مدل(

8081-0 

واحد تجهيزات شبكه آب 
و فاضلاب )پمپهاي 

دياگرامي، كف كش، لجن 
 كش و تجهيزات تصفيه(

8081-0 

واحد ماشين آلات و 
تجهيزات حمل و نقل 

كي )آسانسور و مكاني
قطعات آسانسور، پله 

برقي، بالاتراك، جرثقيل 
سقفي، جرثقيل پشت 

كاميوني، جك پالت بالابر 
و قطعات مربوطه، نوار 

 نقاله و ... جرثقيل(

8081-0 

واحد پمپ و كمپرسور 
)پمپ هاي خلاء وكيوم 

آتش نشاني، آب، 
كمپرسورهاي صنعتي و 
مصرفي، گارازي، مواد 

 هاي بادي(فله، تلمبه 

1111 
غير قابل طبقه 

 بندي
1011 

غير قابل طبقه 
 بندي

 باير و مخروبه و متروكه 1000 )در وضع موجود( 1001

 حرم مطهر
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 پهنه سكونت -2-2
ریهز  کالرهد  مسهکن، پهنهه     با توجه به تاثیر به سزا  شاخص ها  اقتصاد  و اجتماعی در برنامهه 

تفکیهك شهده    زیرپهنهه  5هها  مختلهف در   و اسکان گروهسکونت در ساح شهر، بر اساس استقرار 

شامل کاربر  مسکونی و کلیه خدمات مرترط با سکونت با مقیاس کمتر از مقیاس شهر  است.این پهنه

 است.)مقیاس مناقه، ناحیه و محله( 
 

ها  مرنایی سنجش ساح اقتصهاد ، سهه شهاخص    علاوه بر تمامی شاخصزیرپهنه ها در طرقه بند  

قیمهت  »و « انهدازه واحهد مسهکونی   »، «اندازه قاعات مسکونی»، شامل زیرپهنه هاونت این الگو  سک

در قالب دو نوع سکونت دائهم   زیرپهنه هانیز مورد ارزیابی ویژه  قرار گرفته است. هر کدام از « زمین

)یهك  ریز  شده است که ترلور کالرد  سکونت دائم در دو نوع تك خانوار  و سکونت موقت برنامه

و بلند مرترهه   4424آپارتمانی با کدو چند خانوار  )( 4442با کد  تراکم بسیار کم ویژهو 4444ا دو خانوار  با کد ی

 است. (4428ها  مسکونی با کد  مجموعه ها و شهرکو  4422با کد 

 

 تذکر مهم:

پایهه  در   ریز ، مفهوم تهراکم ها  برنامهریز  مسکن طرح جامع، به طور عام در کلیه حوزهدر برنامه

گهزار  و ... در  پکیر ، سیاسهت ریز  مسکن، جمعیتنظر گرفته شده که بر اساس مشخصات برنامه

هر حوزه محاسره و اعلام شده است.  بر این اساس، در ضوابط و مقررات ساختمانی که در ادامه ارائه 

رایط ماهابق بها   خواهد شد، تراکم ها  ساختمانی به حورت قابلیت بوده و تنها درحورت احهراز شه  

 ها  ساختمانی خواهند بود.ها  تفصیلی، واجد اخک تراکمضوابط طرح
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 های سكونت  پهنهزیر : 1 ارهشم نقشه
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 محدوده مسكوني ارزشمند معاصر-2-2-1

با توجه به ضرورت حفظ و تداوم کیفیت ها  کالرد  فضایی، اجتماعی و محیای در بخشی از پهنهه  

  مککور تشخیص داده شده است، محدوده هایی با عنوان سکونت که در حا  حاضر واجد ارزش ها

پهنه ارزشمند مسکونی معاحرمعرفی گردیده است. این پهنه ها عمدتا در احاطه زیرپهنه مسکونی یك 

قرار گرفته است. در این محدوده تاکید بر حفظ و تدوام کیفیت ها  مککور و اهتمام بهر عهدم تغییهر    

تی این پهنه ها معرا هویت بافت هها  مسهکونی معاحهر شههر و     ویژگی ها  آن می باشد. به  عرار

 یکی از ارکان هویتی شهر مشهد است.
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 های مسكوني ارزشمند معاصر: محدوده2 شماره نقشه
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 مختلط غیرمسكوني( –بلند مرتبه سازی )مسكوني  -2-2-2

-احدان سهاختمان  ،با توجه به ترعات کالرد ، ادراکی، زیست محیای، اقتصاد ، اجتماعی و فرهنگی

و محهدودیت   هها تریین ابعاد موثر موضوع با نگرش کلان به ظرفیتمستلزم  هاها  بلند مرتره در شهر

دراین راستا کلیات زیر به عنوان موارد  که در د. باش مختلف شهر در ابعاد گوناگون، نمایان میها  

تعریف ضاباه بلند مرتره می بایستی مد نظر قرار گیرد مارح شده است . بنها بهر مصهوبات شهورا      

، ضهوابط بلنهد مرترهه      و معمار  در زمان بررسی و تصویب طرح جامع شهر مشههد عالی شهرساز

 ساز  می بایستی به حورت دقیق تدوین و به تصویب شورا  عالی شهرساز  و معمار  برسد .

 تذکر مهم: 

شناخته شده و با مفهوم  2و  4 در زیرپهنه ها  مسکونی، حرفا به عنوان شیوه سکونتها  بلندمرتره

 مورد استفاده قرار گیرد، متفاوت است. ها  درآمد تواند در سایر گروهاز  که میسانروه

 ها بلندمرتبهتعریف ساختمان-2-2-2-1

طرقهه و معهاد     8به ساختمان هایی که تعداد طرقات آنهها از کهف زمهین بهالا       مرتره،ساختمان بلند

 متر باشد اطلاق می گردد 28ارتفاعی بیش از 

ها  بلندمرتره بهه تفکیهك بلندمرترهه هها  مسهکونی و مخهتلط، بهه        ساختمان در طرح جامع حاضر،

 حورت زیر تعریف شده است:

 یهابی  تعداد طرقهات بلندمرترهه هها  مسهکونی وفهق ماالعهات پتانسهیل       حداکثر  : بلندمرتبه مسكوني

ندمرترهه  بلندمرتره ساز  )مشاور پارت(، ده طرقه تعیین شده و بدیهی است با توجه به مفهوم نسری بل

متناسب با شرایط مکانی و اجتماعی و ...، تعیین حد ارتفاع برا  بلندمرتره همراه با جانمایی، به عهده 

)برا  ضهوابط بلنهد مرترهه     شهرساز  و معمار  از شورایعالی با ضرورت اخک مصوبه طرح تفصیلی

لهه و اسهتفاده از آب   پیش بینی تاسیسات جانری مانند محل هایی برا  تفکیك زبا خواهد بود.ساز ( 

 خاکستر  مورد تاکید است .

 سهاختمان بلندمرترهه ا  کهه ترکیهب دو یها چنهد فعالیهت متفهاوت          :بلندمرتبه مختلط و چندمنظوره

( در یك بنا را در خود جا  داده و خدمات غیر انتفاعی عمومی)مسکونی، تجار ، تفریحی، ادار  و 

 ،. با توجه به مفهوم نسهری بلندمرترهه  را ایجاد می نمایدشرایط زمانی بهره بردار  و مخاطرین متنوعی 

 ،همراه با جانماییارتفاع برا  بلندمرتره ها تعیین حد می بایستی ،مکانی و اجتماعیمتناسب با شرایط 

 شهرساز  و معمار  برسند . در قالب ضوابط بلند مرتره تعریف و متعاقرا به تصویب شورایعالی
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 طرقه یا ایجاد مجتمع هها  سهاختمانی بلنهد مرترهه )بها هرنهوع        41ره بالا  کلیه ابنیه بلندمرت:4ترصره

در قالهب مصهوبات    5بها تصهویب کمیسهیون مهاده     حهرفا  و  هفعالیتی(، مستلزم تهیه طرح ویهژه بهود  

 مجاز خواهد بود. شورایعالی  در این خصوص

 به موضوع بلندمرتبه: حاضررویكرد طرح -2-2-2-2

 عمهومی  هها  خهدماتی  ین و کمرود زمین شهر  در جهت تحقق کاربر با توجه به افزایش ارزش زم

غیرانتفاعی، ساخت بناها  بلندمرتره و استفاده مختلط و چندمنظوره از این ابنیهه، بهه عنهوان یکهی از     

-ها  انتفاعی،  به عنوان ضمانت تحققغیرانتفاعی در کنار کاربر  عمومی راهکارها  تامین خدمات

اضر، رویکهرد   ح. بر این اساس، رویکرد پایه طرح به نظر می رسدجتناب ناپکیر ها، اپکیر نمودن آن

ان با استفاده از مزایا و فواید مورد اشاره، آثار نامالوب این الگو ممیانه گرا است. به عرارت بهتر، همز

 نیز می بایست کنتر  گردد. این رویکرد شامل ابعاد زیر است:

 در قالهب   )بهه حهورت محهدود و کنتهر  شهده(      ز الگوها  ساختپکیرش بلندمرتره به عنوان یکی ا

 ضوابط مستلزم تنظیم و تصویب

  پکیر  فصل و ضرورت تجمع ها  عنوان شده در اینبا رعایت محدودیت انتخاب پهنه ها  مناسب

 هاهبلندمرتر

  تعیین چارچوب ها  بهینه کنتر 

نهاظر بهر الگهو  تجمعهی در مراکهز و      فرم کالرد  پیشنهاد  طرح جامع نیز در ساختار کهلان شههر   

 ا  معرفی شده در ساختار طرح حاضر است. در این الگو:محورها  توسعه

 .شوندتعریف می تجمع ها  ارتفاعیبلندمرتره ها به حورت  -4

 ها  مسکونی، حرفا در قالب و اندازه یك بلوک شهر ، قابل جانمایی خواهند بود.بلند مرتره -2

ها  کانونی منارق بر ساختار احهلی شههر   دمنظوره، حرفا در قالب تجمعبلندمرتره ها  مختلط و چن -8

 قابل جانمایی خواهند بود.

ها  اعهلام شهده در   این تجمع ها در موقعیت ها  مناسب و به حورت کانونی، با رعایت محدودیت -1

 شوند.می ها  تفصیلی، در  شهر جانماییاین سند و ملاحظات تفصیلی منتج از ماالعات طرح

بند  و شرایط ارتفاعی، تناسب با الگو  عمومی سهکونت  ، از منظر دانهاسب با بافت ها  همجوارنت -5

 از الزامات جانمایی کلیه ابنیه بلندمرتره است. و رعایت ملاحظات همسایگی بافت

ع موضهو  حهرفا بهه  در چارچوب سند ضوابط و مقررات، و ماابق با هدا احلی از تنظیم این سهند،  

 پرداخته شده است.کنتر  محدودیت ها و تنگناها حفاظت و ضرورت 
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 ها ملاحظات و محدودیت 

 عرارتست از: (های دارای محدودیتمحدوده)معیارها  محدودیت ها  موجود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

كدیدها  استراتژی  

 

 کانون ها و محورها  با هویت نیازمند حفاظت
 

بصری 

 ادراکي

 زیست

 محیای

آلودگی ها  حنعتی و ترافیکی 

 )هوا(

 

 هاها و مسیلحریم کا 

 
   خیابان ها(گیرها و جهتکریدورها  باد )ورود 

 

 طریعیمخاطرات

 

 شیب

 

کالبدی 

 فضایي

 تراکم کم موجود در پهنه ارزشمند معاحر

 

 حریم مسیر  پرواز 

 

 کلیه تراکم کم موجود و مصوب

 

  -حریم شرکه ها  زیربنایی

 
محورها  سرز 

 پیاده
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تدوین ضاباه  ساز  درها  مجاز برا  بلندمرترهبراساس معیارها  معرفی شده، در شناسایی محدوده

ها  مورد نیاز محدودیت ها  زیر می بایست مدنظر قرار گرفته و نتایج حاحل از ارزیابی،  بلند مرتره

 در زمینه این محدودیت ها، ارائه گردد.

 

در فضاها  مفصلی جریان ها  احلی بهاد بهه شههر، بهه      -4

از بلوکه و  مسدود شدن جریان هوا در جلوگیر  منظور 

حهدودیت  ورود و خروج از شهر، پتانسیل بلند مرتره با م

 مواجه است.

 

 

 

در محدوده ها  با آلودگی زیاد هوا، به دلیل تهدید خار  -2

عدم تخلیه هوا پتانسیل بلند مرتره بها محهدودیت مواجهه    

 .است

سنگ بسهتر  همچنین محدوده هایی که به لحاظ بالا بودن 

نیز با محهدودیت   و آبها  زیر زمینی دچار مشکل هستند

 .مواجه هستند

 

 

 

 

ا  پر خار طریعی،  پتانسیل بلند مرتره بها  در محدوده ه -8

 .محدودیت مواجه است

محدوده ها  مستعد فرو نشست مانند حریم قنهوات بها   

 محدودیت مواجه هستند
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در محدوده و حریم کا  ها و مسیرها  سهرز پیهاده،     -1

 .پتانسیل بلند مرتره با محدودیت مواجه است

 

 

 

ندازها  نیازمند در حوزه دید و اثر نشانه ها و چشم ا -5

حفاظت،  پتانسیل بلند مرترهه بها محهدودیت مواجهه     

 .است

 

 

 

 

 

 

د و اثههر نشههانه ههها و چشههم انههدازها،  در حههوزه دیهه -8

پتانسیل بلند مرتره   ؛کریدورها  دید نیازمند حفاظت

 .با محدودیت مواجه است

 

 

 

 

 

 

 

 چشم اندازها  طریعی استراتژیك شهر

 نشانه مصنوع استراتژیك شهر -حرم ماهر

 چشم اندازها  طریعی استراتژیك در حریم  شهر

 نشانه ها  شهر  نیازمند حفظ و تقویت

یک راف یزت ال آن

/õحرم مطهر

ک ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

edratsog_raznaM_etfayraD

شهد شهر م م  ک در حری ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

kkjنه ه کرد پ ل قش و عم سب ن نا ه ت شاخص ب ه های  شان جاد ن ای

kkjت قوی فظ و ت ند ح یازم شهری ن ه های  شان ن

71-21-09edudhaM

یک راف یزت ال آن

/õحرم مطهر

ک ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

edratsog_raznaM_etfayraD

شهد شهر م م  ک در حری ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

kkjنه ه کرد پ ل قش و عم سب ن نا ه ت شاخص ب ه های  شان جاد ن ای

kkjت قوی فظ و ت ند ح یازم شهری ن ه های  شان ن

71-21-09edudhaM

kkj نه ه کرد پ ل قش و عم سب ن نا ه ت شاخص ب ه های  شان جاد ن ای

kkj ت قوی فظ و ت ند ح یازم شهری ن ه های  شان ن

Daryafte_Manzar_gostarde

K_Neshane_Boland

یک راف یزت ال آن

U_3_Clip

<all other values>

U_All

نظر د و م عات دی ر مطال ني ب ت ب به - م ندمرت ل جاد ب یل ای س تان داراي پ

نظر د و م عات دی ر مطال ني ب ت ب به - م ندمرت ل ه ب شان ا ن صرف جاد یل ای س تان داراي پ

صري ي - ب رات ادارک یل اث ل ح یهي ت وج زارش ت ج گ تای ه ن شروط ب م

به ند مرت ل یل ب س تان عدم پ

Mahdude90-12-17

kkjنه ه کرد پ ل قش و عم سب ن نا ه ت شاخص ب ه های  شان جاد ن ای

kkjت قوی فظ و ت ند ح یازم شهری ن ه های  شان ن

/õحرم مطهر

ک ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

edratsog_raznaM_etfayraD

شهد شهر م م  ک در حری ژی ترات س عی ا ی ب دازهای ط شم ان چ

71-21-09edudhaM

hsezrA_aB_rodiroK

eooon

عي ي ب ط

نوع ص عي و م ي ب ط

نوع ص م

یک راف یزت ال آن

 مصنوع  -کریدور با ارزش 

 ومصنوع طریعی–کریدور با ارزش 

 طریعی  -کریدور با ارزش 
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ارزش،  پتانسیل  در حوزه اثر آثار تاریخی، هویتی و با -7

 .با محدودیت مواجه استبلند مرتره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 در مسیر عرور تاسیسات زیربنایی برق،  پتانسیل -6

 .بلند مرتره با محدودیت مواجه است 

 

 

 

 

 

 

در مسیر پرواز هواپیمها، پتانسهیل بلندمرترهه سهاز  بها       -9

 جه است.امحدودیت مو

 

 

 

 

 

õ 

 حوزه اثر آثار تاریخی

 ها  قدیمی نیازمند حفاظتدروازه

 حرم ماهر
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در تراکم ها  کم موجود و مصهوب در طهرح هها      -41

 تره با محدودیت مواجه است.قرلی،  پتانسیل بلند مر

 

 

 

 

 

 

در تراکم ها  کهم موجهود در محهدوده بافهت هها        -44

ارزشمند معاحر،  پتانسیل بلند مرترهه بها محهدودیت    

 .مواجه است

 

 

 .ملاحظات و حفظ حقوق همسایگی در تدوین ضاباه مورد تاکید و ضرور  است -42
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 :نکات مهم 

و  ها  مجاز برا  بلندمرتره سهاز    شناسایی و معرفی محدودهبرا در تهیه ضوابط بلند مرتره ساز  

، با توجه به نوع و شدت اثر این موضوع در سازمان فضایی شهر، موارد ضوابط ساختمانی حاکم بر آن

 و نکات زیر می بایست مدنظر قرار گیرد:

طرح موضوعی یا و ضوابط مربوط به آن در قالب  ها  مجاز بلندمرترهدر شناسایی و معرفی محدوده  -4

بررسی محدودیت ها  اعلام شده به تفکیك و ارائه گزارش تهوجیهی  ها  تفصیلی و موضعی ، طرح

 مربوطه، الزامی است.

ها  زیر و ارائه نتایج در گزارشات ها  مجاز برا  بلندمرتره ساز ، کنتر  شاخصدر معرفی محدوده -2

 مربوطه الزامی است:

 :نظام حرکت و دسترسی 

  پیاده : مسیر پیاده و کیفیت شرکه حرکتشرکه حرکت 

 هاحمل و نقل عمومی: فاحله تا ایستگاه 

 و استفاده از نتایج ماالعات بررسی حجم تردد معابر 

 : نظام تأسیسات و تجهیزات شهر 

  امکان تامین تاسیسات زیربنایی و دسترسی به تجهیزات شهر 

 :نظام کاربر  و فعالیت 

 درمانی، آموزشی، سرز و ورزشی : فضاها  فرهنگی مانند فاعی شهرعمومی غیر انت دسترسی به خدمات ، 

  : نظام فرم کالرد 

 بند    بررسی نظام دانه 

 ها  بلندگکار  و ارتفاعات ساختمانبررسی نظام توده 

 )برا  ساکنان و مجاوران بررسی فرم کالرد از نظر ملاحظات اقلیمی )آفتابگیر ، نور روز، انرژ  کارایی 

 شهر  نظام منظر 

 ها و کریدورها  دید(بازشناسی دیدها  راهررد  )کانون 

   بازشناسی خوانایی و مسیریابی ابنیه بلند مرتره 

  بازشناسی خاوط آسمان 

 بازشناسی نورپرداز  ساختار، فضاها و ابنیه 

 :نظام عرحه ها  عمومی 

 ) کنتر  و بررسی ارتراط ابنیه با عرحه ها  عمومی)ارتراط بصر  و کالرد 
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 رسی دسترسی به عرحه ها  عمومیبر 

 :نظام زیست محیای 

 ها  بومی طریعی و ...بررسی فرم محیط طریعی، ویژگی 

 

-پهروژه در هر حها   پس از تصویب ضوابط بلند مرتره ساز  در شورا  عالی شهرساز  و معمار ،  -8

برسهد.   5مهاده   بایست به تاییهد کمیسهیون  ها  بلندمرتره، مییا مجتمع طرقه 41ها  با ارتفاع بیش از 

شهوند، مهی   همچنین طرح کلیه پروژه ها  موضعی و موضوعی که در قالهب بلندمرترهه تعریهف مهی    

 در تصویب پس از متعاقرا ضوابط تکمیلی بلند مرتره تهیه و بایست به  تایید کمیته سیما و منظر برسد.

 شورا  عالی شهرساز  و معمار  ملاک عمل خواهد بود.

 خواهد بود. 1تره، تابع مفاد فصل ها  بلندمرساختمانضوابط ساخت و ساز در  -1
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 فعالیت های مجاز در پهنه سكونت -2-3

 مسكوني  -2-3-1
 زیرپهنهه بر مرنا  نهوع   در قالب طرح ها  تفصیلی مسکونی کاربر  ها احدان بناها  مسکونی در

ونهه هها  مختلهف    و  گ زیرپهنهه هها  تعیین شده و بر مرنا  ضوابط  سند حاضر متناسب با هریك از 

 مسکن در آنها، مجاز است.

، آپارتمهانی )بافهت   یك یا دوخهانوار  ، مسکونی بسیار کم ویژهگونه   7الگوها  مختلف مسکن در 

یب در شهورا  عهالی   )در حورت تصوبلندمرتره و خالی(، آپارتمانی )بافت پر( مجتمع ها  مسکونی

حهوزه هها  برنامهه ریهز  بها کلیهات        پنجگانهه در  زیرپهنهه هها   بر اساس    (شهرساز  و معمار

 مشخصات زیر تعریف شده است.

 :تذکر 

در بافت پر شهر ، قاعات مسکونی موجود با مساحت مندرج در پروانه یا پایانکهار سهاختمانی    -4

 .قابل باز تفکیك نیستند

در حورتیکه در محدوده ها  مسکونی یا اراضی ، وفهق طهرح تفصهیلی قهدیم، اراضهی واجهد        -2

اکم ساختمانی بالاتر از میزان تعیین شده در جداو  حاضهر بهوده و موجهب ایجهاد     مشخصات اخک تر

حقوق مکتسره شده باشد، با رعایت سقف جمعیت پکیر ، کنتر  سایه انداز  و تناسهب همجهوار    

بینی خدمات مورد نیاز براساس سرانه ها  طرح جامع، تراکم هها  سهاختمانی پیشهنهاد     ها و پیش

 ی می بایست تدقیق گردد.حاضر، در طرح تفصیل

،  411درحورتیکه، تا زمان ابلاغ این طرح، براساس سوابق و مستندات موجود در کمیسیون ماده  -8

حقوقی مغایر با طرح ها  مصوب قرلی ایجاد شده باشد، در طرح تفصیلی با ارائه مدارک و مستندات 

 .گرفتخواهدقرار تثریت حقوق مکتسره مورد بررسی  امکان مربوطه،

ر محدوده ها  مسکونی ارزشمند معاحر، در حورتیکه وفق طهرح تفصهیلی قهدیم، بلهوک هها      د -1

و حقوق مکتسره ا  برا  آن ها ایجاد  شده باشند وضعیت موجودواجد شرایط اخک تراکم بیش تر از 

، با رعایت سقف جمعیت پکیر ، کنتر  سایه انداز  و تناسب با همجوار  هها، در طهرح   شده باشد

مورد بررسهی قهرار خواههد    حقوق مکتسره  امکان تثریت ارائه مدارک و مستندات مربوطه،تفصیلی با 

و احهل بهر حفهظ    . بدیهی است توجه و رعایت الگوهها  معمهار  موجهود، ضهرور  اسهت.     گرفت

 وضعیت موجود در این مناطق خواهد بود .
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 )یك یا دو خانواری( الگوی سكونت ویلایي -2-3-1-1

مسکونی عموما برا  سکونت یك خانواده مورد استفاده قرار مهی گیهرد. در    در این الگو، قاعه زمین

،از عنهوان تهك   5و  1 زیرپهنهه هها   عموما از عنوان ویلایی استفاده شده و در  8و  2،  4 زیرپهنه ها

و برپایهه   بوده ترین الگوها  سکونت در شهر مشهدخانوار  استفاده می شود. این الگو یکی از رایج

، با بررسی شرایط موجود مشهد )ریزدانگی قاعات(، مشخصات این الگهو  سهکونت،   همین موضوع

 تعریف شده است.به حورت زیر به ویژه به لحاظ حد نصاب پاسخگویی، 
 ضوابط مسكن در الگوی سكونت ویلایي یا تك خانواری )بافت پر( - 2جدول شماره 

 تراکم ساختمانی حداکثر حداقل واحد مسکونی حدنصاب پاسخگویی الگو  ویلایی
حداکثرساح 

 اشغا 

 81 421 451 251بیش از  4 زیرپهنه

 81 421 421 251-211 2زیرپهنه 

 81 421 411 211-451 8زیرپهنه 

 75 421 75 451-411 1زیرپهنه 

 85 421 51 75 5زیرپهنه 

 

 )بافت خالي( یا تك خانواری ضوابط مسكن در الگوی سكونت ویلایي - 3جدول شماره 

 حدنصاب پاسخگویی گو  ویلاییال
 حداقل واحد مسکونی

 )ناخالص(
 حداکثر تراکم ساختمانی

حداکثرساح 

 اشغا 

 81 421 451 251بیش از  4 زیرپهنه

 81 421 451 251 2زیرپهنه 

 81 421 421 211 8زیرپهنه 

 81 421 91 451 1زیرپهنه 

 81 421 71 421* 5زیرپهنه 

  متر 6با عرض حداقل 

  مقررات :ضوابط و 
 نحوه تامین پارکینگ و دسترسي سواره 

تامین حداقل یك واحد جا  پارک برا  هر واحد مسکونی در پیلوت یا زیر زمین الزامی مهی باشهد   

 در زیر پهنه ها  یك و دو افزایش این میزان در طرح ها  تفصیلی مورد توحیه اکید است.
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م مناسب می باشند روشها  مختلهف تهامین   که فاقد دسترسی سواره با عر 5و  1در زیر پهنه ها  

پارکینگ در طرحها  تفصیلی می بایستی مورد بررسی قرار گرفته و نتیجه در قالب ضوابط و مقررات 

 تفصیلی ارائه گردد.

به منظور تامین پارکینگ حاشیه ا  و کاشت درخت در حاشیه معابر، حداکثر عهرم ورود  سهواره   

 متر )هر کدام کمتر باشد(بیشتر شود. 8.5رحد بر قاعه یا د 51برا  هر پلاک نمی تواند از 

الزامهی  )به غیر از محل ورود  سواره( متر بر قاعه  2کاشت یك احله درخت حاشیه ا  به ازا  هر 

 حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق خواهد بود.بوده و 
 ضابطه احداث فضای سبز 

درحهد از فضها  بهاز الزامهی بهوده و در حهورت       51ن احدان فضا  سرز در داخل هر قاعه به میزا

( بهه عنهوان فضها  سهرز     2*2مترمربع ) 1کاشت درخت، ساح سایه انداز هر احله درخت به میزان 

حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق بوده و کهاهش میهزان فضها  بهاز و     محسوب می شود.

 فضا  سرز به هیچ عنوان پکیرفته نیست.

 سگونت آپارتمانيالگوی -2-3-1-2

در این الگو،  قاعه زمین مسکونی برا  استفاده چند خانواده )عموما بیش از سه خانواده( مورد بههره  

بردار  بهینه از منابع و ظرفیت ها  بردار  قرار می گیرد. افزایش ارزش زمین و تقویت رویکرد بهره

 این الگو، تشدید گردد. ها  اخیر، باعث شده است که گرایش به استفاده ازآن در دوره

 
 ضوابط مسكن در الگوی سكونت آپارتماني )بافت پر( - 4جدول شماره

 پر(آپارتمانی )بافت
حدنصاب 

 پاسخگویی

 حداقل واحد مسکونی

 )ناخالص(

حداکثر تراکم 

 ساختمانی*

حداکثرساح 

 اشغا 

 4 زیرپهنه
881 245 211 81 

251 451 461 81 

 81 451 421 211 2زیرپهنه 

 81 421 91 451 8زیرپهنه 

 81 421 75 425 1زیرپهنه 

 81 421 81 411 5زیرپهنه 
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حداکثر تراکم ساختمانی، متناسب با حدنصاب پاسخگویی است و درحورتی که به لحهاظ تهامین    -*

نور و سایه انداز  کنتر  گردد و خدمات عمومی غیر انتفاعی آن قابل تهامین باشهد، متناسهب بها آن     

 ند تراکم ساختمانی را افزایش دهدمی توا طرح تفصیلی
 ضوابط مسكن در الگوی سكونت آپارتماني )خالي( - 5جدول شماره 

 حد نصاب تفکیك آپارتمانی )خالی(
 حداقل واحد مسکونی

 )ناخالص(

حداکثر تراکم 

 ساختمانی*
 حداکثرساح اشغا 

 4زیرپهنه 
121 241 251 51 

851 475 211 51 

 55 485 485 811 2زیرپهنه 

 51 451 425 251 8زیرپهنه 

 55 485 441 211 1زیرپهنه 

 81 421 91 451 5زیرپهنه 

 

 : ضوابط و مقررات 
 حداکثر تراکم ساختماني 

متناسب با حدنصاب پاسخگویی است و درحورتی که به لحاظ تامین نهور و سهایه انهداز      :1تبصره 

مین باشد، متناسب با آن طرح تفصیلی می تواند کنتر  گردد و خدمات عمومی غیر انتفاعی آن قابل تا

  تراکم ساختمانی را افزایش دهد.

درحد از واحدها بهه منظهور   41در الگو  سکونت آپارتمانی، حداکثر  2و4 زیرپهنه ها در  : 2تبصره 

سوئیت ها  مسکونی ویژه جوانان یا سالمندان می تواند زیر حد نصاب ها  تعیهین شهده،  تعریهف    

 . شود

، بهدون احتسهاب در    واحهد  5پیش بینی یك واحد سرایدار  و فضا  لابی بهرا  بهیش از    :3ه تبصر

 زیربنا و تراکم ساختمانی و بدون امکان تفکیك  مجاز خواهد بود.

 که این موضوع می بایست در طرح تفصیلی مورد تدقیق قرار گیرد. 
 نحوه تامین پارکینگ و دسترسي سواره 

پارک برا  هر واحد مسکونی در پیلوت یا زیر زمین الزامی مهی باشهد   تامین حداقل یك واحد جا  

 در زیر پهنه ها  یك و دو افزایش این میزان در طرح ها  تفصیلی مورد توحیه اکید است.
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به منظور تامین پارکینگ حاشیه ا  و کاشت درخت در حاشیه معابر، حداکثر عهرم ورود  سهواره   

 متر )هر کدام کمتر باشد(بیشتر شود. 8.5د بر قاعه یا درح 51برا  هر پلاک نمی تواند از 

الزامهی  )به غیر از محل ورود  سواره( متر بر قاعه  2کاشت یك احله درخت حاشیه ا  به ازا  هر 

 حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق خواهد بود .بوده و 
 ضابطه احداث فضای سبز 

درحهد از فضها  بهاز الزامهی بهوده و در حهورت       51 احدان فضا  سرز در داخل هر قاعه به میزان

( بهه عنهوان فضها  سهرز     2*2مترمربع ) 1کاشت درخت، ساح سایه انداز هر احله درخت به میزان 

حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق خواهد بود و کهاهش فضها  بهاز و    محسوب می شود.

 سرز به هیچ عنوان پکیرفته نمی باشد .

 ونت مجتمع الگوی سك-2-3-1-3

ها  ساختمانی مستقل )عموما به حورت آپارتمانی(، در یك قاعه زمین و در یك در این الگو، بلوک

شوند. این الگو، با توجه به ویژگی گفتهه شهده،   بردار  میمجموعه، به حورت مجتمع ساخته و بهره

اکم یا با تراکم   کم ترمساحت قاعات بیش از سایر الگوها بوده و می تواند به شکل ها دارا  عموماً

 زیاد ساخته شود.
 ضوابط مسكن در الگوی سكونت مجتمع - 6جدول شماره 

 حدنصاب پاسخگویی الگو  مجتمع
 حداقل واحد مسکونی

 )ناخالص(
 حداکثر تراکم ساختمانی

حداکثرساح 

 اشغا 

 85 241 475 2511 4 زیرپهنه

 11 211 488 2111 2زیرپهنه 

 11 211 411 4111 8زیرپهنه 

 51 211 74 4111 1زیرپهنه 

 51 211 82.5 4111 5زیرپهنه 

 : ضوابط و مقررات 
 حداکثر تراکم ساختماني 

است و درحورتی که به لحهاظ تهامین نهور و     ماابق جدو  متناسب با حدنصاب پاسخگویی :1تبصره

بها آن طهرح   ، متناسهب  و خدمات عمومی غیر انتفاعی آن قابل تهامین باشهد   سایه انداز  کنتر  گردد

 تفصیلی می تواند تراکم ساختمانی را افزایش دهد.
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 نحوه تامین پارکینگ و دسترسي سواره 

تامین حداقل یك واحد جا  پارک برا  هر واحد مسکونی در پیلوت یا زیر زمین الزامی مهی باشهد   

 در زیر پهنه ها  یك و دو افزایش این میزان در طرح ها  تفصیلی مورد توحیه اکید است.

ا  و کاشت درخت در حاشیه معابر، کنتهر  تعهداد ورود  سهواره و     ه منظور تامین پارکینگ حاشیهب

ارزیابی اثرات ترافیکی احدان مجموعه، تهیه طرح مجتمع مسکونی و تصویب آن در مراجهع قهانونی   

 ذیربط الزامی می باشد.

الزامهی  حل ورود  سواره( )به غیر از ممتر بر قاعه  2کاشت یك احله درخت حاشیه ا  به ازا  هر 

 حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق خواهد بود .بوده و
 ضابطه احداث فضای سبز 

درحهد از فضها  بهاز الزامهی بهوده و در حهورت       51احدان فضا  سرز در داخل هر قاعه به میزان 

ضها  سهرز   بهه عنهوان ف   (2*2مترمربع ) 1کاشت درخت، ساح سایه انداز هر احله درخت به میزان 

محسوب می شود. حدور پایان کار منوط به کاشت درختان فوق خواهد بود و کهاهش فضها  بهاز و    

 سرز به هیچ عنوان پکیرفته نمی باشد .

 الگوی مسكوني بسیار کم ویژه-2-3-1-4

 گیرد. الب باغ و مشجر، برا  سکونت یك خانواده مورد استفاده قرار میقدر این الگو، زمین با شکل 

 
 مسكوني بسیار کم ویژهضوابط مسكن در الگوی  - 7ل شماره جدو

مسکونی الگو  

 بسیار کم ویژه
 حداکثر تراکم ساختمانی حداقل واحد مسکونی حدنصاب پاسخگویی

حداکثرساح 

 اشغا 

 41 21 411 4111 2و4زیرپهنه 

 

 : ضوابط و مقررات 
 تعداد طبقات 

 متر(  رو  ساح زمین خواهد بود. 7ر ارتفاع طرقه )با حداکث 2حداکثر تعداد طرقات  : 1تبصره 
 و دسترسي سواره نحوه تامین پارکینگ 

تامین حداقل یك واحد جا  پارک برا  هر واحد مسکونی در پیلوت یا زیر زمین الزامی مهی باشهد   

 در زیر پهنه ها  یك و دو افزایش این میزان در طرح ها  تفصیلی مورد توحیه اکید است.
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ارکینگ حاشیه ا  و کاشت درخت در حاشیه معابر، حداکثر عهرم ورود  سهواره   به منظور تامین پ

 متر )هر کدام کمتر باشد(بیشتر شود. 8.5درحد بر قاعه یا  51برا  هر پلاک نمی تواند از 

الزامهی   )به غیر از محل ورود  سهواره( متر بر قاعه 2کاشت یك احله درخت حاشیه ا  به ازا  هر 

 است.

 ربری هایي که در طرح تفصیلي در پهنه سكونت جانمایي مي گردند.کاسایر -2-3-1-5

همانگونه که در ابتدا  فصل در ذیل تعریف پهنه سکونت گفته شده است، این پهنه مشتمل بر اراضی 

ها( است که بند  کاربر مسکونی و کلیه کاربر  ها  موردنیاز زیرمقیاس شهر )براساس جدو  طرقه

بینی گردد. بدیهی اسهت جانمهایی ایهن    ه ها  طرح جامع، در این پهنه پیشمی بایست بر اساس سران

کاربر  ها در طرح تفصیلی، بایستی وفق ضوابط دسترسی و ضوابط ساختمانی طرح جامع، با رعایت 

 ا  و محلی( حورت پکیرد. ا ، ناحیهنظام و ساختار توزیع مراکز )شهر ، مناقه

  ها، با توجه به مقیاس و نهوع فعالیهت هها  همجهوار، در     همچنین، رعایت احو  همجوار  کاربر

 تحصیص زمین به کلیه کاربر  ها در طرح تفصیلی الزامی خواهد بود.

 تذکر مهم:

پرهیز از اختلاط میان بافت مسکونی با کاربر  ها  عمومی جاذب سفر کهه مخهل امنیهت و آرامهش     

 تفصیلی الزامی است.   محلات می گردد در مکانیابی این کاربر  ها در قالب طرح

 

محورها  مختلط از این پهنه مستثنی گردیده است و در ذیهل ضهوابط    زیرهمچنین، با توجه به نقشه 

 مربوطه، به تفصیل توضیح داده خواهد شد.
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 محورهای مختلط : 3نقشه شماره 
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 آموزشي– 2-3-2

  طرق جدو  زیر می باشند. ییشامل فعالیتها کاربر  آموزشی ، بر اساس مقیاس عملکردبا اراضی 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 آموزشي 1111

 محله 1101
1100 

 آموزش هاي پيش دبستاني )مهدكودك،آمادگي و
 پيش دبستاني(

 دبستان 1101

 ناحيه 1111

 راهنمايي 1110

نهضت سواد آموزي و امثال آنكلاس هاي  1111  

 دبيرستان و پيش دانشگاهي 1111

 1110 منطقه 1111
رش،  هنرستان هاي صنعتي وابسته به آموزش و پرو

مجتمع هاي آموزشي فني و حرفه اي وزارت كار و 
 امور اجتماعي و كار ودانش

 

 و مقررات ضوابط : 
 :حداقل مساحت زمین 

 2111مترمربع و برا  دبسهتان   511ل مساحت قاعه زمین برا  مهد کودک : حداقآموزشي مقیاس محله 

 مترمربع  

 مترمربع و بهرا  کهلاس هها      2511: حداقل مساحت قاعه زمین برا  راهنمایی آموزشي مقیاس ناحیه

 مترمربع511نهضت سوادآموز  

 مترمربع و برا   2511: حداقل مساحت قاعه زمین برا  دبیرستان، هنرستان و ... آموزشي مقیاس منطقه

 مترمربع 5111مجتمع ها  آموزشی 

: در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمین وفق ضهوابط  1تبصره 

این طرح، به میزان مناسب و در موقعیت مناسب، با محدودیت جد  مواجه است، حهداقل مسهاحت   

شهود. ایهن   موجود، با تایید مراجع مربوطه تعیین می قاعه زمین بر مرنا  مشخصات محلی و امکانات

هها  آموزشهی   درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی است کهاربر  51مساحت نمی تواند از 

 موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.

 

 

 طبقه بندی فعالیتهای کاربری آموزشي  – 8جدول شماره
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 دسترسي سواره : 

 اهنمایي(مقیاس محله و ناحیه )مهدکودك،دبستان،ر 

است و از معابر شهریانی   تامین دسترسی آموزشی مقیاس محله از معابر بن بست و معابر محلی مجاز

ها  آموزشی موجود از ایهن قاعهده مسهتثنی    بدیهی است کاربر  درجه یك و دو احلی ممنوع است.

 بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.
 خدمات تحصیلي تخصصي(-بیرستان،هنرستان ، فني حرفه ای، کارودانشمقیاس منطقه و شهر و فراشهر) د 

تامین دسترسی این گروه از معابر محلی و شریانی ها  دو فرعهی مجهاز اسهت . دسترسهی از معهابر      

ها  آموزشی موجود از ایهن قاعهده   بدیهی است کاربر  است. شریانی درجه یك و دو احلی  ممنوع

 با وضع موجود تثریت گردند. مستثنی بوده و می بایست ماابق

ها  غیرانتفاعی ماابق با مصهوبه شهورایعالی   آموزشو نحوه تامین پارکینگ ضوابط دسترسی  :1تبصره

( در طهرح  و موضهع مربوطهه   شهرساز  و معمار ، دراین خصوص و با تدقیق آن )حسب موضهوع 

 تفصیلی خواهد بود. 
 نحوه تامین پارکینگ: 

هها  مهدارس در مقابهل    سهرویس  تا  کارکنهان و فضها  توقهف موقه    تامین پارکینگ مورد نیاز بهر 

ها  آموزشی موجود از این قاعده مستثنی بهوده  واحدها  آموزشی الزامی است. بدیهی است کاربر 

 و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.
 

 اداری، نظامي، انتظامي - 2-3-3

بهر اسهاس مقیهاس    انتظهامی تفکیهك مهی گردد.کهه     کاربر  فوق به سه کاربر  مجزا ادار ، نظامی و

 طرق جدو  زیر می باشند. شامل فعالیتهایی عملکرد 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری اداری،نظامي،انتظامي – 9جدول شماره

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
1111 

اداري، نظامي، 
 انتظامي

 اداري 1101

0-1100 ناحيه 1100  شهرداري نواحي 

 منطقه 1101

1101-0  
شهرداري هاي 

 مناطق

1101-1  
سازمان هاي ثبت 

 احوال و اسناد

1101-1  
ه دفاتر پست منطق

 اي

1101-2  
ادارات آب، برق ، 

 گاز و مخابرات
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1101-5  آموزش و پرورش 

1101-6 مين اجتماعيتا   

1101-7  
امور اقتصادي و 

 مالياتي

1101-8 +01پليس   

1111 

ماده  12اداري غير دولتي ويژه )بر اساس بند 
قانون شهرداري ها در كدهاي شماره  55

ت علي رغم اينكه اين فعالي  1115تا  1111
ها گونه اي از تجاري هستند ولي تجاري 

ري عنوان فعاليت ادامحسوب نگرديده و به 
 ويژه منظور شده اند.(

1110 
 ن ها و تشكلامازس

 هاي غير دولتي

 دفاتر وكالت 1111

1111 
و  دفاتر اسناد رسمي
 ازدواج و طلاق

هدفاتر روزنامه و مجل 1112  

 دفاتر مهندسي 1115

 انتظامي 1111

0 -1110 ناحيه 1110  شوراي حل اختلاف 

 منطقه 1111

1111-0  
آگاهي، 

 كلانتري،پاسگاه

1111-1  پايگاه بسيج 

1111-1  دادگاه 

 

 اداری -1- 2-3-3

 : ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

هها  در  تفکیهك فعالیهت   که مختص ادارت و نهادها  دولتی مهی باشهد حدنصهاب   در این کاربر   

 موارد زیر خواهد بود:ها  مختلف ماابق با مقیاس

 :مترمربع  4111حداقل مساحت قاعه زمین  اداری مقیاس ناحیه 

 :مترمربع 5111حداقل مساحت قاعه زمین  اداری مقیاس منطقه 

 توزیع این کاربر  ها در نواحی توحیه می گردد.
 : دسترسي سواره 

 مقیاس ناحیه 

اسهت . دسترسهی از معهابر     ی مجهاز تامین دسترسی این گروه از معابر محلی و شریانی ها  دو فرعه 

 شریانی درجه یك و دو احلی  ممنوع است.
  مقیاس منطقه 

تامین دسترسی این گروه از شریانی درجه یك و دو احلی )کریدوها  احلی عرور ( و معابر محلهی  

 است.ممنوع  متر در بافت جدید 42بن بست با عرم کمتر از ده متر در بافت قدیم و عرم کمتر از 
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 تامین پارکینگ نحوه 

مترمربع مساحت زیربنا برابر با یهك محهل پهارک در داخهل      75تامین پارکینگ مورد نیاز به ازا  هر 

 25قاعه به منظور استفاده کارکنان الزامی است و همچنین پارکینهگ مهورد نیهاز مراجعهان بهه میهزان       

ارکینهگ مراجعهان،   درحد مراجعین در ساعت اوج می بایست پیش بینهی شهود.تدقیق نحهوه تهامین پ    

 حسب شرایط مکان و همجوار  ها، در طرح تفصیلی حورت می گیرد.

با هدا تامین فضا  توقف مناسب، در کلیه کاربر  ها  ادار  پیش بینهی عقهب نشهینی بهه عمهق      

 متر در تمام طو  بر زمین از محور دسترسی و ورود  احلی الزامی خواهد بود. 5حداقل 

نه با کاربر  پارکینگ، جهت تامین پارکینهگ مراجعهان بهرا  کلیهه     تخصیص زمین به حورت جداگا

 کاربر  ها  مقیاس مناقه در طرح تفصیلی الزامی است.

 اداری غیر دولتي ویژه -2– 2-3-3

در قالب ضهوابط طهرح تفصهیلی تعریهف مهی       ها  هر مناقهبا توجه به ویژگی  ،این کاربر ضوابط 

 شوند.

 انتظامي-3 – 2-3-3

 اتو مقرر ضوابط  
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 زیر خواهد بود:

  مترمربع  2111قضایی و انتظامی مقیاس ناحیه: حداقل مساحت قاعه زمین 

  مترمربع 5111قضایی و انتظامی مقیاس مناقه: حداقل مساحت قاعه زمین 
 سواره سيدستر 

 مقیاس ناحیه 

تامین دسترسی این گروه از معابر محلی احلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز اسهت.تامین دسترسهی   

 این گروه از معابر شریانی درجه یك ممنوع است. 
  مقیاس مناقه 

تامین دسترسی این گروه از شریانی درجه یك و دو احلی )کریدوها  احلی عرور ( ومعهابر محلهی   

 است. متر در بافت جدید ممنوع 42ا عرم کمتر از ده متر در بافت قدیم و عرم کمتر از بن بست ب
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 نحوه تامین پارکینگ 

مترمربع مساحت زیربنا برابر با یك محل پارک در داخل قاعه  75تامین پارکینگ مورد نیاز به ازا  هر

درحهد    25جعهان بهه میهزان    به منظور استفاده کارکنان الزامی است و همچنین پارکینگ مورد نیاز مرا

مراجعین در ساعت اوج می بایست پیش بینی شود.تدقیق نحهوه تهامین پارکینهگ مراجعهان، حسهب      

 شرایط مکان و همجوار  ها، در طرح تفصیلی حورت می گیرد.

با هدا تامین فضا  توقف مناسب، در کلیه کاربر  ها  قضایی و انتظامی پیش بینی عقب نشینی به 

 تر در تمام طو  بر زمین از محور دسترسی و ورود  احلی الزامی خواهد بود.م 5عمق حداقل 

تخصیص زمین به حورت جداگانه با کاربر  پارکینگ، جهت تامین پارکینهگ مراجعهان بهرا  کلیهه     

 کاربر  ها  مقیاس مناقه در طرح تفصیلی الزامی است.

 ورزشي- 2-3-4

 جدو  زیر می باشند. ماابق با یییتهاکاربر  ورزشی بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعال

 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری ورزشي – 11جدول شماره

 

 و مقررات ضوابط 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 خواهد بود:زیر 

 :مترمربع  511حداقل مساحت قاعه زمین  ورزشي مقیاس محله 

 :مترمربع  4111حداقل مساحت قاعه زمین  ورزشي مقیاس ناحیه 

 :مترمربع  2111حداقل مساحت قاعه زمین  ورزشي مقیاس منطقه 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 ورزشي 1211

 زمين هاي بازي كوچك 1200 محله 1201

 ناحيه 1211

 زمين هاي ورزشي 1210

 سالن هاي كوچك ورزشي 1211

 استخر و سونا 1211

 منطقه 1211

 زمين هاي ورزشي 1210

 سالن هاي ورزشي 1211

 استخر و سونا 1211
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درحورت کمرود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت تامین زمین مناسهب بهه حهورت     :1تبصره 

 در الص، تلفیق کاربر  ها  ورزشی مقیاس محله و ناحیه با سایر کاربر  ها، به شهرط تخصهیص  خ

 توسهط سرانه زمین طهرح جهامع،    با کنتر به میزان فضا  مورد نیاز و  در قالب زیربنافضا  باز و یا 

و  طرح تفصیلی مجاز خواهد بود. بدیهی است این ترصره، ناظر بر کاربر  ها  ورزشی موجود نروده

 با هدا افزایش تحقق پکیر  تامین سرانه ها  خدماتی پیشنهاد  تعریف شده است.

در قسمت هایی از بافت پر شهر که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمهین وفهق ضهوابط    : 2تبصره 

طرح، به میزان مناسب و در موقعیت مناسب، با محدودیت جد  مواجه ست، حداقل مساحت قاعهه  

شهود. . ایهن   خصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجهع مربوطهه تعیهین مهی    زمین بر مرنا  مش

هها  ورزشهی   درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی اسهت کهاربر   51مساحت نمی تواند از 

 موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.
 سواره دسترسي 

  ناحیه  محله و مقیاس 

تامین دسترسی این گروه از معابر محلی احلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز اسهت.تامین دسترسهی   

 این گروه از معابر شریانی درجه یك ممنوع است. 
  مقیاس مناقه 

تامین دسترسی این گروه از شریانی درجه یك و دو احلی )کریدوها  احلی عرور (ومعهابر محلهی   

 است. متر در بافت جدید ممنوع 42بافت قدیم و عرم کمتر از  متر در 8بن بست با عرم کمتر از 
 نحوه تامین پارکینگ 

مورد نیهاز  با توجه به مقیاس عملکرد و ماهیت آن  ورزشی مقیاس محلهتامین پارکینگ برا  کاربر  

به ازا  ههر   مقیاس ناحیه و مناقهرو باز )زمینها  ورزشی( ورزشی نمی باشد. در خصوص کاربر  

محل پارک در داخهل محوطهه بهه منظهور اسهتفاده کارکنهان و        4ربع مساحت زمین برابر با مترم 411

نحوه و میزان آن با توجه به ابعاد و موقعیت قرارگیر  و نوع فعالیت مجاز مهی  . مراجعان الزامی است

 گردد. تدقیقبایستی در طرح ها  تفصیلی 

( مقیاس ناحیه و مناقه و استخر و سونا تامین پارکینگ کاربر  ورزشی سر پوشیده )سالنها  ورزشی

بهه منظهور اسهتفاده     عرحهه محل پهارک در داخهل    2برابر با  مساحت زیربنامترمربع  411به ازا  هر 

 کارکنان و مراجعان الزامی است.
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تخصیص زمین به حورت جداگانه با کاربر  پارکینگ، جهت تامین پارکینهگ مراجعهان بهرا  کلیهه     

 ه در طرح تفصیلی الزامی است.کاربر  ها  مقیاس مناق

 درماني  -5 -2-3

 طرق جدو  زیر می باشند.  ییبر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتها، کاربر  درمانی  بااراضی 
 بندی فعالیتهای کاربری درمانيطبقه  – 11جدول شماره

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 زیر خواهد بود:

 مترمربع  511: حداقل مساحت قاعه زمین درماني مقیاس محله 

 :مترمربع  2111مین حداقل مساحت قاعه ز درماني مقیاس ناحیه 

 :مترمربع  8511حداقل مساحت قاعه زمین  درماني مقیاس منطقه 

ماالعات طرح تفصیلی تامین زمین وفهق ضهوابط    برابر در قسمت هایی از بافت پر شهر، که :1تبصره 

طرح، به میزان مناسب و در موقعیت مناسب، با محدودیت جد  مواجه ست، حداقل مساحت قاعهه  

  درمانی مقیاس محله، بر مرنا  مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجهع  زمین به جز برا

درحد مساحت اعلام شده کمتر باشهد. بهدیهی   51شود. . این مساحت نمی تواند از مربوطه تعیین می

ها  درمانی موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت است کاربر 

 گردند.

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 درماني 1511

 محله 1501
و درمان درمانگاه و مراكز بهداشت 1500  

 مراكز تنظيم خانواده 1501

 ناحيه 1511

صيپلي كلنيك ها و مراكز درماني تخص 1510  

1511 
پايگاه هاي اورژانس و فوريت هاي 

 پزشكي

 منطقه 1511
تخت 62بيمارستان هاي كمتر از  1510  

 مراكز انتقال خون و بانك خون 1511
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 سواره دسترسي 

 مقیاس محله و ناحیه 

از معابر محلی احلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز است.تامین دسترسهی   ،تامین دسترسی این گروه

 از معابر شریانی درجه یك ممنوع است.  فعالیت ها این
 مقیاس مناقه 

ابر محلهی  تامین دسترسی این گروه از شریانی درجه یك و دو احلی )کریدوها  احلی عرور (ومعه 

 متر در بافت جدید ممنوع 42و کمتر از  42بن بست با عرم کمتر از ده متر در بافت قدیم و عرم 

 .است
 نحوه تامین پارکینگ 

   مترمربع مساحت زیربنا برابر با یك محل پارک در داخل قاعه  51هرتامین پارکینگ مورد نیاز به ازا

ت. تدقیق نحوه تامین پارکینگ مراجعان، حسب شرایط الزامی اس و مراجعان به منظور استفاده کارکنان

 مکان و همجوار  ها، در طرح تفصیلی حورت می گیرد.

      با هدا تامین فضا  توقف مناسب، در کلیه کاربر  ها  درمانی پیش بینی عقهب نشهینی بهه عمهق

 متر در تمام طو  بر زمین از محور دسترسی و ورود  احلی الزامی خواهد بود. 5حداقل 

 صیص زمین به حورت جداگانه با کاربر  پارکینگ، جهت تامین پارکینهگ مراجعهان بهرا  کلیهه     تخ

 کاربر  ها  مقیاس مناقه در طرح تفصیلی الزامی است.

 فرهنگي هنری-2-3-6
طرهق جهدو  زیهر مهی      ییفرهنگی هنر  ، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتهها با کاربر   اراضی

 باشند. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری  فرهنگي هنری –12جدول شماره 

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
زرم  فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري 

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 فرهنگي هنري 1611

 كتابخانه ها و قرائت خانه هاي كوچك 1600 محله 1601

 1610 ناحيه 1611

 كتابخانه ها و سالن هاي اجتماعات كوچك

نكانون هاي پرورش فكري كودكان و نوجوانا  

 خانه فرهنگ

1116  منطقه 
 گالري ها و نگارخانه ها 1610

 فرهنگسراها 1611
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 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 زیر خواهد بود:

 مترمربع  251مقیاس محله: حداقل مساحت قاعه زمین گی هنر  فرهن 

   مترمربع  4111مقیاس ناحیه: حداقل مساحت قاعه زمین فرهنگی هنر 

   ها و ها، نگارخانهمترمربع برا  گالر  4111مقیاس مناقه: حداقل مساحت قاعه زمین فرهنگی هنر

 مترمربع برا  فرهنگسرا2111...، و 

رود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت تامین زمین مناسهب بهه حهورت    درحورت کم :1تبصره 

خالص، تلفیق کاربر  ها  فرهنگی مقیاس محله و ناحیه با سایر کهاربر  هها، بهه شهرط تخصهیص      

زیربنا به میزان تراکم لازم و کنتر  سرانه زمین پیشنهاد  طرح جامع، به پیشنهاد طرح تفصیلی مجهاز  

این ترصره، ناظر بر کاربر  ها  فرهنگی موجود نروده و بها ههدا افهزایش     خواهد بود. بدیهی است

 تحقق پکیر  تامین سرانه ها  خدماتی پیشنهاد  تعریف شده است.

: در قسمت هایی از بافت پر شهر که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمهین وفهق ضهوابط    2تبصره 

ت جد  مواجه ست، حداقل مساحت قاعهه  طرح، به میزان مناسب و در موقعیت مناسب، با محدودی

شهود. . ایهن   زمین بر مرنا  مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجهع مربوطهه تعیهین مهی    

هها  فرهنگهی   درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی اسهت کهاربر   51مساحت نمی تواند از 

 جود تثریت گردند.موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع مو

 کاربر  فرهنگی مقیاس محله، از جمله فعالیت ها  مجاز در کاربر  مسکونی خواهد بود. :3تبصره 

 دسترسي سواره: 

 )مقیاس محله و ناحیه ) کتابخانه کوچك،خانه فرهنگ،کانون پرورش فكری،سالن اجتماعات کوچك 

درجهه دو فرعهی مجهاز اسهت.تامین     از معابر محلی احهلی و شهریانی    فعالیت هاتامین دسترسی این 

 از معابر شریانی درجه یك ممنوع است.  ، دسترسی این گروه
 )مقیاس منطقه )گالری ها،نگارخانه ها 

از شریانی درجه یك و دو احلی )کریدوها  احلی عرهور ( و معهابر    فعالیت هاتامین دسترسی این 

 متر در بافت جدید ممنوع 42تر از متر در بافت قدیم و عرم کم 8محلی بن بست با عرم کمتر از 

 است.
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 نحوه تامین پارکینگ 

تامین پارکینگ برا  کاربر  فرهنگی هنر  مقیاس محله با توجه بهه مقیهاس عملکهرد و ماهیهت آن     

حداقل بهه میهزان ههر    ، کاربر  ها  فرهنگی مقیاس ناحیه و مناقه مورد نیاز نمی باشد. در خصوص

مراجعهان الزامهی اسهت. تهدقیق     کارکنان و در داخل قاعه، برا  مترمربع زیربنا یك محل پارک  411

میزان و نحوه تامین پارکینگ مراجعان، حسب نوع فعالیت و شرایط مکان و همجوار  هها، در طهرح   

 تفصیلی حورت می گیرد.

تخصیص زمین به حورت جداگانه با کاربر  پارکینگ، جهت تامین پارکینهگ مراجعهان بهرا  کلیهه     

 یاس مناقه در طرح تفصیلی الزامی است.کاربر  ها  مق

 مذهبي - 2-3-7

 ، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتها طرق جدو  زیر می باشند.  مکهریکاربر  با اراضی 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری مذهبي – 13جدول شماره

 

  و مقرراتضوابط  
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 زیر خواهد بود:

  :در حورت تخصیص این کاربر  توسط  مترمربع 4111قاعه زمین حداقل مساحت مکهری مقیاس محله

 د.متر مربع قابل تعدیل می باش 251مالکان خصوحی این مساحت تا حداقل 
 سواره دسترسي 

تامین دسترسی این گروه از معابر محلی احلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز اسهت.تامین دسترسهی   

 ست. این گروه از معابر شریانی درجه یك ممنوع ا

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

يو اجتماع  
 1801 مذهبي 1811

 مسجد، حسينيه و فاطميه 1800 محله

 مسجد، حسينيه و فاطميه 1801 ناحيه
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 نحوه تامین پارکینگ 

نیاز  تامین پارکینگ برا  کاربر  مکهری مقیاس محله با توجه به مقیاس عملکرد و ماهیت آن مورد   

با هدا تامین فضا  توقف مناسب، در کلیه کاربر  ها  مکهری پیش بینی عقهب نشهینی    نمی باشد.

 و ورود  احلی الزامی خواهد بود.متر در تمام طو  بر زمین از محور دسترسی  5به عمق حداقل 

 خدمات حمل و نقل- 2-3-8

طرق جهدو  زیهر    ییبر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتها، کاربر  خدمات حمل و نقل با اراضی 

 می باشند. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری خدمات حمل و نقل –41جدول شماره 

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  محلهی،  : تعیین حداقل مساحت مورد نیاز برا  هریك از خدمات حمل و نقل در مقیاس1تبصره 

فضا  پارک مورد نیاز و ملزومهات   ا ، براساس برآورد طرح تفصیلی در مورد تعدادا  و مناقهناحیه

 مرترط با آن خواهد بود.

ریز  کاربر  اراضی با ماالعات جامع حمل و نقهل،  هماهنگی و کنتر  این قسمت از برنامه :2تبصره 

 ، توحیه می گردد.از شورا  هماهنگی ترافیك استانو اخک تاییدیه نهایی 
 :دسترسي سواره 

  مقیاس ناحیه 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
تسهيلات 

 شهري
1111 

خدمات حمل 
 و نقل

 پاركينگ هاي محله اي 1100 محله 1101

 ناحيه 1111

 ايستگاه مترو، تراموا، قطار شهري و ... 1110

بكايستگاه تاكسي، اتوبوس و خودروهاي س 1111  

1111 
پاركينگ هاي عمومي روباز )اتومبيل، 

 اتوبوس(

هاي مكانيزه پاركينگ 1112  

 منطقه 1111
 پارك سوار 1110

 پاركينگ طبقاتي عمومي 1111
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ه از معابر محلی احلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز اسهت.تامین دسترسهی   تامین دسترسی این گرو

 این گروه از معابر شریانی درجه یك ممنوع است. 
  مقیاس منطقه 

با رعایت سلسله مراتب دسترسی وضوابط و دو   تامین دسترسی این گروه درشریانی ها  درجه یك 

تامین دسترسهی ایهن گهروه از معهابر محلهی      است.  و ملاحظات ترافیکی جلوگیر  از اخلا  بلامانع

 ممنوع است.
 :نحوه تامین پارکینگ 

 ه ها  متهرو، منوریهل، ترامهوا و...   پیش بینی پارکینگ عمومی در مجاورت و ارتراط مستقیم با ایستگا

وسیله سفر مسافرین بر اساس ماالعات جامع حمل و نقل مشهد و ماالعات  ومتناسب با نوع سفرها 

 فر می بایست توسط طرح تفصیلی انجام شود.تولید و جکب س

  انبارها  -2-3-9
 طرق جدو  زیر می باشند.  ییکاربر  انرار، شامل فعالیتها بااراضی 

 طبقه بندی فعالیتهای کاربری انبارها – 15جدول شماره

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

تعیین حداقل مساحت مورد نیاز برا  انرارها  پشهتیران خهدمات، متناسهب بها نهوع کهالا و        : 1تبصره

دهی هریك از آن ها با توجه به ضوابط و استانداردها  متولی ذیربط خدمات و ساح پوشش خدمات

 سط طرح تفصیلی خواهد بود.تو

 

 

 

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
تسهيلات 

 شهري
قهمنط 1101 انبار 1111 جودانبارهاي پشتيبان خدمات و سيلوهاي مو 1100   
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 تجهیزات شهری -11 -2-3

طرق جدو  زیهر مهی    ییتجهیزات شهر   ، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتهابا کاربر  اراضی 

 باشند. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری تجهیزات شهری –41جدول شماره 

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

هها  تجهیهزات   تعیین حداقل مساحت مورد نیاز و ضوابط مربوطه برا  هریهك از کهاربر    :1بصره ت

بینهی  دهی هریك از آن هها و پهیش  شهر ، براساس برآورد جمعیت مخاطب و ساح پوشش خدمات

 .انداردها  متولی ذیربط توسط طرح تفصیلی خواهد بودزمین مورد نیاز آن با توجه به ضوابط و است

با توجه به محدودیت تامین زمین در بافت پر شهر، تلفیق برخی از فعالیهت هها  تجهیهزات     :2تبصره 

 یلی مجاز خواهد بود.و همجوار  فعالیت ها، در طرح تفص شهر  با یکدیگر با لحاظ سازگار 
 :دسترسي سواره 

   مقیاس ناحیه  و مناقه 

تامین دسترسی این گروه از معابر محلی ممنوع است. دسترسی این معابر از معابر شریانی درجه یهك  

بلامهانع   و دو با رعایت سلسله مراتب دسترسی و ضوابط و ملاحظات ترافیهك جلهوگیر  از اخهلا    

 است.
 :نحوه تامین پارکینگ 

  گ عمومی در مجاورت و ارترهاط  پیش بینی پارکیندر خصوص بازارها  روز و میادین میوه و تره بار

 توسط متولی مربوطه الزامی است.با مجموعه بازار مستقیم 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
سهيلات ت

 شهري
 تجهيزات شهري 1211

 ايستگاه هاي جمع آوري زباله 1200 محله 1201

 ناحيه 1211

 ايستگاه هاي جمع آوري زباله 1210

 ايستگاه هاي آتشنشاني 1211

005اورژانس  1211  

و ...(  ،مراكز سوخت )پمپ بنزين 1212 CNG 

و تره بار منطقه ايميادين ميوه  1210 منطقه 1211  
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 تاسیسات شهری  -2-3-11

طرق جدو  زیهر مهی    ییکاربر  تاسیسات شهر  ، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتهابا اراضی 

 باشند.
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری تاسیسات شهری –41جدول شماره 

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  تاسیسات شهر  در زمینهه  : تعیین حداقل مساحت مورد نیاز به تفکیك هریك از کاربر 1تبصره 

ها  خدماتی مرترط، وفق شرکه برق، توزیع آب، شرکه گاز و مخابرات، براساس استانداردها  شرکت

ا ، توسط طرح بینی زمین مورد نیاز، به ویژه با توجه به مسیر انتقاعلام نیاز شرکتها  خدماتی و پیش

 تفصیلی الزامی است.

 

 

 

 

 

 
 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
 تسهيلات
 شهري

 تاسيسات شهري 1511

 محله و ناحيه 1501

 ايستگاه هاي تنظيم فشار گاز 1500

 ترانس و پست برق 1501

 مخازن آب زميني و هوايي 1501

 ايستگاه ها و دكل هاي مخابراتي 1502

 سرويس هاي بهداشتي عمومي 1505

 حمام هاي عمومي 1506

اكز پسماند محليمر 1507  

 منطقه 1511

 تصفيه خانه آب 1510

 تصفيه خانه فاضلاب 1511

 نيروگاه موجود 1511

 ايستگاه تنظيم فشار گاز 1512

 مراكز پسماند 1515
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 پارك -2-3-12

 طرق جدو  زیر می باشند.  ییکاربر  پارک ، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتهااراضی با 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری  پارك – 18جدول شماره

 

 ضوابط و مقررات 
 :حداقل مساحت زمین 

ها  مختلف ماهابق بها مهوارد    ها  در مقیاسضاباه تفکیك اراضی در این کاربر  به تفکیك فعالیت

 ود:زیر خواهد ب

 مترمربع  2111: حداقل مساحت قاعه زمین فضای سبز مقیاس محله 

 :مترمربع  21111حداقل مساحت قاعه زمین  فضای سبز مقیاس ناحیه 

 

ضهوابط   برابهر در قسمت هایی از بافت پر شهر که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمهین   :1تبصره 

جد  مواجه ست، حداقل مساحت قاعهه   طرح، به میزان مناسب و در موقعیت مناسب، با محدودیت

شهود. . ایهن   زمین بر مرنا  مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجهع مربوطهه تعیهین مهی    

ها  فضا  سهرز  درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی است کاربر 51مساحت نمی تواند از 

 وجود تثریت گردند.موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع م

تخصیص زمین به هر اندازه و در هر موقعیتی به میزان کمتهر از نصهاب تعیهین شهده مجهاز       :2تبصره 

تی که کمتر از نصاب تعیین شده بهرا  پهارک   رخواهد بود و توحیه می گردد. این مساحت ها درحو

 هد شد.لیکن در سرانه پارک لحاظ نخوا ،لحاظ حله باشد، در سرانه فضا  سرز شهر م

متر بهه بهالا در بافهت پهر قابهل       4111متر به بالا در بافت خالی و  2111پارک محله حرفا در اراضی 

ایهن   احتساب در سرانه است، بدیهی است حفظ فضاها  سرز موجود در هر اندازه ضهرور  بهوده و  

 د بود.نقابل تفکیك نیز نخواه اراضی

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 پارك 2011 سبز و طبيعي 2111
 2000 محله 2001

، بوستان هاي پارك هاي محلي )پارك هاي محلي
 محلي(

 پارك ناحيه اي )بوستان هاي ناحيه اي( 2010 ناحيه 2011
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  سرز، ساخت و ساز به حورت دائمی در پارک ها : با توجه به ویژگی منحصر به فرد فضاها3تبصره 

ممنوع بوده و فعالیت ها  مکمل و پشتیران فضا  سرز به تفکیك موارد زیر به حهورت سهازه هها     

 خواهد بود. سرك و در حداقل مورد نیاز مجاز

 :به جز فضاها  سرز، حرفا احهدان سهرویس بهداشهتی و نگهرهانی بهه میهزان        پارك های مقیاس محله

 .بیشتر شود متر مربع 411در هر حورت نمی توان ازدرحد و  4رحداکث

            در پارک ها  مقیاس ناحیه: جههت تجهیهز فضهاها  پهارک مقیهاس ناحیهه اسهتقرار سهرویس هها

درحهد، کیوسهك عرضهه مهواد غهکایی، آشهامیدنی،        4حهداکثر  بهداشتی، نگهرانی و گلخانه به میزان 

بها سهازه هها  سهرك اکولوژیهك، در حهداکثر       محصولات فرهنگی و ورزشی به حورت محهدوده و  

 درحد مجاز خواهد بود.4مساحت 

در طراحی پارک ها، ایجاد محوطه ها  باز  و ورزشی تجهیز شده ومحوطهه هها  نمهایش     :4تبصره 

 پکیر است. فیلم، تاتر و برنامه ها  دسته جمعی به حورت روباز امکان
 سواره دسترسي 

 و منطقهقیاس ناحیه م 

 این گروه از شریانی درجه یك احلی )کریدور ها  احلی عرور (ممنوع است.سواره  تامین دسترسی
 نحوه تامین پارکینگ 

تامین پارکینگ برا  کاربر  پارک مقیاس محله با توجه به مقیاس عملکهرد و ماهیهت آن مهورد نیهاز     

 ضرورت دارد. توسط طرح تفصیلیپارک مقیاس ناحیه تامین پارکینگ پیش بینی  نمی باشد.

 یم حر -2-3-13

 طرق جدو  زیر می باشند.  یی، بر اساس مقیاس عملکرد شامل فعالیتها حریمکاربر   بااراضی 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری  حریم –41جدول شماره 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 حريم 2111 سبز و طبيعي 2111

 عوارض طبيعي 2101

 م آبراهه ها و رودخانه هابستر و حري 2100

 بستر و حريم كال ها و مسيل ها 2101

 بستر و حريم قنوات 2101

2111 
شبكه هاي 

 زيربنايي

 حريم شبكه راه ها و محورهاي ارتباطي 2110

 حريم شبكه آب و تاسيسات مربوطه 2111

 حريم شبكه فاضلاب 2111

 برق و تاسيسات مربوطه حريم شبكه 2112

 حريم شبكه گاز و تاسيسات مربوطه 2115
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ریز  کاربر  اراضی وفق عوارم طریعهی موجهود و   هماهنگی و کنتر  این قسمت از برنامه :1تبصره 

 ساخته شده، منارق با ضوابط و مقررات قانونی مرترط با هریك از نهادها  متولی خواهد بود.

حریم مسیل ها به حورت سرز و باز به عنوان سرز پیاده راهها  شهر  و با در : حفظ بستر و 2ترصره 

نظر داشتن اتصا  و امتداد آنها در کل شهر مورد تاکید ویژهّ است .پوشاندن مسیل ها و یها تخصهیص   

 آنها به کاربر  غیر از سرز و باز اکیدا ممنوع است .

 باغات واقع در پهنه سكونت-2-3-14
فق قانون حفظ و گسترش باغات به  عنوان باغ تشخیص داده می شوند ، می بایستی اراضی که وکلیه 

 شناسایی و  حفاظت گردند .
 

 تجاری-2-3-15

طرقه بند  فعالیت ها  تجار ، با توجه به نوع و مقیاس عملکرد، به حورت عام، ماهابق بها جهدو     

 زیر حورت گرفته است. 
 ربری تجاریطبقه بندی فعالیتهای کا – 02جدول شماره 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 انتفاعي 7011 تجاري 7111

 محله 7001

7000 
خواربارفروشي، سوپر ماركت، نانوايي، بقالي، 

قصابي، عرضه مواد پروتئيني، لبنياتي ، ميوه و 
 سبزي فروشي و ساير مايحتاج اوليه

7001 

ميرات محلي فروش خدمات: خدمات فني و تع
)كفاشي، خياطي، تعميرات دوچرخه، خشكشويي، 

 كليد سازي و ...(
)*حمايت از اين فعاليت ها با توجه به ماهيت 
خدماتي آن در تخصيص عوارض مورد تاكيد 

 است(

 آرايشگاه ها 7001

 مطب پزشك 7002

 ناحيه 7011

 خدمات فني خودرو 7010

فروش، خدمات و 
 موتورسيكلتتعميرات  

فروش و عرضه لوازم و 
 قطعات يدكي اتومبيل

 كارواش

7011 
عملكردهاي خرده 
فروشي يا فروش 

 خدمات

فروش تجهيزات و 
 تأسيسات ساختماني

فروش و خدمات مرتبط 
 با تجهيزات الكترونيك

-شعبه فروش نفت، پيك
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 نيك پركني

و خدمات فروش 
كامپيوتر )نرم افزار و 

 سخت افزار(

فروش و خدمات دوربين 
 هاي موبايلو گوشي

فروش پوشاك، كفش، 
طلا و جواهر، منسوجات 

و وسايل خرازي، 
 كفاشي، ساعت

سمساري و امانت 
 فروشي

فروش ظروف آشپزخانه 
 و لوازم كادويي

انواع فيلم و عرضه توزيع 
 افزارنوار و نرم

كالاهاي خوراكي ويژه 
)قهوه، شيريني، شكلات 

 و...(

 عطاري و ادويه فروشي

 داروخانه و دراگ استور

 لوازم آرايشي و زيبايي

انواع خدمات طبخ و 
عرضه مواد غذايي  

 آشاميدني

 امور مالي 7011
هاي دولتي و بانكشعب 

 خصوصي

7012 
معاملات و اجاره و 

 كرايه كالا

بنگاه معاملاتي و فروش 
 اتومبيل

هاي معاملات بنگاه
 ملكي زمين و مستقلات

اجاره و كرايه كالاي 
اداري، تفريحي و 

 مجالس

اجاره و كرايه انواع 
 وسايل نقليه

 خدمات مسافرتي

 خدمات حمل و نقل

7015 
خدمات فني ، علمي 

 و حرفه اي

دفاتر فني )تابلونويسي، 
نويسي، فتوكپي، پارچه

تايپ، زيراكس، صحافي، 
 پلات و پرينت ...(

هاي صنفي و فعاليت
اي  در كسب و مشاوره

كار و حرف، دفاتر 
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تبليغاتي و مؤسسات 
-كاريابي، دفاتر شركت

 صيهاي خصو

 هاعكاسي

دفاتر امور مشتركين، 
 دفاتر تلفن راه دور

خدمات سرايداري، 
 نظافت، شستشو

مؤسسات ترميم مو و 
 زيبائي

 منطقه 7011

7010 
عملكردهاي خرده 
فروشي يا فروش 

 خدمات

فروش قالي و قاليچه و 
 گبه و گليم

، فروش كالاهاي ورزشي
 سرگرمي

فروش لوستر و آينه 
 شمعدان

فروش كتاب، مجله، 
 لوازم تحرير و مهندسي

 فروش صنايع دستي

فروش تابلو، مجسمه، 
عتيقه و ساير محصولات 

 هنري

لوازم مربوط به چشم و 
 عينك

دفاترفروش مصالح 
ساختماني )ماسه، 

سراميك، سيمان، گچ، 
 موزائيك و سنگ(

فروش يراق آلات 
ساختماني )ابزار، رنگ 
 قفل، كليدسازي و ... (

 بازارهاي روز و هفتگي

تعاوني هاي مصرف 
كاركنان ادارات و 

فروشگاههاي زنجيره اي 
 مصرف

فروش حيوانات خانگي 
)پرنده، ماهي تزئيني و 

).. 

 ورماليام 7011
-هاي قرضصندوق

الحسنه و مؤسسات 
 اعتباري -مالي

7011 
خدمات فني ، علمي 

 و حرفه اي
انواع دفاتر خدمات 

 ساختماني
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 ضوابط و مقررات 

ها  خدماتی مقیاس دا تقویت زمینه استقرار فعالیتدر تجار  مقیاس محله با رویکرد و ه: 1تبصره 

، لکا ضهوابط آن نیهز   گرددمی در مرکز محلات و درون بافت ها  مسکونی، پیشنهاد ، استقرار محلی 

 .در قالب ضوابط طرح تفصیلی تعیین خواهد گردید
 حداقل مساحت زمین 

اس ناحیه و بعضا مناقه که به حداقل مساحت زمین مورد نیاز برا  کاربر  ها  تجار  مقی :1تبصره 

حورت غیر مختلط شکل مهی گیرنهد، نظیهر کهارواش، فهروش تجهیهزات و تأسیسهات سهاختمانی،         

ها  دولتی و خصوحی، بنگاه معاملاتی و فهروش اتومریهل و...،   داروخانه و دراگ استور، شعب بانك

 متناسب با مقیاس آن ها به شرح زیر خواهد بود:

 مترمربع  511قل مساحت قاعه زمین : حدامقیاس ناحیه تجاری 

 مترمربع  751: حداقل مساحت قاعه زمین مقیاس منطقه تجاری 

 رسانه هاي ديجيتال 7012

 مراكز كاريابي 7015

 آمبولانس خصوصي 7016

 ارائه خدمات اينترنت 7017

 يدفاتر حسابرس 7018

7111 
غير 

 انتفاعي

 دفاتر احزاب 7101

 تشكل هاي مردم نهاد 7111

 موسسات خيريه 7111

 اتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاوني ها 7121

 رسانه هاي ديجيتال خبري 7151

 هيات هاي ورزشي 7161

7171 

 آموزشگاه هاي ويژه
 5و  2)*در پهنه هاي 

ين فعاليت به مسكوني، ا
عنوان فعاليت هاي مجاز 
مستلزم تشويق  تلقي مي 

 گردد.(

7170 
آموزشگاه هاي هنرهاي تجسمي، نمايشي و 

 موسيقي

7171 
آموزشگاه هاي خياطي، گلدوزي و وهنرهاي 

 دستي

 آموزشگاه هاي بهداشت، سلامت، زيبايي 7171

7172 
داري و آموزشگاه هاي مديريت تجارت، حساب

 نقشه كشي

 آموزشگاه هاي كامپيوتر و ارتباطات 7175

 آموزشگاه هاي رانندگي 7176

 آموزشگاه هاي زبان هاي خارجي 7177

7178 
آموزشگاه هاي علوم قرآني )به غير از حوزه هاي 

 علميه(
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درآمد  مناقه، نقش ترافیکی و اجتماعی محهور دسترسهی   ب اعلام شده، با توجه به موقعیت حدنصا

 مربوطه و ...، در طرح تفصیلی تدقیق خواهد شد.

 :تذکر مهم 

مشخصات  ه نوع فعالیت، میزان جکب جمعیت )شهروند و زائر(،ها  مقیاس مناقه با توجه بکاربر 

هها  هریهك از   نشانه  مرکز مناقه پیشنهاد  در طرح جامع، با رعایهت سهرانه   مکانی مورد نیاز و ...،

 ها، توسط طرح تفصیلی مکانیابی خواهند شد.کاربر 

است، حتی الامکهان  ها  و اکتساب حقوق شهر، ضرور  پکیر  کاربر با هدا افزایش ساح تحقق

الامکان در طرح تفصیلی از تخصیص زمین به کاربر  تجار  به حورت خالص پرهیز گردیده و حتی

( در راستا  تخصیص و تامین زمهین  و مسکونی تراکم زیاد اقامتی ها  انتفاعی )مانند تجار ،کاربر 

وح، فرهنگی، درمانی و تمام ساغیرانتفاعی شامل آموزشی در عمومی ها  خدماتی خالص به کاربر 

و یا تامین خدمات عمومی غیهر انتفهاعی    ورزشی ، )به جز حمام ها  عمومی( سرز ،تاسیسات شهر 

 تعریف شوند.یا در قالب ضوابط، ها  تلفیقی و به حورت پروژه قابل تامین در زیربنا 
 سواره دسترسي 

  مقیاس محله 

  است. ممنوع متر 21و بیشتر از  متر42ز معابر  با عرم کمتر ادر تامین دسترسی این گروه،  

 .باشدمجاز می فقط در طرقه همکف  محله در تلفیق با مسکونی فعالیت تجار استقرار 

پهلاک   ساحدرحد از  ده بیشتر از به فعالیت تجار  محله در تلفیق با مسکونی ساح اختصاص یافته

ه عنوان تشویقی برا  قاعات بهالا   مترمربع نراشد) به عرارتی تخصیص تجار  محله ب 81و کمتر از 

 متر محسوب می گردد(. 811

عهام تها    از کف گهکرگاه )متر 8.5ارتفاع مجاز برا  این قریل اماکن در طرح ها  بازساز  نرایستی از 

 تجاوز کند.  (کف بام یا طرقه فوقانی

یع دسهتی  کارگهاه حهنا   دوزنهدگی و  دفترمهندسی، دفتر وکالهت،  نند ماب پزشك،ما یمشاغلاستقرار 

هریهك از  را اشغا  ننموده و شاغلین احلی  درحد ساح واحد مسکونی 81اینکه بیش از  مشروط بر

 . مجاز استدر کاربر  مسکونی ، همان واحد مسکونی باشندساکنین مشاغل فوق الککر 
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با توجه به شهرایط اجتمهاعی و اقتصهاد  آن در قالهب      5و  1این ضوابط در زیر پهنه ها   : 1 تبصره

نیز با توجه به شرایط ویژه آن   2و  4و در زیر پهنه ها   ضوابط طرح تفصیلی قابل تعدیل می باشد.

 مناطق قابل تشدید هستند.
  ناحیه و منطقهمقیاس 

احلی شهر  )ماابق بها طرقهه   متر به خیابان ها  درجه دو  8 این اراضی می بایستی حداقل دارا  بر

متهر بهه معرهر بها      8حداقل الزاماً دسترسی پشتیران با برو بوده بند  شورایعالی شهرساز  و معمار ( 

 عرم حداقل ده متر را دارا باشد.

در حورت عدم حصو  هرکدام از شرایط فوق، درجه کاربر  در قالب ضوابط طرح تفصیلی  :1تبصره

 بر حسب شرایط محل تقلیل خواهد یافت.
 نحوه تامین پارکینگ 

، به ازا  هر واحهد  در کاربر  تجار  مقیاس ناحیه و مناقه ارکنانامین پارکینگ مورد نیاز مختص کت

، برابر با یهك محهل پهارک در داخهل     خالص تجار   مترمربع 51تجار  )معاد  یك دربند مغازه( یا 

مترمربهع   25مترمربع، بهه ازا  ههر    51قاعه الزامی است. برا  واحدها  تجار  با مساحت بیشتر از 

بینی پارکینگ مراجعهه  بایست تامین گردد. همچنین پیشینگ اضافه مییك واحد پارکخالص تجار  

ها  خای و محور ، ا  در تجار کنندگان در مجموعه ها  تجار ، و همچنین فضا  پارک حاشیه

 در طرح تفصیلی الزامی خواهد بود. 

تفصهیلی  قابل تهدقیق در قالهب طهرح هها       پهنهبدیهی است این ضوابط در اناراق با شرایط هر زیر 

 خواهند بود .

 بافت تاریخي-2-3-16
در محدوده بافت تاریخی کلیه طرح ها  تفصیلی. موضعی و یا موضهوعی بایهد بهه تاییهد اداره کهل      

 میران فرهنگی ، حنایع دستی و گردشگر  برسد.
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ضوابط و مقررات نحوه استفاده از اراضي در کاربری های مقیاس  -2-4

 شهری

براساس جدو  طرقه بند  کاربر  اراضی، بخشهی از سهاح    لانشهر مشهددر نقشه کاربر  اراضی ک

به حدود مشخصی از اراضی با تعیین نحوه استفاده از اراضهی بها عنهوان کهاربر  هها  مقیهاس        شهر

و ...تخصهیص   ،نظهامی وانتظهامی  ادار  -هنر   ،فرهنگی -،تحقیقات و فناور شهر  نظیر ؛ آموزش

اراضی ماابق با نوع کهاربر  تعیهین شهده اسهت و نحهوه اسهتفاده از        یافته است. نحوه استفاده از آن

گهردد،  ها  مقیاس شهر  ماهرح مهی  هایی که در ذیل هر یك از کاربر جز فعالیته اراضی مککور ب

ها  مقیاس شهر  پیشهنهاد  طهرح   با توجه به اینکه غالب کاربر  ها مجاز نیست.برا  سایر فعالیت

ا  و منارق بر موتورها  محهرک توسهعه جانمهایی    مراکز شهر و مناقه گیر جامع، در راستا  شکل

تخصیص کهاربر  هها  انتفهاعی     ها به گونه ا  کهها  شهر  در این موقعیتاند، تعریف پروژهشده

 گردد.توحیه می، حورت پکیرد ها  خدماتیتامین و تحقق کاربر  همزمان با مرترط

ها  مقیاس شهر و فراشههر کهه در خهارج از محهدوده     کاربر   ضوابط شایان ذکر است در خصوص

به شورایعالی شهرساز  هیچگونهه ضهاباه   طرح ارائه  از با توجه به اینکه تا قرل واقع می گردندشهر 

و ضوابای که  در نتیجه بررسی آن در ساوح استانی حورت نگرفتهو ر ارائه نگردیده وا  توسط مشا

و واجد مغایرتها  جد  با ضهوابط شهورایعالی مهی    ایه پشتیران فاقد ماالعات پ ،متعاقرا ارسا  گردید

منوط بهه ارائهه    حریم تدوین ضاباهلکا  .باشد، در این مجلد اساسا ورود  به آن انجام نگردیده است

 می بایستی متعاقرا حورت پکیرد. ،ماالعات و نتایج آن
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 پیشنهادی : کاربری های مقیاس شهری 4نقشه 

 
 آموزش،تحقیقات و فناوری-2-4-1

در اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  آموزش عالی تخصیص یافته است، 

احدان مدارس عالی، مراکز آموزش علمی و کهاربرد ، دانشسهرا، دانشهکده، دانشهگاه، حهوزه هها        

رکها  علمهی و فنهاور    علمیه، مراکز پژوهشها  علمی کاربرد  و مکهری، پژوهش ها  مکهری و پا

 مجاز می باشد. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری آموزش،تحقیقات و فناوری – 21جدول شماره

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
1011 

آموزش،تحقيقات 
 و فناوري

1001 
آموزش 

 عالي

 مدارس عالي 1000

 موزش علمي و كاربرديمراكز آ 1001

 دانشگاه، دانشسرا، دانشكده 1001

 حوزه هاي علميه 1010 علوم ديني 1011

1011 
مراكز 

علمي و 
 پژوهشي

 ژوهش هاي علمي و كاربرديپ 1010

 پژوهش هاي مذهبي 1011

 پارك هاي علم و فناوري 1011
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 ضوابط و مقررات 

در این اراضی به جز فعالیت ها  آموزشی مربوطه و تاسیسات خدماتی وابسته بهه آن)نظیهر    :1تبصره 

هها   ها  اجتماعات، سلف سهرویس، کتابخانهه، زمهین هها  ورزشهی و ...( احهدان خوابگهاه       سالن

 دانشجویی، سرایدار  و نگهرانی مجاز است.

براساس ضوابط و مقررات وزارت  تهیه طرح ویژه منداحدان مراکز آموزش ،تحقیقات و فناور  نیاز

ذیل در ساخت و طراحی آن ها از  موارد. رعایت استعلوم، تحقیقات و فناور  و حوزه ها  علمیه 

 موارد الزامی است:

  :هکتار 5حداقل مساحت زمین 

  :درحد مساحت قاعه زمین 51حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین25حداکثر سطح اشغال 

 طرقه 8قات: حداکثر طب  

پهکیر   تراکم مجاز امکانن در قالب ساح اشغا  و احدان خوابگاه برا  تامین نیاز دانشجویا : 1تبصره 

 است.

 81به منظورافزایش انعااا پکیر  و تحقق پکیر  کهاربر  هها  مقیهاس شههر ، معهاد        : 2تبصره 

ریهها  متناسهب بها عملکهرد     )تجا درحد از زیربنا دراین کاربر  امکان احدان کاربر  ها  انتفهاعی 

 متناسب با کاربر  آموزش عالی را دارد. دانشگاه(
 : دسترسي سواره 

تامین دسترسی از محورها  شریانی درجه یك و دو احلی و علاوه برآن تامین حداقل یك دسترسهی  

 متر الزامی است. 42از معابر فرعی بیش از 

امین زمین مناسب ماابق با شرایط فهوق،  درحورت کمرود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت ت

درحد مساحت فوق، مجاز خواهد بود. بدیهی است این ترصره، نهاظر  51تامین زمین به میزان حداقل 

بر کاربر  ها  آموزش عالی موجود نروده و با هدا افزایش تحقق پکیر  تامین سرانه ها  خدماتی 

 پیشنهاد  تعریف شده است.
 :تامین فضای پارکینگ 

در داخهل محهدوده کهاربر     دانشجو و کارکنان یهك جها  پهارک    نفر  41ین پارکینگ به ازا  هر تام

 الزامی است. 

 تامین فضا  باز بدون احتساب پارکینگ مورد نیاز الزامی است. :1 تبصره
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 آموزشي-2-4-2
تخصهیص   ی مقیهاس شههر  در اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  آموزشه 

 ه است، خدمات تحصیلی تخصصی)مانند:کودکان استثنایی، استعدادها  درخشان، مدارس شاهد(یافت

 و مدارس اتراع خارجی مجاز می باشد. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری آموزشي –22جدول شماره 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 

خدمات 
رفاهي و 
 اجتماعي

1112 آموزشي 1111  
شهر و 
 فراشهر

1120 

خدمات تحصيلي تخصصي) كودكان 
استثنايي، استعدادهاي درخشان، مدارس 
شاهد و يا مدارسي كه با تاييد ادره كل 

آموزش و پرورش آموزشي خاص براي كل 
 شهر تلقي مي گردند (

 مدارس اتباع خارجي 1121

 

 ا  ویژه تعیین خواهد شد.ضوابط و مقررات کاربر  فوق توسط متولی مربوطه و ارگانه 

 اداری، نظامي، انتظامي-2-4-3

کهه در جهدو  زیهر آمهده     د.می گردتفکیك ادار ، نظامی وانتظامی به سه کاربر  مجزا  کاربر  فوق

  است.
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری اداری،نظامي،انتظامي – 23جدول شماره

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 

خدمات 
رفاهي و 
 اجتماعي

1111 
 اداري،نظامي

 ،انتظامي

 شهر و فراشهر 1101 اداري 1101

1101-0 
شوراي اسلامي، شهرداري شهر و 

 سازمان هاي تابعه

 سرپرستي بانك ها 1101-1

1101-1 
سازمان ها و ادارات كل استاني يا 

 وابسته به وزارتخانه ها

 هاي وابسته به وزارتخانه ها شركت 1101-2

1101-5 
سفارتخانه ، كنسولگري و سازمان هاي 

 بين المللي

1101-6 
بنيادها و نهادهاي عمومي)بنياد 

شهيد،بنياد مسكن،كميته امداد ،ستادي 
 بسيج و نيروهاي مسلح و ...(

1111 

اداري غير دولتي ويژه )بر اساس بند 
ن شهرداري ها در قانو 55ماده  12

علي   1115تا  1111كدهاي شماره 
رغم اينكه اين فعاليت ها گونه اي از 

1110 
سمن ها و تشكل هاي غير دولتي مردم 

نهاد با فعاليت غير اقتصادي و غير 
 انتفاعي

 تر وكالتدفا 1111
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 اداری-2-4-3-1
در کاربر  ادار  احدان شهردار  و شورا  شهر و سازمان ها  تابعه، سرپرستی بانکهها، سهازمانها،   

هها، سهفارتخانه، کنسهولگر  و سهازمانها  بهین      شرکتها و ادارات کل استانی یا وابسته به وزارتخانهه 

مسکن، کمیتهه امهداد ،سهتاد  بسهیج و...( مجهاز       المللی، بنیادها و نهادها  عمومی )بنیاد شهید، بنیاد

 است.

 ضوابط و مقررات 

 رعایت موارد زیر الزامی است: دار در احدان کاربر  

  :درحد مساحت قاعه زمین 211حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین 11حداکثر سطح اشغال 

 طرقه 1: حداکثر طبقات  

اکثر معاد  ساح طرقهه همکهف در ایهن کهاربر  بهه منظهور       احدان یك طرقه زیرزمین حد :1 تبصره

استفاده برا  تاسیسات، انرار ، سرویس ها  بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی 

مجاز است و توحیه می شود زیرزمین ساختمان به نحو  احدان و تجهیز شود که امکان اسهتفاده از  

 پکیر باشد. ر  امکانعنوان پناهگاه در مواقع اضاراه آن ب
  تامین پارکینگ:نحوه 

مترمربع مساحت زیربنا برابر با یك محل پارک در داخل قاعه  51تامین پارکینگ مورد نیاز به ازا  هر

 به منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است. 

تجاري هستند ولي تجاري محسوب 
نگرديده و به عنوان فعاليت اداري 

 ويژه منظور شده اند.(

 دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق 1111

 دفاتر روزنامه و مجله 1112

 دفاتر مهندسي 1115

 انتظامي 1111

 شهر و فراشهر 1111

 پزشكي قانوني 1111-0

1111-1 
مراكز اصلاحي )زندان موجود و ساير 

 مراكز اصلاحي موجود(

 تمان هاي ادارات نيروي انتظاميساخ 1111-1

 راهنمايي و رانندگي 1111-2

 مجتمع قضايي 1111-5

 دادگستري 1111-6

1112 
خارج از 

 محدوده شهر
 زندان 1112-0

 نظامي 1121
1120 

پادگان ها و آمادگاه هاي موجود نيروي 
 نظامي

 آموزشي موجودميادين نبرد و امور  1121
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 اداری غیر دولتي ویژه-2-4-3-2
شکل ها  غیر دولتی، دفاتر وکالت، دفاتر اسناد در کاربر  ادار  غیر دولتی ویژه احدان سمن ها و ت

 رسمی و ازدواج و طلاق، دفاتر روزنامه و مجله و دفاتر مهندسی مجاز است.

فوق به حورت کاربر  مکانیابی نمی شوند بلکه به عنوان فعاالیت مجهاز در قالهب سهایر     کارکردها 

 کاربر  ها در طرح تفصیلی تعیین خواهند گردید.

 ميانتظا-2-4-3-3
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد بهه کهاربر  انتظهامی تخصهیص یافتهه اسهت،       

و  مجتمع قضهایی  ،ها  ادارات نیرو  انتظامی، راهنمایی و رانندگیساختمان حدان پزشکی قانونی،ا

مراکز احلاحی موجود در موارد  که فاقد طرح مصوب جایگزین می باشهند،   مجاز است.  دادگستر 

 در نقشه کاربر  اراضی طرح جامع تحت عنوان کاربر  انتظامی موجود معرفی شده اند.

 ضوابط و مقررات 

 رعایت موارد زیر الزامی است: انتظامی در احدان کاربر 

  :درحد مساحت قاعه زمین 211حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین 11حداکثر سطح اشغال 

  :طرقه 1حداکثر طبقات  

: احدان یك طرقه زیرزمین حداکثر معاد  ساح طرقهه همکهف در ایهن کهاربر  بهه منظهور       1بصره ت

استفاده برا  تاسیسات، انرار ، سرویس ها  بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی 

مجاز است و توحیه می شود زیرزمین ساختمان به نحو  احدان و تجهیز شود که امکان اسهتفاده از  

 .بعنوان پناهگاه در مواقع اضارار  امکانپکیر باشد آن

از قاعده ساخت و ساز مستثنی بوده و در قالب طرح ویهژه مصهوب    حرکت سایت هایی مانند شهرک

 می گردند.
 :نحوه تامین پارکینگ 

مترمربع مساحت زیربنا برابر با یك محل پارک در داخل قاعه  51تامین پارکینگ مورد نیاز به ازا  هر

 منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است. به 

 نظامي-2-4-3-4
 پکیر نمی باشد. باتوجه به قانون انتقا  پادگانها توسعه فضاها  نظامی در داخل شهر امکان
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 ورزشي-2-4-4
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد بهه کهاربر  ورزشهی تخصهیص یافتهه اسهت،       

هها و  ورزشی )تلفیق زمین و سالن ها  ورزشی(، استادیوم هها، زورخانهه  ها  بزرگ احدان مجموعه

 پیست ها  ورزشی دوچرخه،اسکیت مجاز است. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری ورزشي – 24جدول شماره

 

ضوابط مربوط به احدان مجموعه ها  بزرگ ورزشی)تلفیق زمین و سالنها  ورزشی(، پیسهت هها    

 ورزشی، دوچرخه و اسکیت:

 هکتار 4قل مساحت زمین: حدا 

  :برابر ساح اشغا  2حداکثر تراکم ساختماني 

 :حداکثر سطح اشغال 

درحد ساح کل زمین و حداکثر سه هزار متر مربع و برا  اراضهی بیشهتر    5برا  اراضی تا ده هکتار، 

 درحد ساح کل زمین و حداکثر شش هزار متر مربع می باشد. 8از ده هکتار، 

  :هطرق 2حداکثر طبقات  

احدان یك طرقه زیرزمین حداکثر معاد  ساح طرقهه همکهف در ایهن کهاربر  بهه منظهور        : 1 تبصره

استفاده برا  تاسیسات، انرار  و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توحیه می 

ه در شود زیرزمین ساختمان به نحو  احدان و تجهیز شود که امکهان اسهتفاده از آن بعنهوان پناهگها    

 پکیر باشد. مواقع اضارار  امکان
 :دسترسي سواره 

تامین دسترسی از محورها  شریانی درجه یك و دو احلی و فرعی و علاوه برآن تامین حداقل یهك  

 متر الزامی است. 42دسترسی از معابر فرعی بیش از 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 شهر و فراشهر 1221 ورزشي 1211

1220 
مجموعه هاي بزرگ ورزشي )تلفيق زمين و سالن هاي 

 ورزشي(

 استاديوم ها 1221

 زورخانه ها 1221

 پيست هاي ورزشي، دوچرخه و اسكيت 1222
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ایط فهوق،  درحورت کمرود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت تامین زمین مناسب ماابق با شر

 درحد مساحت فوق، مجاز خواهد بود. 51تامین زمین به میزان حداقل 
 :نحوه تامین پارکینگ 

نفر ظرفیت پکیرش تامین یك واحد جا  پارک ضرور  است در هر حورت توحهیه   41به ازا  هر 

 می گردد اثر سنجی ترافیکی تهیه شود.

رت ترکیری از دیوار و نهرده اسهت کهه    : حصار محوطه در مجاورت شرکه معابر عمومی بصو 1تبصره 

 سامتی متر نرده خواهد بود. 221سانتی متر دیوار و تا ارتفاع حداکثر  71حداکثر تا ارتفاع 

، پیشهنهاد   : به منظورافزایش انعااا پکیر  و تحقق پکیر  کهاربر  هها  مقیهاس شههر      2بصره ت

بر  ها  انتفاعی متناسهب بها کهاربر     درحد از زیربنا دراین کاربر  ها امکان احدان کار 81معاد  

این ترصره ناظر بر کاربر  ها  ورزشی موجود نروده و با هدا افزایش تحقق پکیر  ورزشی را دارد.

 تامین سرانه ها  پیشنهاد  خدماتی تعریف شده است .

 ضوابط مربوط به احداث استادیوم :-2-4-4-1

 و ضوابط متولی مربوطه تعیین خواهد شد.ضوابط احدان استادیوم ها  ورزشی بنا به طرح ویژه 
 :نحوه تامین پارکینگ 

نفر ظرفیت پکیرش تامین یك واحد جا  پارک ضرور  است در هر حورت توحهیه   41به ازا  هر 

 می گردد اثر سنجی ترافیکی تهیه شود.

: حصار محوطه در مجاورت شرکه معابر عمومی بصورت ترکیری از دیوار و نهرده اسهت کهه     1تبصره 

 سامتی متر نرده خواهد بود. 221سانتی متر دیوار و تا ارتفاع حداکثر  71حداکثر تا ارتفاع 

 81: به منظورافزایش انعااا پکیر  و تحقق پکیر  کاربر  هها  مقیهاس شههر ، معهاد       2تبصره 

درحد از زیربنا دراین کاربر  ها امکان احدان کاربر  ها  انتفاعی متناسب بها کهاربر  ورزشهی را    

این ترصره ناظر بر کاربر  ها  ورزشی موجود نروده و با هدا افزایش تحقهق پهکیر  تهامین     دارد.

 .سرانه ها  پیشنهاد  خدماتی تعریف شده است

 ضوابط مربوط به احداث زورخانه:-2-4-4-2

  :متر مربع511حداقل مساحت زمین 

  :درحد 411حداکثر تراکم ساختماني 

 :درحد 411 حداکثر سطح اشغال  

 طرقه4 داکثر طبقات:ح  
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 ضوابط نحوه تامین پارکینگ: 

   با توجه به ویژگی ها  خاص کاربر  فوق تامین پارکینگ الزامی نیست.

 درماني-1-2-5
در اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد بهه کهاربر  درمهانی تخصهیص یافتهه اسهت،       

، تیمارسهتان، خانهه سهالمندان، مراکهز     احدان بیمارستان ها  احلی شهر، شهیرخوارگاه و پرورشهگاه  

 مجاز است. توانرخشی و درمانگاهها  دامپزشکی 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری درماني – 25جدول شماره

 

 ضوابط احداث  بیمارستانهای اصلي شهر:-2-4-5-1

یجاد واحدها  مسکونی مرترط با کارکنان در این اراضی ممنوع است و به جز فعالیت ها  ا :1 تبصره

 مککور، احدان سرایدار  و نگهرانی مجاز می باشد.

درمانی براساس ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی -احدان مراکز بهداشتی

 خت و طراحی آن ها از موارد الزامی است:نیاز به طرح ویژه دارد. رعایت توحیه ها  ذیل در سا

  :درحد مساحت قاعه زمین211حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین 11حداکثر سطح اشغال 

  :هکتار 8حداقل مساحت زمین 

 : دسترسي سواره 

و علاوه برآن تامین حداقل یك دسترسهی   تامین دسترسی از محورها  شریانی درجه یك و دو احلی

 متر الزامی است. 42عابر فرعی بیش از از م

درحورت کمرود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت تامین زمین مناسب ماابق با شرایط فهوق،  

 درحد مساحت فوق، مجاز خواهد بود. 51تامین زمین به میزان حداقل 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 شهر 1521 درماني 1511

 بيمارستان هاي اصلي شهر 1520

1521 
مراكز نگهداري كودكان بي سرپرست 

 پروشگاه()شيرخوارگاه،

 تيمارستان 1521

 خانه سالمندان 1525

 مراقبت هاي معتادين، معلولين و مراكز توانبخشي 1526

 درمانگاه هاي دامپزشكي 1527
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 :نحوه تامین پارکینگ 

 اشغا  مجاز الزامی است. تامین پارکینگ به میزان یك سوم مساحت زیربنا در قالب ساح 

درحهد از  51تجهیز فضا  باز با کاشت درخت و فضا  سرز الزامی اسهت، ضهرور  اسهت حهداقل     

 2*2فضا  باز به فضا  سرز و کاشت درخت تخصیص یابد. به ازا  کاشت هر درخهت  بهه میهزان    

ط به کاشت درختان عنوان فضا  سرز محاسره می گردد و حدور پایان کار منو به ، متر مربع 1برابر با 

 می باشد.

احدان دو طرقه زیرزمین که هر یك حداکثر معاد  ساح طرقه همکف باشند در این کاربر  : 1تبصره

به منظور استفاده برا  تاسیسات، انرار ، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت ها  مشابه بدون 

یرزمین سهاختمان بهه نحهو  احهدان و     احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توحیه می شود ز

 پکیر باشد. تجهیز شود که امکان استفاده از آن بعنوان پناهگاه در مواقع اضارار  امکان

 81به منظورافزایش انعااا پکیر  و تحقق پکیر  کهاربر  هها  مقیهاس شههر ، معهاد        : 2تبصره

)مانند  متناسب با کاربر  درمانی ها  انتفاعیدرحد از زیربنا دراین کاربر  ها امکان احدان کاربر 

این ترصره ناظر بر کاربر  هها   را دارد. ماب پزشکان، فروش تجهیزات پزشکی و و سایل طری و...(

درمانی موجود نروده و با هدا افزایش تحقق پکیر  سرانه ها  خهدماتی پیشهنهاد  تعریهف شهده     

 است.

 ، تیمارستان و خانه سالمندان: ضوابط احداث  مرکز نگهداری کودکان بي سرپرست-2-4-5-2

 :هکتار 4 حداقل مساحت زمین 

  :درحد مساحت قاعه زمین81حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین81حداکثر سطح اشغال 

  ها  موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت بدیهی است کاربر

 گردند.
  گ:نحوه تامین پارکین 

متر مربع از مساحت زیر بنا یك جا  پارک برا  کارکنان و مراجعهان   411تامین پارکینگ به ازا  هر 

 الزامی است.

درحهد از  51تجهیز فضا  باز با کاشت درخت و فضا  سرز الزامی اسهت، ضهرور  اسهت حهداقل     

 2*2ن فضا  باز به فضا  سرز و کاشت درخت تخصیص یابد. به ازا  کاشت هر درخهت  بهه میهزا   
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متر مربع به عنوان فضا  سرز محاسره می گردد. حدور پایانکار منوط به کاشت درختان می  1برابر با 

 باشد.

 ضوابط احداث  مراقبت های معتادین، معلولین و مراکز توانبخشي:-2-4-5-3

  :متر مربع 511حداقل مساحت زمین 

  :درحد مساحت قاعه زمین211حداکثر تراکم ساختماني 

 درحد مساحت قاعه زمین11طح اشغال: حداکثر س 

 :نحوه تامین پارکینگ 
متر مربع از مساحت زیر بنا یك جا  پارک برا  کارکنان و مراجعهان   411تامین پارکینگ به ازا  هر 

 الزامی است.

درحهد از  51تجهیز فضا  باز با کاشت درخت و فضا  سرز الزامی اسهت، ضهرور  اسهت حهداقل     

 2*2اشت درخت تخصیص یابد. به ازا  کاشت هر درخهت  بهه میهزان    فضا  باز به فضا  سرز و ک

متر مربع به عنوان فضا  سرز محاسره می گردد. حدور پایانکار منوط به کاشت درختان می  1برابر با 

 باشد.

 های دامپزشكي: ضوابط درمانگاه-2-4-5-4

 ضوابط کاربر  فوق در قالب طرح ها  تفصیلی ارائه گردد.

 نریفرهنگي ه-2-4-6

در اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کهاربر  فرهنگهی تخصهیص یافتهه اسهت،      

هها   لن هها  اجتماعهات، سهالن   سها کتابخانه ها  مرکز  تخصصی، مجتمع ها  فرهنگهی،  احدان 

 مجازاست.موزه ها  آثار هنر  و نمایشگاه ها  معاحرتئاتر، سینما،کنسرت، 
 فعالیتهای کاربری فرهنگي هنری طبقه بندی –01جدول شماره 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 شهر 1621 فرهنگي هنري 1611

 كتابخانه هاي مركزي تخصصي 1620

 مجتمع هاي فرهنگي 1621

 سالن اجتماعات 1621

 سينما 1622

 تاتر 1625

 سالن كنسرت 1626

1627 
موزه هاي آثار هنري و نمايشگاه هاي 

 معاصر
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 ضوابط و مقررات 

  :متر مربع 2111حداقل مساحت زمین 

  :درحد مساحت قاعه زمین211حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین 51حداکثر سطح اشغال 

  :طرقه 1حداکثر طبقات 

مجاز بوده و در حهورتی   کثر معاد  ساح طرقه همکف در این کاربر احدان زیرزمین حدا :1تبصره 

محاسره نمی گردد. در تراکم ساختمانی  باشد،به منظور استفاده برا  تاسیسات، انرار  و پارکینگ  که

زیرزمین ساختمان به نحو  احدان و تجهیز شود که امکان استفاده از آن بعنهوان پناهگهاه در مواقهع    

 یر باشد.پکاضارار  امکان

درحورت کمرود زمین در بافت ها  پر شهر و محدودیت تامین زمین مناسب ماابق با شرایط فهوق،  

 درحد مساحت فوق، مجاز خواهد بود. 51تامین زمین به میزان حداقل 

درحد از میزان زیربنا  مجهاز ایهن کهاربر      81به منظور تشویق به ساخت این مجموعه ها  :2تبصره 

بدیهی است این مرترط مانند فروش محصولات فرهنگی می باشد . دمات انتفاعی قابل تخصیص به خ

ترصره، ناظر بر کاربر  ها  فرهنگی هنر  موجود نروده و با هدا افزایش تحقق پکیر  تامین سرانه 

 ها  خدماتی پیشنهاد  تعریف شده است.
 :نحوه تامین پارکینگ 

احت زیر بنا یك جا  پارک برا  کارکنان و مراجعهان  متر مربع از مس 411تامین پارکینگ به ازا  هر 

 الزامی است.
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 تاریخي-2-4-7

اراضی که طرق طرح جامع کلانشهر مشهد به کاربر  تاریخی  تخصیص یافته است، بر اساس مقیاس 

 عملکرد شامل فعالیتها طرق جدو  زیر می باشند. 
 يطبقه بندی فعالیتهای کاربری تاریخ –01جدول شماره 

 

به منظور تشویق مالکین و یا بهره برداران به حفظ و احیاء آثار تاریخی کلیه کارکردها  مهورد تاییهد   

اداره کل میران فرهنگی گردشگر  و حنایع دسهتی )اعهم از رسهتوران سهنتی، کارگاههها  تولیهد و       

ی گهردد  عرضه حنایع دستی، هتل میراثی و...( به عنوان فعالیت مجاز در کاربر  تاریخی محسوب مه 

 لکا عوارم تجار  به آنها تعلق نمی گیرد. 

ضوابط کلیه کاربر  ها  تاریخی توسط اداره کل میران فرهنگی گردشهگر  و حهنایع دسهتی تهیهه     

 خواهد گردید. 

 مذهبي-2-4-8
کاربر  مکهری براساس طرقه بند  کاربر  اراضی کلانشهر مشهد شامل؛ کلیسا، کنیسه، سایر عرادتگاه 

 ا  دینی، مسجد جامع، مصلی، مهدیه می باشد.ها  اقلیت ه
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری مذهبي –28جدول شماره 

 

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز كاربري رمز

1111 
خدمات رفاهي 

 و اجتماعي
 تاريخي 1711

 بناهاي تاريخي ثبتي 1701

 محوطه هاي تاريخي 1711

 بناهاي يادبود 1711

 آرامگاه مشاهير 1721

 اماكن متبركه و حريم هاي تملك شده آن ها 1751

 موزه هاي تاريخي 1761

 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز كاركرد اصلي رمز

1111 

خدمات رفاهي و 

 1801 شهر 1801 مذهبي 1811 اجتماعي
كليسا، كنيسه، ساير عبادتگاه هاي اقليت 

 مهديههاي ديني، مسجد جامع، مصلي، 
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 ضوابط و مقررات 

  :یك هکتارحداقل مساحت زمین 

 درحد مساحت قاعه زمین 411: حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مساحت قاعه زمین 51حداکثر سطح اشغال 

 طرقه 2: حداکثر طبقات 

  ها  مکهری موجود از این قاعده مسهتثنی بهوده و مهی بایسهت ماهابق بها وضهع        بدیهی است کاربر

 گردند. موجود تثریت
 :نحوه تامین پارکینگ 

-. بدیهی است کاربر نفر ظرفیت پکیرش تامین یك واحد جا  پارک ضرور  است  41به ازا  هر 

 ها  مکهری موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.

 خدمات حمل و نقل-2-4-9
مقیاس شهر  مشهد به کاربر  خدمات حمل و نقل  دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر

هها  جابجهایی مسهافر خودروهها      بوس، اتوبهوس و ...، پایانهه  ها  مینیتخصیص یافته است، پایانه

بهه  و تاسیسات مهرترط  ها  احلی خاوط قاار شهر  دربستی، پارکینگ وسایل نقلیه سنگین و پایانه

قاار، ترمینا  ها  اتوبوس بین شههر  و پایانهه    ها ایستگاهفرودگاه  عنوان کاربر  مقیاس شهر  و

 بار به عنوان کاربر  خدمات حمل و نقل فراشهر  مجاز است. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری خدمات حمل و نقل –01شماره جدول 

 

 باشد.تمامی کاربر  ها  فوق مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب در مراجع ذیصلاح می احدان 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

1111 
تسهيلات 

 شهري
1111 

خدمات حمل و 
 نقل

 شهر 1121

 پايانه هاي ميني بوس، اتوبوس 1120

 جابه جايي مسافر خودروهاي دربستيپايانه هاي  1121

 پاركينگ وسائل نقليه سنگين 1121

1122 
پايانه هاي اصلي خطوط قطارشهري و تاسيسات 

 مرتبط

 فراشهر 1151

 فرودگاه 1150

 ايستگاه هاي قطار 1151

 ترمينال هاي اتوبوس بين شهري 1151

 پايانه بار 1152



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

86 

 تجهیزات شهری-2-4-11
اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  تجهیزات شهر  تخصیص یافته است، 

مهی باشهد. احهدان    و گورسهتان موجهود    مراکز امداد و نجهات ههلا  احمهر    ئمی،نمایشگاه دا شامل

کشتارگاه، گورستان، مرکز دفع بهداشتی زباله، میدان مرکز  میوه و تره بهار و حمهل و نقهل بهار مهی      

 بایست در خارج از محدوده شهر حورت پکیرد.
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری تجهیزات شهری – 31جدول شماره

 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز كرد اصليكار رمز

1111 
تسهيلات 

 شهري
 تجهيزات شهري 1211

 شهر 1221

 گورستان موجود 1220

 مراكز امداد و نجات هلال احمر 1221

 نمايشگاه دائمي 1221

1251 
خارج از 

 محدوده شهر

 كشتارگاه 1250

 گورستان 1251

 فع بهداشتي زبالهمركز د 1251

 ميدان مركزي ميوه و تره بار 1252

 حمل و نقل بار 1255

 

. تصهویب  باشهد  تمامی کاربر  ها  فوق مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب در مراجع ذیصلاح مهی  

 .ضرور  است 5طرح ویژه نمایشگاه بین المللی در کمیسیون ماده 

 پارك-2-4-11
کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  پارک تخصیص یافته است، احدان دراراضی که طرق نقشه 

 مجاز است.  پارک کوهستان و بوستانها  احلی شهر، پارک جنگلیهمچون  پارک شهر 

 

 

با توجه به ویژگی منحصر به فرد پارکها ، ساخت و ساز به حورت سنگین و دائمی در آنهها   :1تبصره 

ممنوع بوده و فعالیت ها  مکمل و پشتیران پارکها شامل سرویس ها  بهداشتی، نگهرانی، دفتر ادار  

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 2010 شهر 2011 پارك 2011 سبز و طبيعي 2111

پارك شهري 
 )بوستان هاي اصلي
شهر، پارك هاي 

جنگلي و 
 كوهستان(

 طبقه بندی فعالیتهای کاربری پارك –31جدول شماره
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یدنی، محصولات فرهنگی و ورزشهی بهه حهورت    پارک و گلخانه ، کیوسك عرضه مواد غکایی، آشام

محدوده و با سازه ها  سرك اکولوژیك، به تفکیك زیر و در قالب رعایت شرایط مهککور امکانپهکیر   

 خواهد بود.

 های شهری بوستان-2-4-11-1
  :حداکثر سطح اشغال 

اضهی بیشهتر   درحد ساح کل زمین و حداکثر سه هزار متر مربع و برا  ار 5برا  اراضی تا ده هکتار، 

 درحد ساح کل زمین و حداکثر شش هزار متر مربع. 8از ده هکتار، 

  :متر 4و  طرقه 4حداکثر طبقات  

 های جنگلي و کوهستان :پارك-2-4-11-2
 :حداکثر سطح اشغال 

درحد ساح کل زمین و حداکثر دو هزار متر مربع و برا  اراضی بیشهتر   8برا  اراضی تا ده هکتار،  

 درحد ساح کل زمین و حداکثر چهار هزار متر مربع. 2از ده هکتار، 

  :طرقه 4حداکثر طبقات  

 مترمربع 511 :گذاریحداکثر سطوح پیوسته جرم 

 انتخاب اراضی باحداقل شیب و توپوگرافی جهت ساخت و ساز

: احدان یك طرقه زیرزمین حداکثر معاد  ساح طرقه همکف در ساح اشغا  مجاز به منظور 1تبصره 

برا  تاسیسات، انرار  و سرویس ها  بهداشتی بدون احتسهاب در تهراکم سهاختمانی مجهاز     استفاده 

 . حفظ درختان موجود و جلوگیر  از هرگونه قااع درختان الزامی است.است
 :نحوه تامین پارکینگ 

درحد)منتج از ماالعات اثر سنجی ترافیك( از مساحت پارک به  6درحد و حداکثر 1تخصیص حداقل

 در تلفیق با فضا  سرز وتوزیع شده در قالب ورود  ها  پارک ضرور  می باشد.حورت روباز 

 

 

 

 



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

88 

 باغات و کشاورزی-2-4-12
اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  باغات و کشهاورز  تخصهیص یافتهه    

است، مشتمل بر باغات شامل باغهات مثمهر، باغهات آسهتان قهدس رضهو  و باغهات گیهاه شناسهی          

 است.اراضی کشاورز  نیز شامل مزارع کشاورز  و پرورش گل و گیاه و گلخانه ها می باشد.

 

 

حفظ  باغات مورد تاکید می باشد. هرگونه تغییر در آن مغایرت اساسی در طرح جامع محسهوب مهی   

 شود. 

 تفریحي گردشگری-2-4-13
ردشهگر  تخصهیص یافتهه    اراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  تفریحی گ

است، مشتمل بر آکواریوم، شهرباز ، باغات موضوعی، مجموعه ها و مراکهز تفریحهی ورزشهی، بهاغ     

 تالار در داخل شهر و باغ وحش در خارج از محدوده شهر می باشد.

 

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 باغات و كشاورزي 2211 سبز و طبيعي 2111

 كشاورزي 2201
2200 

مزارع كشاورزي و 
 پرورش گل و گياه

 گلخانه ها 2201

 تباغا 2211

 باغات مثمر 2210

2211 
باغات آستان قدس 

 رضوي

 باغات گياه شناسي 2211

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

5111 
تفريحي 
 گردشگري

5011 
تفريحي 
 گردشگري

 شهر 5001

 آكواريوم 5000

 شهربازي 5001

 باغات موضوعي 5001

5002 
مجموعه ها و 
مراكز تفريحي 

 ورزشي

 باغ وحش 

 طبقه بندی فعالیتهای کاربری باغات و کشاورزی –32جدول شماره
 

 گردشگری-طبقه بندی فعالیتهای کاربری تفریحي  –33جدول شماره 
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 ضوابط شهربازی رو باز و باغات موضوعي -2-4-13-1
  :حداکثر سطح اشغال 

درحهد سهاح کهل زمهین و      5ها  تفریحی با غلره سرز و باز، در اراضی تا ده هکتهار،  برا  مجموعه

درحد ساح کل زمین و حداکثر شهش   8حداکثر سه هزار متر مربع و برا  اراضی بیشتر از ده هکتار، 

 هزار متر مربع 

  برابر ساح اشغا  2: حداکثر تراکم ساختماني 

 :طرقه 2 حداکثر طبقات 

 :نحوه تامین پارکینگ 

ر سنجی ترافیك( از مساحت عرحهه  درحد)منتج از ماالعات اث 6درحد و حداکثر 1تخصیص حداقل

به حورت روباز در تلفیق با فضها  سهرز وتوزیهع شهده در قالهب ورود  هها  شههرباز ، باغهات         

 موضوعی و باغ وحش ضرور  می باشد.

 ضوابط آکواریوم، مجموعه های ورزشي و تفریحي سرپوشیده-2-4-13-2

ز  سرپوشیده، مجموعهه بازیهها    مانند شهربا آکواریوم، مجموعه ها  ورزشی و تفریحی سرپوشیده

 آبی، سالنها  ورزشی تفریحی بولینگ و بیلیارد و... :
   :درحد ساح کل زمین81حداکثر سطح اشغال  

 طرقه 8: حداکثر طبقات 

  :درحد451حداکثر تراکم 

-با توجه به ماهیت و نوع این فعالیت، امکان ترکیب و تلفیق این مجموعه، با سهایر کهاربر    :1تبصره 

سنخ و سازگار وجود دارد، مشروط بر اینکه، وجه غالب فعالیت به حهورت تفریحهی حفهظ    مها  ه

 شده و خصوحیات عمده مجموعه به لحاظ بارگکار  تغییر نیابد.

به منظور تجهیز فضها  سهرز و احهدان     : تامین فضا  باز مورد نیاز داخل کاربر  مورد نظر 2تبصره 

 رمپ پارکینگ پیش بینی می گردد.

محوطه در مجاورت شرکه معابر عمومی بصورت ترکیری از دیوار و نرده است که حهداکثر تها   حصار 

 سامتی متر نرده خواهد بود. 221سانتی متر دیوار و تا ارتفاع حداکثر  71ارتفاع 
 :نحوه تامین پارکینگ 

ده مترمربع زیر بنها )بهه حهورت سرپوشهیده( بهرا  اسهتفا       411واحد جا  پارک به ازا  هر  2تامین 

 کارکنان و مراجعان ضرور  می باشد. 
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 مراکز اقامتي-2-4-14
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  اقامتی تخصیص یافته است، احدان 

هتل، متل، هتهل آپارتمهان، مسهافرخانه و مهمانپهکیر، خانهه زوار ، خوابگهاه ادارات و شهرکت هها،         

 ت مجاز است. مهمانسراها و زائرسراها  ادار
 های کاربری مراکز اقامتي عالیتطبقه بندی ف –34جدول شماره 

 

ضوابط استقرار مراکز اقامتی در هر محدوده از شهر با لحاظ شهرایط محیاهی، پهس از کنتهر  اثهرات      

امهه ریهز    و بر اساس سهم زائر تعریهف شهده در گهزارش برن    اجتماعی، اقتصاد  و زیست محیای

توسط مشاوران تهیه کننده طرح تفصیلی حوزه ها  برنامهه ریهز  تعیهین خواههد     ساوح و سرانه ها 

 شد.

 محوطه های اقامتي-2-4-15
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  محوطه اقامتی تخصیص یافته است، 

دوگهاه )دانشهجویی، جههانگرد  و ...( مجهاز     و ار ، مجموعه اقامتی)با غلره فضا  باز(احدان  کمپ 

 است. 
 طبقه بندی فعالیتهای کاربری محوطه های اقامتي – 35جدول شماره

 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 شهر و فراشهر 6001 مراكز اقامتي 6011 اقامتي 6111

 هتل 6000

 متل 6001

 هتل آپارتمان 6001

6002 
مسافرخانه و 

 مهمانپذير

 خانه زواري 6005

6006 
خوابگاه ادارات و 

 شركت ها

6007 
مهمانسراها و 

 زائرسراهاي ادارت

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 6111 اقامتي 6111
محوطه هاي 

 اقامتي
 شهر و فراشهر 6101

 كمپ ها 6100

 اردوگاه ها 6101
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 ر در هر یك از محدوده ها  تعیین شده با عنوان کاربر  مککور ضرورت دارد:رعایت ضوابط زی

 کمپ:ضوابط مربوط به -2-4-15-1

در درحهد تهراکم از سهاح کهل محهدوده ،       1ر درحد سهاح اشهغا  و حهداکث    2اختصاص حداکثر  

و حهداکثر  به سازه  دائمی جهت تاسیسات و ابنیه مورد نیاز  ،متر مربع بیشتر نشود 8111حورتیکه از 

 درحد به سازه ها  موقت )مانند آلاچیق، چادر و امثا  آن( مجاز است. 21

درحد از ساح کل محدوده به فضا  سرز بدون احتساب شرکه دسترسی سهواره   51حداقل  :1 تبصره

 و پارکینگ اختصاص یابد.

 اردوگاه:ضوابط مربوط به -2-4-15-2

در ، درحهد تهراکم از سهاح کهل محهدوده       41درحد ساح اشغا  و حهداکثر   5اختصاص حداکثر  

به سازه  دائمی جهت تاسیسات و ابنیه مورد نیاز و حهداکثر   ،متر مربع بیشتر نشود 8111حورتیکه از 

 درحد به سازه ها  موقت )مانند آلاچیق، چادر و امثا  آن( مجاز است. 21

دون احتسهاب دسترسهی   درحد از ساح کل محدوده به فضا  سرز به  81حداقل می بایستی  :2 تبصره

 سواره و پارکینگ اختصاص یابد.

 تجاری-2-4-16
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کهاربر  تجهار  تخصهیص یافتهه مشهتمل      

وفق جدو  ذیل از  برکاربر  ها  تجار  انتفاعی و غیر انتفاعی می باشند. در کاربر  تجار  انتفاعی

 ست. مجاز ا 7411تا  7414کدها  

 مجاز خواهد بود.  7276تا  7241در کاربر  تجار  غیر انتفاعی از کدها  

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 7020 شهر 7021   تجاري 7111

 عملكرد
هاي خرده 
فروشي يا 
فروش 
 خدمات

فروش مبلمان )انواع ميز و صندلي، پرده، ، 
 موكت و ...(

-ملاتي و فروش وسايل نقليه بنگاه معا

بوس، اتوبوس، سنگين )مينيسنگين و نيمه
 كاميون و ...(

فروش و خدمات مرتبط با لوازم وتجهيزات 
 الكترونيكي )لوازم ،تجهيزات پزشكي (

آلات صنعتي فروش وتعمير لوازم و ماشين
 آلات كشاورزي و ...()پمپ، ماشين

 م خانگيتعمير لواز

 بری تجاریطبقه بندی فعالیتهای کار – 36جدول شماره
 



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

92 

 

درمحورهایی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد به کاربر  تجار  محور  )مقیاس شههر(  

تخصیص یافته است، امکان احدان تمامی کاربر  ها  تجار  مقیهاس شههر  میسهر اسهت. نحهوه      

احدان و جانمایی این کاربر  ها به حورت مجتمع، خای و حاشهیه ا  و ... براسهاس ماالعهات و    

 ها  تفصیلی است.بررسی طرح 

 

 

 

 فروش لوازم خودرو

 امورمالي 7021

 صرافي

عرضه اوراق بهادار و سهام و مديريت، 
 ها و خدمات تبادل اوراق بهاداركارگزاري

مؤسسات مالي، اعتباري، شعب مركزي 
 بانك ها

شركت هاي بازرگاني و تجاري، موسسات 
 واردات و صادرات

 دفاتر نمايندگي هاي بانك هاي خارجي

7021 

تجاري 
هاي خاص 

مقياس 
 شهر

 عمده فروشي كالاهاي بادوام

 راسته هاي صنوف و بورس لوازم

 بازارها

 تالارهاي پذيرايي

 فروشگاه هاي صنايع دستي و فرش

7022 
خدمات 
فني و 

 تخصصي

زشكي و سلامتي )آزمايشگاه هاي خدمات پ
 طبي، راديولوژي، دامپزشكي و ...(

 غير انتفاعي 7111

 دفاتر احزاب 7101

 تشكل هاي مردم نهاد 7111

 موسسات خيريه 7111

 اتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاوني ها 7121

 رسانه هاي ديجيتال خبري 7151

 يهيات هاي ورزش 7161

7171 

 آموزشگاه هاي ويژه
و  2)*در پهنه هاي 

مسكوني، اين  5
فعاليت به عنوان 
فعاليت هاي مجاز 
مستلزم تشويق  
 تلقي مي گردد.(

 آموزشگاه هاي هنرهاي تجسمي، نمايشي و موسيقي 7170

 آموزشگاه هاي خياطي، گلدوزي و وهنرهاي دستي 7171

 ، سلامت، زيباييآموزشگاه هاي بهداشت 7171

 آموزشگاه هاي مديريت تجارت، حسابداري و نقشه كشي 7172

 آموزشگاه هاي كامپيوتر و ارتباطات 7175

 آموزشگاه هاي رانندگي 7176

 آموزشگاه هاي زبان هاي خارجي 7177

 آموزشگاه هاي علوم قرآني )به غير از حوزه هاي علميه( 7178
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 ضوابط و مقررات 

   :درحد مساحت قاعه زمین 511حداکثر تراکم ساختماني در کاربری تجاری مقیاس شهر 

  :درحد مساحت قاعهه زمهین و در طرقهات     61در طرقات همکف، او  و زیرزمین حداکثر سطح اشغال

 حهداکثر برابهر بها    محهدودیت ارتفهاع   بالاتر پس از رعایت عقب نشینی جانری و عقب نشهینی هها   

 درحد مجاز است.51

  :طبقه  6حداکثر طبقات 

درحد مساحت هر طرقه می بایست بهه   81در طراحی مجتمع ها  تجار ، حداکثر معاد    : 1تبصره 

)بها احتسهاب در   ساح خالص تجار  و بقیه ساوح به راهروها  سرپوشیده و دیگهر فضهاها  جنرهی    

 .اختصاص یابدتراکم(

درحد از مساحت زمین به حهورت فضها  بهاز و بهه      21 حداقلبایست می کاربر  ایندر :  2تبصره 

 جلوخان تجهیز گردد.عنوان 

  :مترمربع 4111حداقل مساحت زمین 

 : دسترسي سواره 

دسترسی به محورها  شریانی درجه یك و دو احلی و فرعی، همراه با دسترسی دوم با عرم حداقل 

 متر 42

-نوع این فعالیت، امکان ترکیب و تلفیق این مجموعه، با سهایر کهاربر    با توجه به ماهیت و : 3تبصره

 .سنخ و سازگار وجود داردها  هم
 :نحوه تامین پارکینگ 

بهه عنهوان فضها  پارکینهگ )بهه       واحد پارکینگ به ازا  هر حد متر مربع زیربنا  ناخهالص  2تامین 

 اشد. حورت سرپوشیده( برا  استفاده کارکنان و مراجعان ضرور  می ب

 صنعتي-2-4-17
دراراضی که طرق نقشه کاربر  اراضی کلانشهر مشهد بهه کهاربر  حهنعتی تخصهیص یافتهه اسهت،       

 مجاز است.برابر جدو  زیر احدان فعالیت ها  حنعتی 
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 صنعتيطبقه بندی فعالیتهای کاربری  –37جدول شماره 

 رمز
كاركرد 

 اصلي
 فعاليت رمز عملكرد رمز كاربري رمز

 8011 يصنعت 8111

 صنعتي
گروه هاي الف 
مصوبه شماره 

ت  62677
مورخ  70510

16/01/0178 
هيات مديران 
با اصلاحات 

 بعدي
 

8001 
 غذايي
 

 تهيه و بسته بندي خشكبار بدون شستشو 8001-0

 بسته بندي خرما بدون شستشو 8001-1

8001-1 
تن در  1111واحد توليد آبنبات و پولكي و شكر پنير و غيره تا 

 سال

 واحد توليد نبات )نبات ريزي( 8001-2

 تن در سال 1111واحد توليد گز و سوهان تا  8001-5

 واحد بسته بندي نمك و ادويه جات 8001-6

 واحد بسته بندي چاي 8001-7

 واحد بسته بندي قهوه 8001-8

8001-1 
تن در سال به روش نمك  1111ه تا واحد توليد قند حبه و كل

 زدن و بدون روش پخت

 واحد بسته بندي عسل 8001-01

 تن در سال 011توليد بستني تا  8001-00

 تن در سال 111توليد شيريني و نان تا  8001-01

 تن در سال 111آسياب و توليد آرد گندم و جو تا  8001-01

 تن در سال 011حد بسته بندي كره و ساير لبنيات تا وا 8001-02

 تن در سال 111توليد بيسكويت و شكلات تا  8001-05

 تن در سال 111واحد رشته بري تا  8001-06

 تن در سال 111واحد ماكاروني سازي تا  8001-07

 واحد توليد آج مون )مخصوص كندوي عسل( 8001-08

 واحد بسته بندي سبزيجات و ميوه جات 8001-01

8001-11 
واحد توليد يخ )صرفاً در مناطق صنعتي درون شهري بايستي 

 استقرار يابند(

 واحد توليد نان بستني 8001-10

 واحد بسته بندي گلاب 8001-11

 واحد بسته بندي عرقيات گياهي 8001-11

 احد بسته بندي جو بدون عمليات بوجاري و شستشوو 8001-12

 واحد سورتينگ و بسته بندي حبوبات بدون بوجاري 8001-15

 واحد توليد، بهبود دهنده كيفيت آرد 8001-16

8001-17 
واحد توليد غذاي كودكان آرد غلات آماده بودن عمليات 

 بوجاري و آسياب

 نساجي 8011

8011-0 
احدهاي قاليبافي، زيلوبافي و نمد مالي دستي و دست بافت و

 ها

 شيرازه دوزي حاشه موكت و فرش ماشيني 8011-1

 تن در سال( 011جوراب بافي حداكثر سه دستگاه )با حداكثر  8011-1

8011-2 
كشبافي و تريكو بافي، گردبافي، كتن و راشل حداكثر تا سه 

 تن درسال( 011ثر دستگاه )با حداك

8011-5 
دست انواع لباس  11111واحد توليد لباس و پوشاك حداكثر 

 و پوشاك در سال

توليد طناب نخي يا كنفي، تور ماهيگيري، قيطان، انواع نوار و  8011-6
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 روبان

8011-7 
واحد دوزندگي لحاف و تشك و بالش بدون خط حلاجي يا با 

 شيشهاستفاده از پشم 

8011-8 
واحد چاپ پارچه به روش دستي )مانند پارچه قلمكار اصفهان 

 چاپ سيلك و غيره(

 پارچه بافي دستي )غير موتوري( 8011-1

 واحد توليد فتيله نفت سوز و نوارهاي صنعتي 8011-01

 واحد توليد الياف پروپلين 8011-00

 چرم 8011

8011-0 
وليد مصنوعات سراجي از قبيل كيف، دستكش، جلد واحد ت

 چرمي و نظاير آن

8011-1 
واحد توليد مصنوعات پوستي از قبيل كلاه پوستي، پوستين و 

 موارد مشابه از پوست دباغي شده

 جفت در سال 11111واحد توليد پستايي كفش حداكثر تا  8011-1

 جفت در سال 11111حداكثر واحد توليد كفش ماشيني  8011-2

 واحد مونتاژ دست و پاي مصنوعي با استفاده از چرم 8011-5

 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم 8011-6

8021 
 سلولزي

 

 واحد توليد جعبه مقوايي و كارتن از ورق آماده 8021-0

 راسلات مشابهواحد توليد پاكت خوار و بار و م 8021-1

 واحد تهيه كاغذ ديواري از كاغذ آماده و چاپ شده 8021-1

 واحد توليد كاغذ و دفتر از كاغذ آماده 8021-2

 واحد توليد لوازم تحرير كاغذي و مقوايي از ورق آماده 8021-5

 واحد صحافي و چاپ خانه ساده 8021-6

 صنوعات چوب پنبه ايواحد توليد م 8021-7

 واحد تجاري و خراطي بدون الوار سازي 8021-8

8021-1 
متر مكعب  111واحد مبل سازي وساير مصنوعات چوبي تا 

 چوب در سال بدون رنگ آميزي واحد

8021-01 
توليد انواع فيلترهاي كاغذي از جمله فيلترهاي هوا با استفاده 

 از ورق آماده

8051 
دارويي، 
آرايشي و 
 بهداشتي

 واحد توليد موارد بهداشتي و آرايشي )فرمولاسيون( 8051-0

 واحد اختلاط و بسته بندي پودر ازاله مو 8051-1

 واحد توليد قرص و پودر اكسيژنه 8051-1

8051-2 
واحد توليد اكسيدان، كرم بهداشتي و صنعتي و پودر بلوندر 

 اكسيژن

 واحد توليد اسانس، تنطور، الكالوئيد از مواد شيميايي و طبيعي 8051-5

 واحد توليد هورمون و آنتي بيوتيك 8051-6

8061 

برق و 
 الكترونيك

 

8061-0 
واحد توليد لوازم برقي كوچك به صورت مونتاژ )نظير زنگ 

 اخبار و دربازكن(

 ن بدون آبكاري و لوستر از قطعاتواحد توليد آنتن تلويزيو 8061-1

8061-1 
واحد طراحي و توليد لوازم برقي و الكترونيكي به صورت 

مونتاژ مشروط بر اينكه عمليات كوره اي و عمليات تر نداشته 
 باشد.

8061-2 
واحد توليد لوازم پزشكي، آزمايشگاهي و آموزشي، قطعات 

 الكترونيك

 د ترانزيستور و مقاومت و غيرهواحد تولي 8061-5
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 ضوابط و مقررات 

ه کاربر  ها  حنعتی که ماابق با ضوابط سازمان حفاظت محیط زیست امکان استقرار در داخهل  کلی

محدوده شهر را دارند، در اراضی تخصیص یافتهه بهه کهاربر  حهنعتی طرهق نقشهه کهاربر  اراضهی         

 کلانشهر مشهد مجاز به استقرار و ادامه فعالیت هستند.

کز به حورت مجتمع ها  حنعتی در نظر گرفته شده در این طرح، کاربر  حنعتی بر پایه الگو  متمر

است لکا رعایت ضوابط در دو ساح زیر ضرورت دارد. ساح نخست ناظر بر ضوابط حهاکم در ههر   

 واحد توليد انكوباتور و ساير لوازم آرايشگاهي بدون آبكاري 8061-6

 واحد توليد انواع ساعت 8061-7

8061-8 
واحد طراحي و توليد تقويت كننده صوت نظير بلندگو و آمپلي 

 فاير به صورت مونتاژ

 تلويزيون و لوازم صوتي و تصويري واحد توليد راديو و 8061-1

 واحد توليد دستگاه هاي برقي علامت دهنده سمعي و بصري 8061-01

 واحد توليد سيستم هاي مخابراتي مراكز تلفن 8061-00

8061-01 
واحد توليد لوازم الكترونيكي )كامپيوتر، لوازم اداري و لوازم 

 دقيق الكترونيكي(

 واحد توليد كنترل هاي ولتاژ و فركانس 8061-01

 واحد توليد آفتامات 8061-02

 واحد توليد مودم و ميكروكنترل 8061-05

 واحد طراحي و مونتاژ تايمر 8061-06

 واحد توليد كارت و بردهاي كامپيوتري 8061-07

 كشاورزي 8071

8071-0 
فاقد محدوديت  2ملكه )تا رديف  واحد زنبورداري و پرورش

 فاصله از امكان مسكوني(

 قطعه 011واحد پرورش پرندگان زينتي تا  8071-1

 واحد پرورش كرم ابريشم 8071-1

 واحد پرورش ماهي زينتي 8071-2

 آزمايشگاه دامپزشكي 8071-5

8081 
ماشين 
 سازي

8081-0 
جه ريخته گري، فيكچر، قالب، قطعات واحد قالب و مدل )در

 استاندارد، قالب قيد و بست و ابزار قالب، مدل(

8081-0 
واحد تجهيزات شبكه آب و فاضلاب )پمپهاي دياگرامي، كف 

 كش، لجن كش و تجهيزات تصفيه(

8081-0 

واحد ماشين آلات و تجهيزات حمل و نقل مكانيكي )آسانسور 
له برقي، بالاتراك، جرثقيل سقفي، و قطعات آسانسور، پ

جرثقيل پشت كاميوني، جك پالت بالابر و قطعات مربوطه، 
 نوار نقاله و ... جرثقيل(

8081-0 
واحد پمپ و كمپرسور )پمپ هاي خلاء وكيوم آتش نشاني، 

آب، كمپرسورهاي صنعتي و مصرفي، گارازي، مواد فله، تلمبه 
 هاي بادي(
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یك از محدوده ها  تخصیص یافته به کاربر  حنعتی است و در ساح دوم بهه ضهوابط سهاختمانی    

 یربط و ذیصلاح اشاره می گردد:ا  ذواحدها  حنعتی علاوه بر ضوابط و معیارها  سازمان ه

 :سطح اول 

 بهه واحهدها  حهنعتی و فعالیهت هها        کاربر  حهنعتی  درحد از ساح زمین 51 تخصیص حداکثر

 خدماتی پشتیران

 درحد از ساح زمین به فضا  سرز  21 اختصاص حداقل 

  درحد باقیمانده ساح زمین تامین شود. 81پارکینگ و شرکه دسترسی مورد نیاز از 

و در سهم  ها  ذیربطها  خدماتی مکمل کاربر  مورد نظر بر اساس ضوابط سازمانفعالیت :1تبصره 

 تخصیص یافته به حنعتی قابل تامین خواهد بود .

مان و الگو  استقرار واحدها  حنعتی و طراحهی فضها  سهرز داخهل     : توحیه می شود چید2تبصره  

 یرد.حورت گ و ایمنی قاعه با تاکید بر ملاحظات زیست محیای

 پیش بینی یك واحد آتش نشانی با امکان پوشش به نواحی شهر  مجاور ضرور  است. :3تبصره 

 :ساح دوم 

  :درحد مجاز حنعتی( 51درحد مساحت قاعه زمین) در 71حداکثر تراکم ساختماني 

  :درحد مجاز حنعتی( 51درحد مساحت قاعه زمین) در  51حداکثر سطح اشغال 

آن حهداقل   )غیر مجاور با معرهر( طرا 8به نحو  طراحی و اجرا گردد که موقعیت اشغا  بنا  :1تبصره

متر باز بوده و امکان حرکت وسایط نقلیه در شرایط اضهارار  در اطهراا بنها وجهود داشهته       5برابر 

تایید سازمان آتش نشانی، امکان حکا فاحله فوق وجود در حورت با معرر  قسمت ها  مجاورباشد.

 دارد. 

 ینی محل توقف و بارگیر  در فضا  باز قاعه حنعتی ضرور  است.پیش ب :2تبصره 
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 سومفصل 

ها ر محورهای ضوابط ر مقررات ریژه در نانون

 معرفی شده در طرح
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 تفکیك ارائه شده است. به،   معرفی شدههاها، محورها و پهنهضوابط کلیه کانون

 نقاط و محورها -3-1
 محورها  فعالیتی شهر، در نقشه کاربر  زمین تعداد  از محورها با توجه به موقعیت و ویژگی ها 

انهد. همچنهین   ناحیهه معرفهی شهده    و مناقه،  مناقه -به عنوان محورها  مختلط با مقیاس ها  شهر

تعداد  از این محورها  مختلط، با توجه به نقش و جایگاه ویژه ا  که در ابعاد کیفی توسعه شهر )از 

عنهوان   ادراکهی و ...( دارنهد، بها   -جمله نظام عرحه ها  همگانی، نظام زیست محیای، نظام فضهایی 

 محورها  ویژه شناسایی و طرقه بند  شده اند. 

ها  پایین تر از مقیاس شهر  در ها  کاربر قابل ذکر است با توجه به اینکه جانمایی و تامین سرانه

بایست حورت گیهرد،  می ) و یا در قالب طرح ها  تفصیلی(ترها  دقیقادامه طرح جامع و با بررسی

 پیشنهاد شده است. از این رو "اولویت استقرار"ها به حورت س کاربر درمحورها  مختلط تنها مقیا

ها  وضع موجود و چگونگی تامین ها  هر محور، کاربر ها و محدودیتدر ادامه متناسب با فرحت

هها  مهورد نیهاز وجهود خواههد      ها  زیر مقیاس شهر ، امکان جانمایی سایر کهاربر  سرانه کاربر 

 داشت.
 

 تذکر مهم:

ریهز ، محورهها    هها  برنامهه  ریز  کاربر  زمین طرح جامع، به طور عام در کلیهه حهوزه  نامهدر بر

مختلط به حورت قابلیت بیان شده و تنها درحورت احراز شرایط ماابق بها ضهوابط پیشهنهاد  ایهن     

ضوابط تدقیق شده به ویژه با لحاظ جایگاه، نقهش و ماموریهت حهوزه و محهور،     آن در ادامه و طرح 

خواهند بود. بدیهی است با توجهه بهه نمهایش     مستلزم ارائه ها  پیشنهاد رایط اخک کاربر واجد ش

ها در هریك از محورها، با توجهه  خای و شماتیك این محورها، تعیین پوسته و عمق اختلاط کاربر 

ا  نحوه تامین خدمات و ...، با طرح تفصیلی و یها ادامهه طهرح    ها  توسعهبه شرایط مکانی، سیاست

 جامع خواهد بود.

هها  حاشهیه   ها و محورها  مختلط، قابلیت تعیین کاربر  برا  پاسخگویی به تك پهلاک معرفی پهنه

 محور محسوب نشده، و حرفا به عنوان راهنما در تهیه طرح تفصیلی قابل استفاده و استناد است.
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 محورهای ویژه در مقیاس شهر و منطقه:-3-1-1
 ماابق موارد زیر خواهند بود: و نقشه  وارد مندرج در جدو محورها  ویژه، ماابق با م

 : محورهای ویژه در مقیاس شهر و منطقه5نقشه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 : محورهای ویژه در مقیاس شهر و منطقه 38جدول شماره 

 محورهای ویژه

 محور پیاده جنت خیابان راهنمایی بلوار وکیل آباد

 خیابان کوهسنگی یابان احمدآبادخ محور پیاده طرح مصوب سپاد

 

محورهایی هستند که با توجه بهه جایگهاه و نقهش آن هها در نظامهات عرحهه هها         محور ها  ویژه 

 اند:ها  عمده زیر شناخته شدهادراکی، با ویژگی-همگانی و فضایی

و گردشی -ها  محدود خریدکاربر  وشده،  عملکرد غالب اجتماعی همراه با فضاها  شهر  تجهیز -

 خدمات پکیرایی

 فرم و ساختار کالرد  با هویت و عمدتا کوتاه مرتره در مقیاس پیاده، به حورت راسته و خای -



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

111 

شناسایی و توسعه محورها  ویژه بها خصوحهیات پهیش گفتهه )دارا  خصهائل      سازد، خاطرنشان می

سانی(، بها توجهه بهه    انغالب اجتماعی و با فرم و کالرد عموما کوتاه مرتره و در تناسب با مقیاس پیاده 

 .و رونق فضاها  شهر ، در تهیه طرح تفصیلی، مورد تاکید است ضرورت ارتقا

در تهیه طرح تفصیلی در این محورها، با توجه به کارکردهها  یگانهه و منحصهر بهه فهرد خهود در        .

ارد سازمان فضایی شهر، به ویژه به لحاظ اجتماعی در منظر ذهنی شهروندان و زائران، می بایست مهو 

 زیر مدنظر قرار گیرد.

نحوه استفاده از اراضی در حاشیه این محورها و فرم و شکل کاربر  ها به لحاظ دانه بند  و تهراکم   

ساختمانی ماابق با الگو  منتج از شرایط موجود و طرح ها  مصوب خواهد بود. بر این اسهاس، بها   

ن محورها، که باعث شهکل گیهر    و شکل خای فعالیت ها در حاشیه ای عدم درشت دانگیتوجه به 

خیابان ها  شهر  و راسته ها  قو  از عرحه ها  عمومی در شهر شده است، مهی بایسهت حفهظ    

شده و از تخصیص زمین به پروژه ها  بزرگ مقیهاس بهه حهورت مجموعهه هها  تجهار  بها فهرم         

ین اسهاس، در تهدوین   درونگرا، )مگر در موارد محدود و با تایید کمیسیون ماده پنج( پرهیز گردد. بر ا

الگو  طراحی و ضوابط ساختمانی کاربر  ها  مرترط با این محورها، حفظ و توسعه نفوذپکیر  بهه  

 بدنه خیابان ها، الزامی خواهد بود.

با توجه به همجوار  غالب این محورها با مسیرها  قاار شهر  ، برپایه رویکرد توسعه حمل و نقل  -4

ا  چندعملکرد ، متناسب با نقش عمومی محور، بها تهراکم   ، شکل گیر  مجموعه ه(TOD)عمومی 

محدود حرفا در مجاورت ایستگاه ها  قاار شهر  مقیاس شهر  با تصهویب کمیسهیون مهاده پهنج     

بلامانع خواهد بود. بدیهی است، کنتر  نحوه ارتراط با ایسهتگاه، مسهیرها  دسترسهی، نحهوه ورود و     

ازگار  با کاربر  ها  همجوار، الزامهی خواههد بهود. در    خروج و تامین پارکینگ، و به ویژه لحاظ س

این حورت، حسب نوع کاربر  و فعالیت، ضوابط تابع شرایط مشابه با کاربریهها  مربوطهه در پهنهه    

سکونت یا کاربر  ها  مقیاس شهر  خواههد بهود. همچنهین، بها ههدا افهزایش کیفیهت و ارتقهاء         

ایهن  پهکیر   راط )عملکرد ، بصهر  و ...(  و نفوذ سرزندگی در فضاها  شهر ، ایجاد و تقویت ارت

 پروژه ها با محیط شهر  و خیابان، الزامی خواهد بود.

بینهی تمهیهدات لازم ماهابق بها آیهین نامهه هها و        ایجاد سازگار  با نقش ترافیکهی محورهها و پهیش    -2

 اهد بود.ا  که نقش محور نیز حفظ شود، بر عهده طرح تفصیلی خواستانداردها  ترافیکی، به گونه
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 منطقه-محورهای مختلط مقیاس شهر-3-1-2
 مناقه، بر اساس نقشه ماابق با موارد زیر خواهند بود: -محورها  مختلط مقیاس شهر 

 شهر –محورهای مختلط مقیاس منطقه  : 6نقشه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محورهای مختلط مقیاس منطقه و شهر

 خاتم بزرگراه رضا خیابان امام

   ضوابط جداگانه()دارا

 بلوارجانراز

 شمالی بلوارطررسی بلوارطررسی بلوارشهیدنیشابور 

 توحید بلوارمصلی خواجه ربیع

 حاحب الزمان شهیدهاشمی نژاد بلواررسالت

   بلوار شهید قرنی

مناقه، متناسب با مقیاس و نقش محور، کاربر  هها  مهرترط از    -در محورها  مختلط مقیاس شهر 

و در تلفیق با خدمات عمومی غیر انتفاعی در قالب ضهوابط  بند  کاربر  اراضی شهر   جدو  طرقه

 طرح ها  تفصیلی تعریف خواهد شد .

 منطقه و شهر : محورهای مختلط مقیاس 39جدول شماره



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

113 

هها  پیشهنهاد  طهرح جهامع و     بدیهی است، تعیین کاربر  زمین در این محورها، بها کنتهر  سهرانه   

احهلی شههر، خواههد    توضیحات ذیل هریك از این محورها، با اولویت حفظ نقش محور در ساختار 

هها  مقیهاس   بود. به طور مثا ، در محورها  مختلط مقیاس شهر و مناقه، اولویت استقرار با کاربر 

شهر و مناقه بوده، ولیکن متناسب با شرایط و مشخصات هر محور، بخشی از کاربر  ها  پایین تهر  

قش و خصلت غالب محور در . نکته مهم، عدم تغییر نامکان پکیر خواهد بوداز مقیاس مربوطه در آن 

هها  بها   این ارتراط خواهد بود که می بایست مورد توجه جد  قرار گیرد. همچنین، انتخاب کهاربر  

بینی شده برا  محور، به حورت مورد  و محدود، با ارائه توجیههات لازم  مقیاس بالاتر از نقش پیش

  .پکیر خواهد بود توسط طرح تفصیلی، امکان

مشهد بر اساس طرح جامع و تفصیلی موسوم بهه خهازنی نظهام توزیهع تهراکم در      عمدتا در بافت پر 

تراکم ساختمانی افزایش مهی   ، حاشیه معابر احلی به حورت کم و با حرکت به سمت مراکز محلات

یابد. این ویژگی موجب ایجاد ظرفیتی برا  پیش بینی خدمات غیر انتفاعی عمومی در این محورها و 

ه ها  مختلط شهر  )اختلاط کهاربر  هها  انتفهاعی در ازا  تهامین خهدمات      در قالب تعریف پروژ

باعث شده  تراکم فوقتوزیع  ولیکن با توجه به این که نظام کاربر  وعمومی غیر انتفاعی( شده است.

علهی   شهر مشهد داشهته باشهیم و ایهن موضهوع    نسرتا آرامی در  خیابان ها  احلی است که بدنه ها 

حضور زائر کمك شایانی به بالا بردن آستانه پکیرش جمعیهت در شههر مهی     الخصوص در زمان اوج

و پیشهنهاد اخهتلاط    ه، ضهرور  اسهت  توجه به حفظ این کیفیت در کنار لحاظ پتانسیل یاد شد ،نماید

  کاربر  و نظام تراکمی نرایستی منجر به ایجاد اختلا  در این امر گردد.

بوده و عمق پلاکها  دارا  کاربر  مختلط و نحهوه  نمایش این محورها به حورت خای و شماتیك 

 اختلاط آنها در قالب نتایج طرح تفصیلی تعیین خواهد شد.

در میهزان بارگهکار  نههایی در طهرح      نیز توجه به ظرفیت ترافیکی و اجتماعی این محورهاهمچنین 

 تفصیلی ضرور  خواهد بود.

ایجاد درشت دانه ها  نامتجانس در تهدوین  یر  ازگرعایت دانه بند  متناسب با بافت اطراا و جلو

مستقیم جداره ها با فضا  پیاده نیز الزامهی   ی ضرور   است. ضرورت ارتراطضوابط طرحها  تفصیل

ها، که باعهث شهکل گیهر     است. بر این اساس، توجه به شکل خای فعالیت ها در حاشیه این عرحه

در شهر شده است، مهی بایسهت حفهظ     خیابان ها  شهر  و راسته ها  قو  از عرحه ها  عمومی

شده وتاحدممکن، از تخصیص زمین به پروژه ها  بزرگ مقیاس به حورت مجموعه ها  تجار  بها  
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فرم درونگرا، پرهیز گردد. ودر تدوین الگو  طراحی و ضوابط ساختمانی کاربر  ها  مرترط با ایهن  

 واهد بود.محورها، حفظ و توسعه نفوذپکیر  به بدنه خیابان ها، الزامی خ

به منظور توجه به مقیاس انسانی، کنتر  خط آسمان، رعایت ویژگی ها  اقلیمهی و بهالا بهردن عمهق     

نفوذ آفتاب و افزایش کیفیت ادراک فضایی، تعریف دو ساحی بدنه وحداقل یکرهار عقهب نشهینی از    

 ت.ساح یك نما الزامی اس

هر و مناقه و با هدا ایجهاد تناسهب   و کارکرد کلان محورها  مختلط در مقیاس شبا توجه به نقش 

ها، تراکم ساختمانی مجاز در ایهن محورهها ، حهداکثر    عمومی با کارکرد محور و سایر محورها و پهنه

هایی که وفق ضوابط سهاختمانی  درحد مجاز خواهد بود. بدیهی است این تراکم مشمو  کاربر  811

محورها  مختلط مقیاس شود، خاطرنشان می شود. همچنینمربوطه، تراکم کمتر  را دارا هستند، نمی

ها  حاشهیه محهور را نداشهته، و حهرفا بهه      مناقه و شهر پیشنهاد ، قابلیت پاسخگویی به تك پلاک

 عنوان راهنمایی در تهیه طرح تفصیلی قابل استفاده و استناد است.
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 :تذکرهای مهم 

  مقیاس شههر  کهه در سهند    در محورها  مختلط مقیاس مناقه و شهر پیش بینی حرفا کاربر  ها

کاربر  اراضی نشان داده نشده است، ماابق با سرانه ها  این کاربر  ها بر عهده طرح ها  تفصیلی 

 .است 

به منظور افزایش انعااا پکیر  طرح در خصوص تحقق پکیر  کهاربر  هها  مقیهاس شههر ، در      -

بهه حهورت    -یاس شهر  جدیهد  حورتی که در این محورها  مختلط، نیاز به استقرار کاربر  ها  مق

وجود داشته باشد، براساس ضوابط پاسخگویی کاربر  ها مقیهاس   -محدود و مورد  و براساس نیاز زمان

 شهر  )مندرج در بخش بعد( امکان استقرار با تایید کمیسیون ماده پنج، وجود دارد.

  ها در مقیهاس مربوطهه   با توجه به اینکه در محورها  مختلط، امکان استقرار طیف وسیعی از کاربر -

متفاوت خواهد  )در سقف تعیین شده(وجود دارد، تعیین تراکم ساختمانی مجاز، ماابق با نوع کاربر 

بود. همچنین با توجه به ویژگی ها، امکانات و محدودیت ها  هر حوزه، اتخاذ سیاست ها  تشویقی 

( و یها اتخهاد   5و 1هها    پهنهه زیرحوزه بند  بهرا    در حوزه ها  کمتر توسعه یافته )ماابق با نقشه

( بهرا  حفاظهت از   2و4 پهنهه هها   زیر سیاست ها  کنترلی و محدود کننهده در منهاطق برخهوردار)   

 . مورد تاکید است تعیین تراکم ها  ساختمانی مجاز،  درها  فضایی،کیفیت

لی الزامهی  در الگو  جرم گکار  و لفافه فضایی، توجه به پیوستگی و انسجام کالرد ، در طرح تفصی -

 بوده و ارائه راه کارها  مناسب بر عهده طرح تفصیلی خواهد بود.

ضوابط تفکیك هریك از کاربر  ها  مجاز در این محورها، ماابق با مفاد ضوابط کاربر  ها  مجاز  -

در پهنه سکونت و در کاربر  ها  مقیاس شهر  خواهد بود. همچنین، در قسمت هایی از بافهت پهر   

در موقعیت مناسب، با و ضوابط طرح، به میزان  برابرعات طرح تفصیلی تامین زمین شهر که وفق ماال

محدودیت جد  مواجه است، حداقل مساحت قاعه زمین بر مرنها  مشخصهات محلهی و امکانهات     

درحهد مسهاحت اعهلام    51شود. . این مساحت نمی تواند از موجود، با تایید مراجع مربوطه تعیین می

از این قاعهده مسهتثنی   خدمات عمومی غیر انتفاعی ها  موجود ی است کاربر شده کمتر باشد. بدیه

 بوده و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت گردند.

مناقه، با توجه به بهرآورد  -پیش بینی و تخصیص زمین به پارکینگ عمومی در محورها  مختلط شهر -

وه توزیهع مناسهب آن هها، توسهط     جکب و تولید سفر در این محورها، با کنتر  شعاع دسترسی و نح

 طرح تفصیلی الزامی خواهد بود.
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ضوابط عمومی و خصوحی دسترسی و نحوه تامین پارکینگ بهرا  هریهك از کهاربر  هها  مجهاز،       -

ماابق با موارد مندرج در ذیل هر کاربر  در پهنه سکونت و یا کاربر  ها  مقیهاس شههر  خواههد    

 بود.

سرز، آموزشی) درکلیه مقیاس ها ، بهه عنهوان کهاربر      ی شامل کاربریها  خدمات عمومی غیر انتفاع -

به عنهوان خهدمات عمهومی غیهر      ها  زمین بر ( و فرهنگی ، ورزشی و درمانی ) در کلیه مقیاس ها(

 می باشد . انتفاعی قابل تامین در زیربنا

ت عمومی غیهر  کاربریها  انتفاعی قابل تلفیق با کاربریها  عمومی به منظور تحقق پکیر نمودن خدما -

 .می باشدمسکونی ، اقامتی ، تجار  انتفاعی شامل 

بدیهی است حفظ کاربر  ها  خدماتی،فرهنگی، ورزشی و درمانی موجود به حورت خالص الزامهی   -

و تامین خدمات فرهنگی، ورزشی و درمانی در کلیه مقیاس ها به حهورت مسهتقل مهورد تاکیهد مهی      

ر بودن بافت امکان تامین ایهن خهدمات بها محهدودیت جهد       باشد. و حرفا در موارد  که به دلیل پ

مواجه است و به منظور تحقق پکیر نمودن آنها این تلفیق در محورها  مختلط، در طرح ها  تفصیلی 

 قابل بررسی عنوان شده است .

 قوچان(-بزرگراه قوچان) ابتدای محور مشهد-3-1-2-1

با توجه بهه قرارگیهر  بهر رو  آبخهوان مشههد و      این محور و در ادامه   آن امتداد به سمت قوچان 

قرارگیر  آن نسرت به باد غالب شهر ، دارا  حساسیت ها  اکولوژیك خاحی می باشد که موقعیت 

علی رغم تمامی ممنوعیت ها  مندرج در کلیه طرح ها  فرادست، متاسفانه حنایع زیاد  در حاشیه 

و با تاکید بر ضرورت انجام ه ها  انتقا  این حنایع و عمق آن شکل گرفته اند . در راستا  ایجاد زمین

، ارتقاء کاربر  ها  حنایعی که منتقل  طرح ها  فرادست این مهم به محل ها  مجاز تعیین شده در

 توحیه می گردد :و بررسی مورد  آنها توجه به موارد زیر  بامی گردند در قالب تهیه طرح موضعی 

 انتقا  به محل ها  مجاز (بر محل جایگزین برا  انتقا  ) تاکید -

 دارا بودن پروانه احدان بنا در سابقه هر مورد بررسی  -

دارا بودن مجوز محیط زیست ) با تحقیق شروط یا بدون شرط و غیر موقت ( در سهابقه ههر   بررسی  -

 مورد 

 سازگار  با کاربر  ها  اطراا موجود و آتی در انتخاب کاربر  جایگزین  -

 زمین بر یا قابل تامین در زیربنا ربر  ها  خدمات عمومی غیر انتفاعیمیزان سهم در تامین کا -

 امکان تامین دسترسی مناسب  -
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 عرحهمساحت  -

 تناسب قواره قاعه  -

 ارزش موجود مستحدثات  -

 یا در عمق وقوع در حاشیه محوربررسی  -

ر ساح یك ملاحظات منظر  تفاوت در تراکم و تعداد طرقات ، می تواند از طریق تعیین تراکم پایه د

و عقب نشینی در ساح دوم و نحوه جرم گکار  کنتر  شود .نحوه برخورد بها مرحلهه بنهد  انتقها      

)مرحله بند  واگکار  به لحاظ بهره بردار  بهینهه از تجهیهزات موجهود کارخانهه ( مهی       هاکارخانه 

 بایستی مورد تامل قرار گیرد .

هها  کالرهد  و اجتمهاعی و اقتصهاد  در     بدیهی است این ویژگی ها و بررسی کیفیت ها و خصلت 

 ساح کلان می تواند منجر به تعریف سکانس ها  مختلف فعالیتی و تراکمی در طو  محور گردد.
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 ها و محورهای مختلط استقرار خدمات منطقه پهنه -3-1-3
 محورها  مختلط مقیاس مناقه، بر اساس نقشه ماابق با موارد زیر خواهند بود:

 :محورهای مختلط مقیاس منطقه7نقشه شماره

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 : محورهای مختلط مقیاس منطقه 41جدول شماره

 محورهای مختلط مقیاس منطقه

 اسلامی انقلاب خمینی امام اسلامی بلوارجمهور 

 بلوارمعلم بلوارخرمشهر آموزگار

 شهیدکاوه شهیدکامیاب دانشگاه

 پادگان اسلام فداییان شهیدکشور 

 نماز
 )برابر طرح آماده ساز  مصوب(

  شرقی شما  حوزه محورمیانی

 

در محورها  مختلط مقیاس مناقه، متناسب با مقیاس و نقش محور، کاربر  ها  مهرترط از جهدو    

بهدیهی اسهت، تعیهین کهاربر  زمهین در ایهن       مهی شهود .   طرقه بند  کاربر  اراضی شهر  استنتاج 

شنهاد  طرح جامع و توضیحات ذیل هریك از این محورها، با اولویت ها  پیمحورها، با کنتر  سرانه
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حفظ نقش محور در ساختار احلی شهر، مجاز خواهد بود. به طور مثا ، در محورها  مختلط مقیاس 

ها  مقیاس مناقه بوده، ولیکن متناسب با شرایط و مشخصهات ههر   مناقه، اولویت استقرار با کاربر 

توانند در آن استقرار یابند. نکته مهم، عدم مقیاس مربوطه می پایین تر از  محور، بخشی از کاربر  ها

تغییر نقش و خصلت غالب محور در این ارتراط خواهد بود که می بایست مورد توجهه جهد  قهرار    

بینی شده برا  محهور، بهه حهورت    ها  با مقیاس بالاتر از نقش پیشگیرد. همچنین، انتخاب کاربر 

 پکیر خواهد بود.  با ارائه توجیهات لازم توسط طرح تفصیلی، امکانمورد  و محدود، 

در تلفیق با استقرار کاربر  ها  مسکونی، تجار  )مختلط مقیاس مناقهه(  به این ترتیب، در این محورها 

ا  و ها  مناقهه پیش بینی می گردد. همچنین با توجه به مقیاس فعالیتعمومی غیر انتفاعی خدمات 

هها  تجهار ،   ا  در کاربر ها  فعالیتی تخصصی با شعاع عملکرد  و نفوذ مناقههگیر  راستشکل

 پهکیر  کهاربر   استقرار این گونه فعالیت ها در این گروه از محورها  مختلط با هدا افزایش تحقق

انتفاعی، بهه حهورت توامهان مجهاز     -، درغالب پروژه ها  خدماتیعمومی غیر انتفاعی  ها  خدمات

 خواهد بود. 

با توجه به نقشه و کارکرد کلان محورها  مختلط در مقیاس مناقه و با هدا ایجاد تناسب عمومی با 

درحهد   211حداکثر ، ها، تراکم ساختمانی مجاز در این محورها کارکرد محور و سایر محورها و پهنه

د ، محورها  مختلط مقیهاس مناقهه و شههر پیشهنها    شود، مجاز خواهد بود. همچنین خاطرنشان می

ها  حاشیه محور را نداشته، و حرفا به عنوان راهنمایی در تهیه طرح قابلیت پاسخگویی به تك پلاک

 تفصیلی قابل استفاده و استناد است.

 :تذکرهای مهم 

با توجه به اینکه در محورها  مختلط، امکان استقرار طیف وسیعی از کاربر  ها در مقیهاس مربوطهه    -

مانی مجاز، ماابق با نوع کاربر  متفاوت خواهد بود. همچنین با توجه وجود دارد، تعیین تراکم ساخت

به ویژگی ها، امکانات و محدودیت ها  هر حوزه، اتخاذ سیاست ها  تشویقی در نواحی حوزه ها  

( و یا اتخاد سیاست هها  کنترلهی و محهدود کننهده در منهاطق      5و1ها   پهنهزیر کمتر توسعه یافته )

مهورد تاکیهد   ، و نوع فعالیهت هها   تعیین تراکم ها  ساختمانی مجاز در( 2و4  پهنه هازیر برخوردار)

 . است

عمدتا در بافت پر مشهد بر اساس طرح جامع و تفصیلی موسوم بهه خهازنی نظهام توزیهع تهراکم در       -

حاشیه معابر احلی به حورت کم و با حرکت به سمت مراکز محلات ، تراکم ساختمانی افزایش مهی  
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موجب ایجاد ظرفیتی برا  پیش بینی خدمات غیر انتفاعی عمومی در این محورها و  یابد. این ویژگی

در قالب تعریف پروژه ها  مختلط شهر  )اختلاط کهاربر  هها  انتفهاعی در ازا  تهامین خهدمات      

عمومی غیر انتفاعی( شده است.ولیکن با توجه به این که نظام کاربر  و توزیع تراکم فوق باعث شده 

ها  خیابان ها  احلی نسرتا آرامی در شهر مشهد داشهته باشهیم و ایهن موضهوع علهی       است که بدنه

الخصوص در زمان اوج حضور زائر کمك شایانی به بالا بردن آستانه پکیرش جمعیهت در شههر مهی    

نماید، توجه به حفظ این کیفیت در کنار لحاظ پتانسیل یاد شده، ضرور  اسهت  و پیشهنهاد اخهتلاط    

 تراکمی نرایستی منجر به ایجاد اختلا  در این امر گردد. کاربر  و نظام 

نمایش این محورها به حورت خای و شماتیك بوده و عمق پلاکها  دارا  کاربر  مختلط و نحهوه   -

 اختلاط آنها در قالب نتایج طرح تفصیلی تعیین خواهد شد.

د ، در طهرح تفصهیلی   در الگو  جرم گکار  و لفافه فضایی، توجه به پیوسهتگی و انسهجام کالره     - -

 الزامی بوده و ارائه راه کارها  مناسب بر عهده طرح تفصیلی خواهد بود.

توجه به ظرفیت ترافیکی و اجتماعی این محورهها در میهزان بارگهکار  نههایی در طهرح تفصهیلی        - -

 ضرور  خواهد بود.

متجانس در تهدوین  یر  ازایجاد درشت دانه ها  نابند  متناسب با بافت اطراا و جلوگرعایت دانه  -

مستقیم جداره ها با فضها  پیهاده    طضوابط طرحها  تفصیلی ضرور   است.همچنین ضرورت ارترا

هها، کهه باعهث    نیز الزامی است. بر این اساس، توجه به شکل خای فعالیت ها در حاشیه ایهن عرحهه  

مهی   شکل گیر  خیابان ها  شهر  و راسته ها  قو  از عرحه ها  عمومی در شههر شهده اسهت،   

بایست حفظ شده وتاحدممکن، از تخصیص زمین به پروژه ها  بزرگ مقیاس به حهورت مجموعهه   

ها  تجار  با فرم درونگرا، پرهیز گرددودر تدوین الگو  طراحی و ضوابط ساختمانی کاربر  هها   

 مرترط با این محورها، حفظ و توسعه نفوذپکیر  به بدنه خیابان ها، الزامی خواهد بود.

توجه به مقیاس انسانی، کنتر  خط آسمان، رعایت ویژگی ها  اقلیمهی و بهالا بهردن عمهق      به منظور -

نفوذ آفتاب و افزایش کیفیت ادراک فضایی، تعریف دو ساحی بدنه وحداقل یکرهار عقهب نشهینی از    

 ساح یك نما الزامی است. بدیهی است این موارد مشمو  محورها  ویژه نمی شود.

بر  ها  مجاز در این محورها، ماابق با مفاد ضوابط کاربر  ها  مجاز ضوابط تفکیك هریك از کار -

در پهنه سکونت و یا در کاربر  ها  مقیاس مناقه ا  خواههد بهود. همچنهین، در قسهمت ههایی از      

ضوابط طرح، به میهزان و در موقعیهت    برابربافت پر شهر که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمین 
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مواجه است، حداقل مساحت قاعه زمین بر مرنا  مشخصهات محلهی و   مناسب، با محدودیت جد  

. این مسهاحت نمهی    شود و قابل تعدیل خواهد بودتایید مراجع مربوطه تعیین میامکانات موجود، با 

هها  موجهود از ایهن قاعهده     درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی اسهت کهاربر   51تواند از 

 با وضع موجود تثریت گردند. مستثنی بوده و می بایست ماابق

پیش بینی و تخصیص زمین به پارکینگ عمومی در محورها  مختلط مناقه، با توجه به برآورد جکب  -

و تولید سفر در این محورها، با کنتر  شعاع دسترسی و نحوه توزیع مناسب و متناسب آن ها، توسهط  

 طرح تفصیلی الزامی خواهد بود.

و نحوه تامین پارکینگ بهرا  هریهك از کهاربر  هها  مجهاز،      ضوابط عمومی و خصوحی دسترسی  -

ماابق با موارد مندرج در ذیل هر کاربر  در پهنه سکونت و یا کاربر  ها  مقیهاس مناقهه خواههد    

 بود. 

کاربریها  خدمات عمومی غیر انتفاعی شامل  سرز، آموزشی) درکلیه مقیاس ها ، بهه عنهوان کهاربر      -

بهه عنهوان کهاربر      فرهنگی ، ورزشی و درمانی ) در کلیه مقیاس هها(   کاربر  ها ها  زمین بر ( و

 می باشد .ها  قابل تامین در زیربنا 

به منظور تحقق پکیر نمهودن   غیر انتفاعی عمومیخدمات کاربریها  انتفاعی قابل تلفیق با کاربریها   -

 تجار  می باشد. وشامل مسکونی ، اقامتی  ، خدمات عمومی غیر انتفاعی

است حفظ کاربر  ها  خدماتی،فرهنگی، ورزشی و درمانی موجود به حورت خالص الزامهی   بدیهی -

و تامین خدمات فرهنگی، ورزشی و درمانی در کلیه مقیاس ها به حهورت مسهتقل مهورد تاکیهد مهی      

به دلیل پر بودن بافت امکان تامین ایهن خهدمات بها محهدودیت جهد       و حرفا در موارد  که  .باشد

منظور تحقق پکیر نمودن آنها این تلفیق در محورها  مختلط در طرح ها  تفصیلی  مواجه است و به

 قابل بررسی عنوان شده است .
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 ایمحورهای مختلط استقرار خدمات ناحیه -3-1-4
 محورها  مختلط مقیاس ناحیه، بر اساس نقشه ماابق با موارد زیر خواهند بود:

 حیهنا :محورهای مختلط مقیاس8نقشه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-ها  مسکونی، تجار  و خدمات عمومی غیر انتفاعی پیشدر این محورها  مختلط استقرار کاربر 

 گردد. کاربر  ها  مقیاس ناحیه براساس طرقه بند  کاربر  اراضی طرح جامع، است. بینی می

 محورها  مختلط مقیاس ناحیه

 بلواربیست ودو بهمن بلوارابوطالب شمالی بلوارابوطالب شهیدکلاهدوز ماهر ... آیت ا

 دکترشریعتی بلوار دانشجو بلوارعردالمالب هدایت بلوارسجاد

 شهیددستغیب
 ذکریا  85

 )برابر طرح آماده ساز  مصوب(
 ثامن

محورمیانی حوزه 

   شرقیشما
 بلوارهدایت

 شهیددستغیب بلوارپیروز  بلوارحرا امام خمینی گازشرقی

: محورهای مختلط مقیاس ناحیه 41جدول شماره  
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کارکرد کلان محورها  مختلط در مقیاس مناقه و با هدا ایجاد تناسب عمومی با و با توجه به نقش 

درحهد   211حهداکثر  ها، تراکم ساختمانی مجاز در این محورهها کارکرد محور و سایر محورها و پهنه

 مجاز خواهد بود.

 :تذکرهای مهم 

ا در مقیهاس مربوطهه   با توجه به اینکه در محورها  مختلط، امکان استقرار طیف وسیعی از کاربر  ه -

وجود دارد، تعیین تراکم ساختمانی مجاز، ماابق با نوع کاربر  متفاوت خواهد بود. همچنین با توجه 

به ویژگی ها، امکانات و محدودیت ها  هر حوزه، اتخاذ سیاست ها  تشویقی در نواحی حوزه ها  

و محهدود کننهده در منهاطق     ( و یا اتخاد سیاسهت هها  کنترلهی   5و1ها  زیرپهنه کمتر توسعه یافته )

مهورد تاکیهد    و نهوع کهاربر  هها    تعیین تراکم ها  ساختمانی مجاز در( 2و4ها   پهنهزیربرخوردار)

 است.

عمدتا در بافت پر مشهد بر اساس طرح جامع و تفصیلی موسوم بهه خهازنی نظهام توزیهع تهراکم در       -

تراکم ساختمانی افزایش مهی   حاشیه معابر احلی به حورت کم و با حرکت به سمت مراکز محلات ،

یابد. این ویژگی موجب ایجاد ظرفیتی برا  پیش بینی خدمات غیر انتفاعی عمومی در این محورها و 

در قالب تعریف پروژه ها  مختلط شهر  )اختلاط کهاربر  هها  انتفهاعی در ازا  تهامین خهدمات      

ر  و توزیع تراکم فوق باعث شده عمومی غیر انتفاعی( شده است.ولیکن با توجه به این که نظام کارب

است که بدنه ها  خیابان ها  احلی نسرتا آرامی در شهر مشهد داشهته باشهیم و ایهن موضهوع علهی      

الخصوص در زمان اوج حضور زائر کمك شایانی به بالا بردن آستانه پکیرش جمعیهت در شههر مهی    

رور  اسهت  و پیشهنهاد اخهتلاط    نماید، توجه به حفظ این کیفیت در کنار لحاظ پتانسیل یاد شده، ض

 کاربر  و نظام تراکمی نرایستی منجر به ایجاد اختلا  در این امر گردد. 

نمایش این محورها به حورت خای و شماتیك بوده و عمق پلاکها  دارا  کاربر  مختلط و نحهوه   -

 تایج طرح تفصیلی تعیین خواهد شد.اختلاط آنها در قالب ن

ه فضایی، توجه به پیوستگی و انسجام کالرد ، در طرح تفصیلی الزامهی  در الگو  جرم گکار  و لفاف -

 بوده و ارائه راه کارها  مناسب بر عهده طرح تفصیلی خواهد بود.
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توجه به ظرفیت ترافیکی و اجتماعی این محورها در میزان بارگکار  نهایی در طرح تفصیلی ضرور   -

 خواهد بود.

یر  ازایجاد درشت دانه ها  نامتجانس در تهدوین  و جلوگا رعایت دانه بند  متناسب با بافت اطرا -

مستقیم جداره ها با فضها  پیهاده    طضوابط طرحها  تفصیلی ضرور   است.همچنین ضرورت ارترا

هها، کهه باعهث    نیز الزامی است. بر این اساس، توجه به شکل خای فعالیت ها در حاشیه ایهن عرحهه  

و  از عرحه ها  عمومی در شههر شهده اسهت، مهی     شکل گیر  خیابان ها  شهر  و راسته ها  ق

بایست حفظ شده وتاحدممکن، از تخصیص زمین به پروژه ها  بزرگ مقیاس به حهورت مجموعهه   

ودر تدوین الگو  طراحی و ضوابط ساختمانی کاربر  ها   ها  تجار  با فرم درونگرا، پرهیز گردد

 خیابان ها، الزامی خواهد بود.مرترط با این محورها، حفظ و توسعه نفوذپکیر  به بدنه 

به منظور توجه به مقیاس انسانی، کنتر  خط آسمان، رعایت ویژگی ها  اقلیمهی و بهالا بهردن عمهق      -

نشهینی از  نفوذ آفتاب و افزایش کیفیت ادراک فضایی، تعریف دو ساحی بدنه وحداقل یکرهار عقهب   

 ساح یك نما الزامی است.

ز در این محورها، ماابق با مفاد ضوابط کاربر  ها  مجاز ضوابط تفکیك هریك از کاربر  ها  مجا -

در پهنه سکونت و در کاربر  ها  مقیاس شهر  خواهد بود. همچنین، در قسمت هایی از بافهت پهر   

در موقعیت مناسب، با و  ضوابط طرح، به میزان برابرشهر که وفق ماالعات طرح تفصیلی تامین زمین 

ساحت قاعه زمین بر مرنها  مشخصهات محلهی و امکانهات     محدودیت جد  مواجه است، حداقل م

. این مساحت نمهی توانهد از    شود و قابل کاهش خواهد بودتایید مراجع مربوطه تعیین میموجود، با 

ها  موجود از این قاعده مستثنی بهوده  درحد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی است کاربر 51

 گردند. و می بایست ماابق با وضع موجود تثریت

پیش بینی و تخصیص زمین به پارکینگ عمومی در محورها  مختلط ناحیه، با توجه به برآورد جکب  -

و تولید سفر در این محورها، با کنتر  شعاع دسترسی و نحوه توزیع مناسب و متناسب آن ها، توسهط  

 طرح تفصیلی الزامی خواهد بود.

گ بهرا  هریهك از کهاربر  هها  مجهاز،      ضوابط عمومی و خصوحی دسترسی و نحوه تامین پارکین -

ماابق با موارد مندرج در ذیل هر کاربر  در پهنه سکونت و یا کاربر  هها  مقیهاس ناحیهه خواههد     

 بود. 
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کاربریها  خدمات عمومی غیر انتفاعی شامل  سرز، آموزشی) درکلیه مقیاس ها ، بهه عنهوان کهاربر      -

به عنوان کاربر  ها  قابل تهامین   کلیه مقیاس ها(ها  زمین بر ( و فرهنگی ، ورزشی و درمانی ) در 

 می باشد . در زیربنا

کاربریها  انتفاعی قابل تلفیق با کاربریها  عمومی به منظور تحقق پکیر نمودن خدمات عمومی غیهر   -

 انتفاعی شامل مسکونی ، اقامتی ، تجار  می باشد.

موجود به حورت خالص الزامی  فرهنگی، ورزشی و درمانی بدیهی است حفظ کاربر  ها  خدماتی، -

و تامین خدمات فرهنگی، ورزشی و درمانی در کلیه مقیاس ها به حهورت مسهتقل مهورد تاکیهد مهی      

باشد. و حرفا در موارد  که به دلیل پر بودن بافت امکان تامین ایهن خهدمات بها محهدودیت جهد       

مختلط در طرح ها  تفصیلی مواجه است و به منظور تحقق پکیر نمودن آنها این تلفیق در محورها  

 عنوان شده است . ،قابل بررسی
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 و میادینگره ها -3-2
میادین از اثر گکارترین فصاها  شهر  در ذهنیت شهروندان هسهتند بهه نحهو  کهه موجهب ایجهاد       

خوانایی شده و به عنوان نقاط شاخص شهر  مورد استفاده عامه قهرار مهی گیرنهد. از میهادین خهواه      

تشریفاتی باشند، خواه شهر  یا محلی، انتظاراتی وجود دارد که ناشی از مفهوم میدان، مستقل از نهوع  

که میدان در مقابل حرکت و پویایی اجتنهاب ناپهکیر حهاکم بهر خیابهان دارا        آن است. از جمله این

می کنهد و   نوعی از سکون است. این سکون امکان مکث یا آسودن در میان شرکه خیابان ها را فراهم

مانند هر گره دیگر  مکانی برا  مکث کردن مردم قرل از ادامه دادن به راهشان اسهت. مکهث کهردن    

فرد بتواند جزئیات کالرد  دیگران افزایش یابد و به علاوه باعث می شود که امکان برقرار  ارتراط با 

 فضا را نیز با دقت بیشتر  درک کند. 

هیز شوند که مردم و فعالیت ها را در خود جمع کنند و به عرارتی بر این اساس میادین باید طور  تج

خاحیت تجمع پکیر  داشته باشند. تجمع پکیر ، در کنهار سهکون، زمینهه را بهرا  توقهف و مکهث       

 شهروندان فراهم می آورد و باعث می شود فرد خود را جزئی از جمع بداند. 

میدان گرفته اند، عملاً گره هها  ترافیکهی مهی     علی رغم اینکه در شهر مشهد، بیشتر فضاهایی که نام

باشند ولیکن به لحاظ نشانه ا  و کیفیت ها  ادراکی فضا و خاطرات شهروند  واجهد ارزش تلقهی   

ضمنا در همین راستا ماالعات جامع حمل و نقل مشهد توسهعه    شده و نیازمند حفاظت می باشند. 

ن گره ها در آن قرار گرفته انهد پهیش بینهی نمهوده     حمل و نقل ریلی را نیز در اغلب مسیرهایی که ای

در آینده تردیل سفرها  شخصی به سفرها  ریلی مورد انتظار بهوده و نیهاز بهه تمهیهداتی      است ، لکا

تغییر این میادین به چهارراه ها  حرفاً ترافیکی . لکا بینی نمیشود  پیشمانند تقاطع ها  غیر همساح 

موجب تخریب این نقش گردیده و مجاز نمی باشهد.  ها  غیر همساح و یا تردیل تقاطع ها به تقاطع 

تقاطع  همچنین ومشخص گردیده اند  نیازمند حفاظت و تقاطع ها  در این راستا در نقشه زیر میادین

 . معرفی شده اند در بخش شرکه معابر به حورت جداگانه نیز ها  غیر همساح

لزم حفظ و عدم تغییر می باشند ) تغییهر میهدان بهه    برخی از گره ها و میادین عمومی موجود که مست

 چهارراه؛ یا  تقاطع به تقاطع غیر همساح مجاز نمی باشد( ذیلاً عنوان گردیده است:

 برخي از گره ها و میادین مقیاس شهر -3-2-1
 میادین و تقاطع های قدیمي شهر شامل :-3-2-1-1

 حرم ماهر 



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

117 

 )میدان سعدآباد)تختی 

 باد(میدان  شریعتی)تقی آ 

 میدان توحید 

 میدان حاحب الزمان 

  میدان ده د 

 میدان سعد (فلکه سراب( 

  میدان شهدا 

 فلکه آب 

 فلکه برق 

 )میدان عدالت)اعدام 

 میدان طررسی 

 میدان احمد آباد 

 پنجراه پایین خیابان 

 میدان راه آهن* 

 میدان ملك آباد 

 )چهار طرقه ) دروازه طلایی 

 میدان فردوسی 

 مومي مقیاس شهریع گره هایسایر -3-2-1-2

 میدان امام خمینی 

 میدان هفده شهریور 

 سه راه راهنمایی 

 میدان مادر 

 میدان جانراز 

 چهارراه لشکر 

 بههرا  فعهها  سههاز  بدنههه ههها  مجموعههه خاههوط ریلههی راه آهههن و در راسههتا  تقویههت طههرح موضههعی بههرا  فعهها  سههاز     *

 ( و سههاختمان ایسههتگاه 8لههی درون شهههر )مترو  خههط بدنههه ههها  ایسههتگاه راه آهههن در تلفیههق بهها حههرم ماهههر، حمههل ونقههل ری 

مهی  ، نوبی راه آهن که در وضعیت موجود از جریان توسعه بازمانده اندجدر اطراا میدان راه آهن و پهنه مسکونی شمالی و راه آهن، 

 .نوساز  مسکونی حورت گیردبه منظور ایجاد جریان کالرد  برنامه ریز  مجدد بایستی 
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 دین و گره های موجود دارای ارزش مقیاس منطقه:برخي از میا-3-2-2
 پنجراه سناباد 

 چهارراه ابوطالب 

 تقاطع فرامرز عراسی 

 میدان پانزده خرداد یا فلکه ضد 

 میدان گنرد سرز 

 )میدان بیمارستان امام رضا)ع 

 چهارراه خیام 

 سه راه خیام 
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 ها میادین و گره :9شماره نقشه 
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 دروازه های شهر -3-3

 دی شهردروازهای ورو-3-3-1

رود  به عنوان یکی از عناحر احلی هویتی شهر، بیانگر نقش، هویت و خصوحیات کلانشهر مراد  و

مشهد بوده و بر این اساس استقرار کارکرد ها  متناسب با نقش شهر و همسو نمودن کالرد با فعالیت 

حفاظت ست. هدایت دید به عناحر هویت بخش شهر)طریعی و مصنوع( ا و عملکرد در آنها ضرور 

کریدورها  دید  که منجر به ارتقاء کیفیات ورود  ها  شهر می شود، مورد تاکیهد قهرار    و تقویت

 دارد. 

 دروازهای قدیمي شهر نیازمند حفظ و احیاء -3-3-1-1

دروازه ها   ورود  مشهد قدیم جزئی از میران تاریخی به شمار مهی رونهد و افهزون بهر آن حکهم      

ر موجود اسهت،  اثآنجا که اکنون تنها بخشی از بقایا  این ورود  به بافت تاریخی شهر را دارند. از آ

حفاظت از آن و احیاء و بازساز  بخش ها  از بین رفته به منظور تقویت هویت و خوانایی کلانشهر 

مشهد، الزامی است. بر این اساس، برا  تعیین چارچوب ها و راهنماهها  طراحهی در حهوزه دروازه    

طراحی شهر  و تهیه اسناد آن بویژه با رویکرد باززنهده سهاز    ها  قدیمی شهر تعریف پروژه ها  

 ضرور  است. این دروازه ها، ماابق با نقشه عرارتند از: 

 دروازه بالا خیابان 

 دروازه سراب 

 دروازه ارگ 

 دروازه عیدگاه 

 دروازه پایین خیابان 

 دروازه نوغان 
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 مسیل ها و سبزراه ها-3-4
وان کریدورها  زیست محیای سرز و پیاده و مسیرها  ههدایت  ها)کا  ها( به عن بستر و مسیر مسیل

کننده جریان باد متضمن حفظ کیفیت ها  محیای تلقی می شهوند. لهکا در راسهتا  حفهظ، احیهاء و      

آزادساز  بستر و حریم کا  ها) شاخه ها  فرعی و احلی( از هرگونه ساخت و ، تجهیز این محورها 

ا ضرور  است. می بایستی بدنه ها  این کریهدورها  سهرز   سرپوشیده ساز  آنهجلوگیر  از ساز و

به جهت حفظ مقیاس انسانی و امکان نفوذ و گسترش جریان باد و تهویه به حورت جرم ها  کوتهاه  

حفظ امتداد و اتصها  و   و به ویژه مرتره تعریف شوند. تجهیز این مسیل ها به سرز، پیاده و دوچرخه،

ر  در طرح ها  جامع مورد تاکید اسهت و مهی بایسهتی در تهیهه     پیوستگی آنها در ساختار شرکه شه

طرح ها  تفصیلی مدنظر قرار گیرد. با توجه به اهمیت آنها، تهیه طرح در مقیاس اجرایی و در راسهتا  

   تحقق پکیر نمودن سیاست ها  حاضر از جمله پروژه ها  پیشنهاد  طرح جامع می باشد. 

 ز :نمونه ا  از این کا  ها عرارتند ا

 کا  چغوکی 

 کا  قره خان 

 کا  زرکش 

 کا  پاچنار 

  کا  اقرا 

 کا  خیام 

 کا  چهل بازه 

 کا  چاهشك 

  کا  دره و 
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 چیارمفصل 

 سازیضوابط نما ر بدنه
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 ها و ابنیه رعایت موارد زیر الزامی است:در خصوص نما  ساختمان

اساس و پایهه  بعنوان )مصوب کمیسیون سیما و منظر(، مشهداحیل و بومی  رعایت مرانی و احو  معمار  -4

هها  نامتعهارا بها     ها الزامی است و استفاده از سرك هها و فهرم  در طراحی و اجرا  نما  ساختمان

 در نما  ساختمان و در طراحی و احدان بنا ممنوع و غیر مجاز است. مشهدمعمار  احیل 

آن از ها بایستی به حورتی باشد که بها منظهر شههر  و مهلفهه هها       طراحی و اجرا  نما  ساختمان -2

 جمله خیابان ، محله، عناحر طریعی و محیای و هنجارها  فرهنگی ، متناسب و هماهنگ باشد.

ها بایستی به نحو  طراحی شود که شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تناسرات حجم آن، نما  ساختمان -8

 هماهنگ با محیط پیرامون باشد و از مصالح بوم آورد برا  نماساز  آنها استفاده گردد.

ههایی از  ، زرد اخٌرا بها رگهه  کِرم"ها، رنگ برا  بدنه و نما  ساختمان مشهدزمینه و غالب شهر  رنگ -1

 (.و خاک رساست )رنگ آجر  "قرمز

لاجورد ، بها  و  ا بهی آبی فیروزهگل، قرمز رس، روشن، اخرا تیره و ها  قهوه ا  استفاده از رنگ -5

دارا  سابقه و کاربرد بوده، بعنوان رنگ مکمل ، مشهد بومیمصالح بوم آورد و مناسب که در معمار  

 و برا  تنوع در نما و بدنه ساختمانها، مجاز و بلامانع است.

با هر نهوع مصهالح )آجهر، سهنگ و ...(، ممنهوع و       ، استفاده از رنگها  تیره و سیاه و نامتعارا و تند -8

ا  سهاختمان و بها موافقهت    غیرمجاز است. ) استفاده از رنگها  تیره ، حداکثر تا پنج درحد ساح نم

 ، مجاز است(. کمیته سیما و منظر 

بافهت  ها  مسکونی خارج از محهدوده  ستفاده از نما  کامپوزیت و آلومینیومی، حرفاً برا  ساختمانا -7

با رنگها  تعیین  "ساح کل نما  ساختمان و حرفا 41۱و بصورت محدود و حداکثر در حد تاریخی 

رالعمل و مشروط به رعایت مرحث چهارم مقهررات ملهی سهاختمان    این دستو 5و  1شده در بندها  

 ایران، قابل قرو  است. هرچند که اساساً استفاده از این نوع مصالح توحیه نمی شود.

کلیه ساوح نما  جانری ساختمان ها که از معابر و فضاها  عمومی و ... قابل رویت می باشند، الزاماً  -6

 می بایست نماساز  گردد.

و بازشوها در نما  ساختمان می بایست هماهنگ و در تناسب با خاوط نما  مجهاورین و   پنجره ها -9

 ،بومی مشههد ها  نامتعارا و نامتناسب با معمار  استفاده از فرمباشد. مستایل یا مربع، قالب با فرم 

 .است امکان پکیر و درحورت ضرورت با اخک مصوبه از کمیته سیما و منظر مجاز نروده به طور کلی
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تأسیسات ساختمان )چیلر،کولر، کانا  کولر و ...( الزاماً می بایسهت در محهدوده مالکیهت و در محهل      -41

( نما و معابر و فضهاها  عمهومی و مالکیهت هها  همجهوار      ) ازمناسب و غیرقابل رؤیت و مشاهده 

 جانمایی و احدان گردد.

رعایت الگو  معمار  قهدیم   بافت تاریخی شهر، حریم و حوزه اثر آثار تاریخی،در محدوده مصوب  -44

 و بومی شهر که به تایید کمیسیون سیما و منظر رسیده باشد، الزامی است.

هها،  در نما  ساختماناستفاده از پوشش گیاهی مناسب و هماهنگ با محیط پیرامون  و اجرا  بام سرز -42

یقی بهه  تدوین ضهوابط تشهو  توحیه می گردد.در کمیسیون سیما و منظر، مربوطه مصوب طرق ضوابط 

 این منظور می بایستی در طرح تفصیلی حورت پکیرد.

کهه دارا  طهرح    ساختمانها  شاخص و عمهومی )در حهورتی   برا  به منظور حفظ خلاقیت طراحی -48

 کمیسیون سهیما و منظهر  حورت مورد  در ه حورت ویژه و با حضور طراح ، به خاص باشد( طرح ب

 قابل بررسی خواهد بود.

از مصالح جدید و تکنولوژ  ها  نوین در طراحی و اجرا  نما  ساختمان استفاده مناسب و احولی  -41

در حورتی که همخوان و هماهنگ با احو  این دستورالعمل باشد و موجهب آلهودگی هها  زیسهت     

 خواهد بود. اعما ، قابل کمیسیون سیما و منظرمشروط به تأیید ، محیای و بصر  نشود

هها  دولتهی،   و همچنین کلیهه سهاختمان  "ج و د  "ها هها  مسکونی گروطرح نما  کلیه ساختمان -45

ها و ... و کلیه ساختمانها با هر نوع کاربر  و هر تعداد طرقهه  عمومی، ادار ، خدماتی، تجار  ، بانك

-الزاماً مهی ، باشندمتر و بیشتر می 21ها  احلی با عرم ها و خیابانکه در مجاورت میادین و تقاطع

 کمیسیون سیما و منظر مربوطه باشد. براساس الگو  مصوببایست 

ضهوابای کهه بهه تصهویب     چهارچوب  نما  ساختمانها  بلند مرتره، بایستی هماهنگ و همخوان بها   -48

 برسد. کمیسیون سیما و منظر به تایید رسد بوده، و به طور خاص نیز شورایعالی می

. سیون سیما  منظر استمصوب در کمیانواع مرلمان و تابلوها  شهر ، تابع ضوابط ومقررات مربوطه  -47

، تجهار ، خهدماتی، ادار ، بانهك هها،     یدر طراحی نما  ساختمان ها  دولتی، عمهوم  با این وجود،

و در اناراق با مرحث بیسهتم مقهررات   شده محل تابلو پیش بینی و تعیین ضرور  است، درمانی و ... 

 ملی ساختمان ایران و بصورت هماهنگ برا  حنوا مختلف تهیه شود.

 ی است رعایت کلیه مفاد مصوبات شورایعالی شهرساز  و معمار  به شرح زیرالزامی است:بدیه

ها  ارتقا کیفهی  با موضوع تشکیل کمیته 29/41/4867مصوبه شورایعالی معمار  و شهرساز  مورخ  -4

 سیما و منظر، 
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 قانون برنامه پنجم توسعه 489درخصوص دستورالعمل اجرایی ماده  5/2/4891مصوبه مورخ  -2

 درخصوص سند جامع ارتقاء کیقی سیما و منظر شهر  2/41/4894صوبه مورخ م -8
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 پنجمفصل 

 هادسترسی شبکه معابر ر
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 شبكه شهری: مراتبسلسله -5-1
 شریانی درجه یك ) بزرگراه(رده  -

 شریانی درجه دواحلی -

 شریانی درجه دوفرعی -

 محلی احلی -

 محلی فرعی -

 هاپیاده راه -
 شهرسازی و ترافیك : طبقه بندی سلسله مراتب شورای عالي 42جدول 

 
 

 

آمهده اسهت،   طرقه بند  سلسله مراتب شورا  عالی شهرسهاز  و ترافیهك    گونه که در جدو  همان

 ضوابط دسترسی به شریانی ها  درجه یك) بزرگراه( در طرقه بند  ترافیکی نیز همسان است. 

 ) آزاد راه، بزرگراه(:1شریاني درجه -5-1-1
و سهم حرکت عرور  در حداکثر است. ورود و خهروج بهه آزاد   این راهها ساح دسترسی حداقل  در

راه و بزرگراهها از نقاط کنتر  شده و وتحت شرایط خاص انجهام مهی گیهرد و بها واسهاه راههها         

ارتراطی به معابر با درجه هم تراز یا یك درجه پایین تر متصل می شوند. این معابر پیوند دهنده مراکز 

یا در بین ساح شهر هستند. عمدتا تقاطع ها در این معابر غیهر همسهاح   عمده فعالیت در بین شهرها 

 هستند.
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 کنار گذر رده شهری و فراشهری 

نیشابور به بزرگراه وکیهل آبهاد، آزاد    –متر  جنوب شهر اتصا  دهنده آزاد راه مشهد  75کنار گکر  -

 نیشابور)شهید شوشتر ( -قوچان)فردوسی(، آزاد راه مشهد -راه مشهد

 1ني درجهشریا: 

 بزرگراه کمربند )فجر،همت،غدیر،کلانتر  ،آزاد ( -

 قوچان)خاتم( –بزرگراه مشهد  -

 بزرگراه امام علی -

 بزرگراه میثاق و نمایشگاه -

 طرقره  و شاندیز -بلوار وکیل آباد -

 جاده کلات  -جاده سیمان -کمربند  شمالی شهر اتصا  دهنده التیمور -

 بزرگراه شهید فکور  -

 یبزرگراه شهید برونس -

 اصلي: 2های شریاني درجه خیابان -5-1-2

،یك ساح پایین تر قرار می گیرند .دراین نوع معهابر هماننهد    4ها نسرت به شریانی درجه این خیابان

بزرگراهها از موانع فیزیکی  برا  جداساز  جریان دو طرفه استفاده می شود.این خیابانهها عهلاوه بهر    

یوند دهنهده فعالیتهها  رده شههر  بهه سهاح فراشههر        نقش تسریع حرکت ،نقش شهر  داشته و پ

( هستند.بیشترین نقش حمل ونقل عمومی سرك و فعالیت در این محور حورت مهی  4)شریانی درجه

 پکیرد.

  اصلي 2شریاني درجه 

 جنوبي -پیوند دهنده های شمالي 

 بلوار مهدیه 

  امامیه، سید رضی، هاشمیه، کمربند 

 شاهد، حافظ 

 اندیشه، امامت 

 شمالی تربیت 



 .................... معیارها، ضوابط و مقررات طرح....طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس ...............................................

129 

 اندیشه، امامت 

 مرکز گردشگر  سپاد، سه راه خیام 

 شهید حادقی 

 خواجه ربیع، میدان شهدا، کوهسنگی 

 بلوار شهید رستمی، بلوار بیست و دوم بهمن 

  طررسی، امام رضا، ترمینا 

 

 غربي -پیونده های شرقي 

 حدفاحل مهدیه، میثاق، امتداد بلوار راستی، امتداد شریعتی تا اندیشه، شاهد 

 وزگار، معلم، میلاد، استقلا آم 

 پیروز ، رضاشهر، فکور ، نماز 

  متر  جنوب( 75محور میانی زکریا )حدفاحل شهید کلانتر  و 

 آباد، نخریسیملك آباد، احمد 

  بلوار فردوسی، توحید، آیت ا... شیراز ، نواب حفو ، شهید نیشابور 

 جاده سرخس، بلوار خرمشهر، فدائیان اسلام، بلوار فرودگاه 

 

 ریاني درجه دو فرعي) دو فرعي ترافیكي(ش 

 جنوبي -پیوند دهنده های شمالي 

 اقدسیه، الهیه، رحمانیه 

 حجاب، جلا  آ  احمد، کوثر 

 ادیب، دانش آموز، هنرستان 

 دکتر حسابی، دانشجو، هفتم تیر 

 شهید کریمی، مجد 

 آیت ا... ماهر ، اسدا... زاده 

 بلوار رسالت 

 بعثت، نروت 
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 :نكات مهم 

ها  مرترط با نظام حرکت و دسترسی معرفهی شهده، بها توجهه بهه      رح تفصیلی در موقعیتدر تهیه ط

 کارکرد ویژه عناحر این نظام در ساختار توسعه، موارد زیر می بایست مدنظر قرار گیرد. 

کلیات ضوابط حاکم بر نظام حرکت و دسترسی ماابق با آیین نامه طراحی راه هها  شههر  مصهوب     -4

 شهرساز  است . شورا  عالی معمار  و

به طور کلی، ضوابط و معیارها  نحوه استفاده از زمین،  فرم و شکل نحوه استفاده از اراضی، به ویژه  -2

به لحاظ دانه بند  و تراکم ساختمانی، در ارتراط با عناحر نظام حرکت و دسترسی، ماابق با کاربر  

 و فعالیت خواهد بود. زمین اعلام شده در سند کاربر  زمین و ضوابط حاکم بر هر پهنه

با توجه به مراجع معترهر از جملهه آیهین نامهه طراحهی راه هها  شههر  وزارت راه و شهرسهاز  و          -8

مصوبات دفتر حمل و نقل و دبیرخانه شهورا  عهالی همهاهنگی ترافیهك شههرها   کشهور )وزارت       

هها  مهد   کشور(، معیارها و ضوابط مندرج در ماالعات مصوب جامع حمل و نقل مشهد  و سیاست 

نظر در طراحی الگو  توسعه شرکه معابر ) تسهیل حرکت عابر پیاده ،مسیر دوچرخه سهوار، حمهل و   

 است. 15نقل عمومی و...( مشخصات مقاطع عرضی پیشنهاد  به شرح جدو  
 عرضي پیشنهادی مقاطع : مشخصات43شماره  جدول
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شریانی درجه یك 

 )بزرگراه(
 کندرو در حورت نیاز 41 8.21 - 81 5-41 26 81

شریانی درجه دو احلی 

)شریانی درجه یك 

 ترافیکی(

 کندرودرحورت نیاز 7.81 8.21 1 22.5 8-5 21 15

  - 8.21 1 47.5 8-8 21 15-85 ریانی درجه دو احلیش

فرعی  2شریانی درجه 

 )جمع وپخش کننده(
21 42 2-8 42 - - - 

دوچرخه از فضا  

 پیاده رو

مقاع عرضی و پلان  - - - 9 8-2 9.5 46 محلی احلی

جزئیات براساس 

ضوابط ایمنی وآرام 

 ساز  طراحی گردد.

 - - - 8 5-2 7.81 42 محلی فرعی
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با توجه به شکل گیر  بافت موجود و دایر شهر تحقق پکیر  و تعریض برخی از معابر با توجه بهه     -4

گردد، لهیکن بایسهتی شهرایای فهراهم     ها چندان ساده نیست و توحیه نمینقش تعریف شده برا  آن

هیها گهردد.   گردد تا حداقل نیازها  آن معابر به لحاظ تعداد خط عرور وسایل نقلیه و تردد عابر پیاده م

بعضی از معابر نیز دارا  عرم بیشتر از ضوابط می باشند که می توان اضافه فضا را با توجه به نهوع  

کاربر  ها  اطراا به فضا  سرز حاشیه ا  طرفین یا میانی، پیاده رو و کندرو اختصاص داد. بدیهی 

توجه بهه ضهروت   است در معابر موجود درحورت تعریض، حفظ درختان حاشیه و طراحی مقاع با 

 تثریت آن ها الزامی است.

 مهمترین ضوابط در طراحی این شرکه معابر در مقیاس طرح جامع عرارتند از: -2

  : فواحل بین تقاطع ها 

یکی از شاخص ها  مهم در عملکرد و حفظ نقش معابر، تعداد دسترسی ها و فواحل تقهاطع هها در   

واند تحت تأثیر قرار می دهد که بها توجهه بهه    یك معرر شهر  است که نقش و کارآیی معابر را می ت

 سلسله مراتب معابر این فواحل تعریف می شود :

 متر)راه عرور  برون شهر (  5111 –متر  2511شریانی درجه یك حداقل  -

 متر 2511 –متر  4511شریانی درجه دو احلی ) شریانی درجه یك ترافیکی(  -

 متر 4511 -متر 511شریانی درجه دو احلی  -

 متر 511 – 251پخش کننده       جمع و -

 متر 411محلی   -

 ها  تعیین شده فوق الککر بیشتر باشد. ها از یکدیگر از حداقلشود که فاحله تقاطعتوحیه می

 خیابانها  محلی  -الف

 ها از یكدیگر در خیابان های محلي )متر(حداقل فاصله تقاطع -44جدول شماره 

 هاوضعیت تقاطع
 ها از یكدیگر در خیابانهای محلي )متر(حداقل فاصله تقاطع

 خیابان محلي فرعي خیابان محلي اصلي

 21 41 مقابل هم

 41 81 مجاور هم
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 2حداقل فاصله نقاط اتصال خیابانهای محلي به راههای شریاني درجه  -45جدول شماره 

 وضعیت
 راه شریاني درجه

 فرعي اصلي

 111 111 ین تقاطعفاصله اتصال خیابان محلي تا نزدیكتر

 111 211 2فاصله بین دو محل اتصال خیابان محلي در یك طرف راه شریاني درجه 

 111 * * 2فاصله بین دو محل اتصال خیابان محلي در دو طرف راه شریاني درجه 

 

و اصلي )شریاني درجه یك ترافیكي( باید به صورت ورود  2های شریاني درجه اتصال خیابان محلي به راه *

های راستگرد عملي باشد، هرجا که اتصال به این صورت است، در نظر گرفتن خروج باشد، یعني فقط حرکت

 های واقع در دو طرف خیابان ضروری نیست. ها و خروجيبین ورودی حداقل فاصله

 

دلیل شکل گرفتن برخی از معهابر و تقهاطع هها، گهاهی اوقهات ایهن       ه در بافت ها  موجود شهر  ب -8

رعایت نشده است و بناچار با اتخاذ تدابیر  نظیر مسدود نمودن کامل یا محهدود نمهودن بهه     ضوابط

 حرکت ها  گردش به راست ، تاثیرات تعدد دسترسی ها را به حداقل کاهش داد .

دسترسی به حلقه ها  کمربند  شریانی درجه یك شهر می بایست به طور کاملا کنتر  شده حورت  -1

ورود  به شریانی درجه یهك بهالا باشهد تقهاطع بصهورت غیرهمسهاح و        گیرد، چنانچه حجم تردد

درحورت حجم تردد پایین کندروها به عنوان جمع کننده تردد و با رعایت ضوابط به تندراه وارد می 

کنند و برا  حرکت ها  گردش به چپ می توان از نزدیکترین تقاطع غیهر همسهاح اسهتفاده کهرد .     

ورود و  "غیر همساح را در محل تلاقی شریانی ها  درجه یهك )مهثلا   بنابراین می توان تقاطع ها 

خروج شهر ( و شریانی ها  احلی درجه دو پرتردد قرار داد. در سایر حلقه هها بها توجهه بهه نقهش      

آنها حداقل فواحل ذکر شده برا  انواع انشعابات ضرور  می باشد . و تا حهد   2شریانی ها  درجه 

شود، با ها)کوچه ها( به آنها محدود شود. خاطرنشان میفرعی و دسترسیامکان دسترسی معابر محلی 

ها و سایر موضوعات توجه به همپوشانی موضوعات شهرساز  و نقش اجتماعی معابر، میادین و گره

هها  پهیش بینهی    ها  غیرهمساح حرفا در محهل شهر ، در اناراق با مسائل ترافیکی، احدان تقاطع

رسی طرح حاضر مجاز خواهد بود. حفظ و تدوام وضع موجود در برخی شده در نظام حرکت و دست

 شهر مشهد نیز، وجود دارد. 5ها و میادین شهر ، در سوابق کمیسیون ماده گره

در کلیه پیاده رو ها و معابر اختصاحی پیاده ،تسههیلات لازم بهرا  حرکهت مناسهب آسهیب پهکیران        -5

 .آئین نامه ها  مربوط باید پیش بینی شود)سالمندان،خردسالان و معلولین( طرق ضوابط و 
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 درخصوص مسیرها  دسترسی دوچرخه: -8

در کلیه محورها  پیشنهاد  دوچرخه در نظام حرکت و دسترسهی، پهیش بینهی مسهیر دوچرخهه در       -

 حداقل یك طرا، الزامی است.

ه در طرح ها  آماده ساز  می بایست کلیه ضوابط فنی مسیرها  اختصاحی دوچرخه،طرق آئهین نامه   -

 مربوطه لحاظ گردد.

 درخصوص دسترسی اضارار  و حمل بار: -7

امکان دسترسی اضارار  اتومریل ها  آتش نشانی،آمرولانس و نیروهها  انتظهامی بهه کلیهه بناهها        -

 عمومی و خدماتی می بایست در نظر گرفته شود.

ه کلیه ابنیهه  تامین دسترسی برا  کلیه وسایل خدمات موتور  جهت حمل زباله،باربر ،تعمیرات و.. ب -

 عمومی و خدماتی ضرور  است.

تامین دسترسی برا  کلیه وسایل حمل کالا و تامین فضاها  مناسب جهت بارگیر  و تخلیه بناهها    -

 عمومی و خدماتی الزامی است.

 درخصوص نحوه اتصا  به خیابان ها  محلی -6

 ها ممنوع است. هر گونه دسترسی سواره مستقیم به بزرگراه -

ها  مسکونی واقع در حاشیه معابر احلی، از طریق تامین سواره به قاعات و ساختمانایجاد دسترسی  -

 دسترسی دوم از معابر فرعی الزامی است.

در کلیه معابر جدیدالاحدان باید فضا  کافی و مناسری جهت تردد پیاده، سهواره و دوچرخهه و نیهز     -

 رو و جدو  تخصیص داده شود.بینی فضا  سرز حاشیه، آبپیش

 


