
 

 ......... سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها.........طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

1 
 

 

 

 

 

  

طرح توسعه و عمران ) جامع (  
 کلان شهر مشهد مقدس

 

 عالیه ت سم ب 
 اداره کل راه و شهرسازی استان خراسان رضوی

 59 خرداد   

گاه برنامه ریزی  کاربری و نقش  سند جای
 یت حوزه هاو  مامور

 



 

 ......... سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها.........طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

2 
 

 :مقدمه

 دستتااب   راستای در محوری، مسئله رویکرد با مقدس، مشهد کلانشهر )جامع( عمران و توسعه طرح

 و ها زمانه در شهر، توسعه برنامه تدوین به اقدام شهر، ای توسعه راهبردهای و اهداف انداز، چشم به

 اراضت   کتاربری  پتییری،  جمعاتت  و جمعاتت  توزیتع  نگتری  آینتده  جمله از مرتاط، های سرفصل

 تتدوین  هتا،  پتروهه  و ها طرح معرف  شهر، نااز مورد خدمات و شهری زمان های سرانه پاشنهادی،

 لحتا   بته  چته  موضتوعات  یکپارچگ  به توجه .است نموده .... و طرح بر حاکم مقررات و ضوابط

 در تتا  استت،  بتوده  شتهر  جامع طرح تهاه ابعاد ترین کلادی از یک  موضوع، لحا  به چه و جغرافاا

  .گردد منجر طرح، ادباات و ها یافته در یکپارچگ  حفظ به ناز نهایت

 متورد  تفکاتک  بته  ریتزی،  برنامه های حوزه از هریک در شهر جامع طرح های یافته ،حاضر سند در

 در تفصال  طرح تهاه راهنمای عنوان سند،به این واقع، در .است شده معرف  و گرفته قرار ویژه توجه

 . ارائه  شده است کدام هر تفکاک به و ریزی برنامه حوزه هفت از هریک

نکته قابل تامل در این خصوص فرایند دستااب  به سطوح،سرانه،سهم زائتر و ستهم جمعاتت توستط     

مشاور تهاه کننده طرح با مشارکت گروه های کارشناس  و اصلاح ان ط  جلسات متعدد کارشناست   

در مطالعات ند سازی نگردیده است و جای خال  آن است که متاسفانه این فرایند به طور صحاح مست

ن آه مشهود است.سند حاضر به استناد مدارک موجود و تحتویل  طترح جتامع تکماتل و اصتلاح      پای

براساس مصوبات شورای عال  شهرسازی و معماری توسط تام کارشناسان استتان  ادارات ییتربط و   

ال  و بانک اطلاعات موجود طرح جامع صورت ئه مطالعات و مستندات طرح های تفصهمچنان با ارا

 گرفته است .
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 مشهد کلانشهر ریزی برنامه های حوزه تعیین ضرورت

و  ریزی برنامه عرصه در گاری، تصمام و سازی تصمام سطوح از مراتب  سلسله ساختاری تباان

دستااب   در اساس  گام  قانون ، و حقوق  نظامات چارچوب در خصوصا عمران، و توسعه مدیریت

برنامه ریزی  حوزه های محدوده تعاان .ماشود تنظام آنها دستااب  جهت در برنامه که است اهداف  به

 توسعه عموم  الگوی تدوین در گام اولان و شهر عمران و توسعه سااستگزاری های عرصه عنوان به

 با که مناَسب ای برنامه – مدیریت  فضای  الگوی انتخاب . است مقدس مشهد شهر کلان عمران و

 و اجتماعی عدالت تامین بستر ماتواند باشد داشته هماهنگ  آن توسعه جهات و شهر استخوانبندی

 ؛ الگوی سه همواره که دارد وجود متنوع  الگوهای رابطه این در .گردد تلق  شهر فضایی عدالت

 مورد اصل  ) شطرنج  – شعاع  (تلفاق  الگوی و شطرنج  الگوی مراتب ، سلسله یا شعاع  الگوی

 .است خود ویژه ضعف و قوت نقاط دارای هریک که است بوده شهری مدیران و ریزان برنامه توجه

 های حوزه تمام در سریع تحول تغاارو درحال کلانشهرها ویژه به و شهرها حاضرکه حال در

 از را خود کاربردهای تدریج به شطرنج  و شعاع  الگوهای هستند، فرهنگ  و اقتصادی اجتماع ،

 در مشهد کلانشهر.شوند م  آنها جایگزین دیگر الگوهای یا و الگو دو این از ترکاب  و داده دست

 ایران کلانشهر تنها مقدس مشهد حال عان در .است کرده تجربه را الگو دو هر خود تاریخ  توسعه

 کرده حفظ زنده و قوی فعال، صورت به کنون تا گاری شکل ابتدای از را خود تاریخ  مرکز که است

 ناز آینده در مرکز، این در رضا امام حرم وجود واسطه به را آن سرزندگ  تامان و حفاظت توان و

 بالا محورهای طول در و شعاع  صورت به ابتدا در شهر که شده سبب فعال و قوی هسته این .دارد

 مناطق شهری مدیریت درگیشته .یابد توسعه طبرس  بلوار و )ع( رضا امام خاابان، پائان خاابان،

 الگوهای جدید های توسعه اما .بود کرده تفکاک فضای  توسعه شکل همان اساس بر را شهری

 و ۰۱ و ۹ مناطق و دارد انطباق شطرنج  الگوی بر اساسا که کرده تحمال شهر به را دیگری فضای 

 .اند گرفته شکل الگو این اساس بر ۰۰

 نقشهای و مشهد کلانشهر عمران و توسعه های سااست و راهبردها اهداف، انداز، چشم به توجه با

 فرامل  و مل  مقااس در کارکردهای  بان  پاش و شهری مجموعه مرکز عنوان به کلانشهر این ویژه

 تلفاق  الگوی مدیریت ، و ریزی برنامه های حوزه به شهر تفکاک برای پاشنهادی الگوی آن، برای

 زیر صورت به مشهد کلانشهر ریزی برنامه بندی حوزه در اصل  های گزاره اساس این بر .است

 : شود م  تباان و تعریف

 ع( رضا امام مطهر حرم محوری نقش و مشهد مرکزی محدوده به ویژه توجه( 
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 همپاوند و همکار فضای  کار تقسام متعدد مراکز تعاان 

 ای جاده و ریل ( عموم  نقل و حمل شبکه متعادل توزیع( 

 شهر مصوب محدوده در توسعه کنترل و مهار و شهری کالبد رویه ب  گسترش با هدفمند مقابله  

 مشهد کلانشهر سطح در شهری خدمات و ها زیرساخت سرمایه، فعالات، جمعات، توزیع باز  

  و توسعه عموم  الگوی چارچوب در آنها بخش  نظم و رسم  غار های سکونتگاه سامانده 

 کلانشهرمشهد عمران

 مناطق توسعه، مستعد های پهنه ؛ به اصل  توجه عطف اساس بر توسعه مراحل بندی اولویت 

 .دارد وجود آنها در توسعه بازتولاد ظرفات که مناطق  و توسعه فرآیند از مانده عقب و محروم

 و راهبردها اهداف، چارچوب در مشهد کلانشهر ریزی برنامه های حوزه تعاان ابتدا منظور بدین

 های حوزه جایگاه و ها نقش تدوین و تعاان سپس و عمران و توسعه عموم  الگوی های سااست

 .است مطرح شهر عمران و توسعه عموم  الگوی و انداز چشم چارچوب در ریزی برنامه

 فضای ، -کالبدی محاط ، ؛ های شاخص نتایج مجموع براساس مشهد شهر پهنه اول گام در رو ازاین

 ییل نقشه با مطابق ریزی برنامه حوزه هفت به مدیریت  و فرهنگ  - اجتماع  اقتصادی، کارکردی،

 .است شده تقسام

و به استناد مطالعات  در خصوص نحوه تاثار زائر بر سرانه ی کاربری ها با استفاده از مطالعات پایه

براساس  ۰1۱1زائر برای افق 00۱۱۱۱۱۱با پییرش سقف  ،گرفته در خصوص زائرینموردی صورت 

معادل  اسناد فرادست و مطالعات صورت گرفته ،فصل تابستان به عنوان بالاترین سهم زائر پییری

ماه دارای درصدی به عنوان یک  91و سپس شهریور ماه با سهم انتخاب گردید  (درصد9.83%) 9۹%

 .که با م  نمایدد فوق سهم زائر را در شهریور ماه تعاان باشترین زائر انتخاب گردید .اعمال دو عد

ن در سهم آو سپس ضرب  9۰ن بر عدد آتقسام  شب اقامت و 3اعمال فرض تصویب شده ی 

و  هرحوزه از زائران که براساس هدف از سفر زائران )اهداف اصل  و فرع  به ترتاب اولویت(

کارکردهای هر حوزه در پاسخگوی  به اهداف فوق تعاان گردیده بود،سهم نهای  حضور زائران در 

 .که این عدد مبنای تعاان سرانه پاشنهادی برای زائر قرار گرفته است. ایدم  نمهر حوزه را تعاان 

 جداول زیر حاصل فرآیند یاد شده در تخصاص سهم زائر به هر حوزه م  باشد.
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  انواع اقامت و سهم آن در اسکان زائرین–جدول

 5048افق  58سال  قامتگاه)واحد اقامتی(نوع ا ردیف

 8 1.51 منزل اقوام و آشنایان 1

 11 852 هتل 2

 21 959 هتل آپارتمان 3

 33 2852 مسافرخانه و مهمانپذیر 1

 3 951 زائر سرای دولتی .

 11 152 زائرسرای غیر دولتی 2

 1 959 منازل شخصی )خانه های زواری( 7

 .135 3583 کمپ ها 8

 3 1 ها و فضای سبز پارک 9

 3 1153 حسینیه 13

 .15 1538 اردوگاه 11

 133 133 جمع

 جمعیت زائر حوزه
جمعیت مورد محاسبه برای 

 مراکز اقامتی
 رتبه در شهر سهم از شهر

 2 0 75.05406 72664422 شمال غرب

 0 0 03۱9۰813 90۹908۰0 جنوب غربی

 3 7 0۹0۱9890 .9.10381 میانی غربی

 0 .۰ 73۱۹1897 .۱.89..۹ شرقیمیانی 

 1 ۰08۰ 3۱1.۱8۰۱ 0010۰8۰۹ شمال شرقی

 9 ۰089 .3۰9۰181 073۰۹8۱0 جنوب شرقی

 ۰ 1۱ .۰00.7089 0۰۹3178۰۹ مرکزی

 سهم زائر در هفت حوزه شهری–جدول 
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 فصل اول

 حوزه شمال غربی
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 در حوزه بندی طرح جامع  یغرب جایگاه حوزه شمال -1-1

 

 
 

 
 جایگاه حوزه شمال غربی در حوزه بندی شهر مشهد :1-1نقشه شماره  
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  یغرب زیر پهنه های حوزه شمال -1-7 

 
 

 

 
 زیر پهنه های حوزه شمال غربی  :7-1نقشه شماره
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 مراکزکار( کلانشهری برتر خدمات و نوین توسعه حوزه ی شمال غربی؛ حوزه -1-3

 )برتر فعالیت و
 در را صنعت  و مسکون  های حوزه از تلفاق  و است شهری توسعه محدوده جدیدترین حوزه این

– مشهد محور و است شمال  جبهه از شهر ورودی اصل  های دروازه از یک  .است داده جای خود

 ضر حا حال در سعه، تو اصل  محور یک عنوان به محور این .ماکند عبور آن دل از تهران - قوچان

 امتداد در محور این پارامون ل اص کارکردهای .مادهد کالتش را حوزه ای فض ل اص اکلهش

 .هستند صنعت  کارکردهای عمدتا شهری برون محور صنعت  کارکردهای

 عبور محل حاضر حال در آساای  و کشوری ترانزیت شبکه قالب در تهران - قوچان – مشهد محور

 را بخش دو ماان فضای  ارتباط و کند م  تفکاک بخش دو به را حوزه که است سنگان خودروهای

 حوزه :هستند تفکاک قابل اصل  گونه دو به حوزه این مسکون  های حوزه .ساند ر م  حداقل به

 برنامه چارچوب در که)قوچان - مشهد شهری برون جاده امتداد( قائم محور جنوب مسکون  های

 های پهنه پشت در و محور این شمال در که رسم  غار های سکونتگاه و اند یافته توسعه جامع طرح

 .اند گرفته شکل خودجوش صورت به صنعت 

 مساحت حوزه این در و دارند وجود حوزه غرب  پهنه در ویژه به فعالات فاقد و بایر وساع اراض 

 شهری، نوین منطقه یک عنوان به حوزه، در این .است برابر فعال اراض  با تقریبا فعالات فاقد اراض 

 .شود م  دیده عال  آموزش مراکز توسعه و تاساس به زیادی اخارگرایش های سال در

 و نقش جایگاه، تباان در موثری طور به حوزه، این عموم  های هشناس عنوان به فوق، وعاتموض

 .دارد موثری نقش مشهد کلانشهر عمران و توسعه در حوزه ماموریت

 غربی شمال حوزه در توسعه اساسی های گزاره-1-6
 به رسم  غار اسکان الگوی با های سکونتگاه تمرکز با ) خاتم محور شمال ( حوزه این از بخش 

ستکونت،   ختدمات  شتدید  کمبتود  جمعاتت ،  بالای تراکم مسکون ، های بافت کافات  ب  ؛ دلال

اهتمتام   ناازمنتد  کته  .رواستت  روبته  سکونت و زیست کافات نزول با ... و محاط  های آلودگ 

 .است حوزه توسعه ریزی برنامه در زیست کافات ارتقاء در جدی

 جدید های توسعه عنوان به که است فعالات فاقد و بایر اراض  بر مشتمل حوزه از نام  به قریب 

 از ای سهم عمتده  اراض  این .اند شده طراح  پاش از و سازی آماده های طرح دارای اخار دهه

 هتای  همچنتان فرصتت   .کترد  خواهند تامان را بالا به متوسط و متوسط اقشار نااز مورد مسکن

 تراکم خال  کم ناز یا و سازی مرتبه بلند نظار مسکن ویژه های گونه برخ  تامان مناسب بساار

 گونته هتای   تامان حوزه، توسعه ریزی برنامه در بایست م  رو این از .است فراهم حوزه این در
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 جتدی قترار   توجه مورد آن، هدف جمعات با متناسب حوزه این سکونت کافات ارتقاء و متنوع

 .گارد

  بتزر    فرصتتهای  وجتود  مشتهد،  کلانشتهر  فراشتهری  های حوزه با مناسب ساختاری پاوستگ

درون  بتا  مناستب  ارتبتاط   ستاختار  وجود و کلانشهری نوین خدمات به گرایش توسعه، مقااس

 حوزه این برای را فراغت و خدمات و کار کلانشهری های نقش پییرش ظرفات مشهد، کلانشهر

 .قرارگارد جدی توجه مورد بایست م  حوزه توسعه ریزی برنامه در که .است کرده فراهم

 

 ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه شمال غربی-1-0
 

 غربی حوزه شمال ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در: 1-1 جدول شماره

 غربی شمالشاخص های کلان حوزه 

 مقدار شاخص های کلان 

 .30۹0/03۱ (13.4مساحت موجود )

 0۱70/۹093 مساحت حوزه )هکتار(

 90771۰ 13.0جمعیت 

 03۹۱۱۱ جمعیت بر اساس متغیرهای رشد جمعیت

 737۱۱۱ جمعیت مصوب

 0...۰0۰/1 سرانه ناخالص موجود

 03 سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 31/7۹ زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(سرانه 

 7۹/7۹ سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۰.۹0/3 زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )هکتار(

 1۱۱ نفر بر هکتار  خالص

 ۰01/30 نفر بر هکتار ناخالص
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 سرانه های پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه  شمال غربی :7-1جدول شماره

 )درصد(سهم  مجموع پیشنهادی زائر پیشنهادی شهروند مقیاس کاربری سطح دو کاربری

 مسکونی

 تک خانواری
 محله

 چند خانواری 31 .2 3 .2

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

1517 3 1517 1 

 3 3 3 3 علوم دینی

 1 .35 3 .35 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 1 1 3 1 محله

 2 .15 3 .15 ناحیه

 3 3521 3 3521 منطقه

 3 3531 3 3531 شهر و فراشهر

در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ گردیده ولیکن برای کد  2228تا  2222اداری ویژه )کدهای 

سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد می گردد که در قالب ضوابط مجاز در سایر کاربری ها  قابل  2225

 پیش بینی است

 3 3531 3 3531 محله و ناحیه

 اداری ویژه( 2224اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 3 .353 3 .353 ناحیه

 3 3518 3 3518 منطقه

 1 35.1 3 35.1 شهر و فراشهر

تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر 

 انتفاعی(

 تجاری

 3 3537 3 3537 محله

 1 .359 3 .359 ناحیه

 1 35.1 3 35.1 منطقه

 1 351 3 351 شهر

 3 .352 3 .352   خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 1 .358 3 .358 محله

 1 3511 3 3511 ناحیه

 3 3518 3 3518 منطقه

 1 351 3 351 شهر

لکه کاربری درمانی مقیاس شهر پیشنهادی طرح جامع در این حوزه بر روی ساخت و  2درمانی * )

می باشد ( لذا می  8سازهای موجود )در یکی از آنها بخشی دارای مصوبه مسکونی کمیسیون ماده 

 بایستی تحقق پذیری آن در قالب طرح تفصیلی مورد بررسی مجدد قرار گیرد.  

 3 353 3 353 محله

 3 .351 3 .351 ناحیه

 1 3519 3531 3518 منطقه

 2 .15 3 .15 شهر

 فرهنگی و هنری
 3 3539 3 3539 محله و ناحیه

 1 35.7 3537 .35 منطقه و شهر

 پارک

 3 2 3 2 محله

 3 2 3 2 ناحیه

 2 1522 3 1522 شهر

 مذهبی

 3 3528 3 3528 محله

 3 3531 3 3531 ناحیه

 3 3531 3 3531 شهر

 تجهیزات شهری
 1 3517 3531 3512 محله و ناحیه

 1 3591 3 3591 منطقه و شهر

 تاسیسات شهری
 3 3522 3 3522 محله و ناحیه

 3 3538 3531 3537 منطقه

و قطار گلبهار می باشد  2خدمات حمل و نقل ) سرانه مورد نظر با لحاظ نمودن ایستگاه مشترک خط 

 کاربری مسکونی اختصاص می یابد.(که در صورت عدم تحقق به 
  258 3 258 1 

 31 .2 3 .2   معابر

 1 1 3 1   انبارداری

 3 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی

باغات * ) باغات واقع در ذیل شمال غرب میدان نمایشگاه که 

در پهنه سکونت قرار گرفته اند مانند سایر باغات واقع در 

حفظ گردد همچنین باغ های پهنه های مسکونی می بایست 

پیش بینی شده در بخش شمال محور آزادی بر روی بافت پر 

 تعیین گردیده است که در طرح تفصیلی تدقیق می گردد .(

  
3 3 3 3 

 3 3 3 3 کشاورزی

 3 3 3 3 شهر تاریخی

 3 3 3 3 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
3 3 3 3 

 3 3 3 3 شبکه های زیربنایی

 مراکز اقامتی اقامتی
 شهر

3 3519 3519 1 

 2 1512 3511 1532 تفریحی تفریحی گردشگری

 صنعتی
هیات وزیران با اصلاحات  56/52/26ت مورخ  60666گروه های الف مصوبه شماره 

 بعدی آن
353. 3 353. 3 

 29 1579. 3573 1532. مجموع کاربری ها بدون سکونت

 133 79579 3573 79532 جمع

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه شمال غربی -1-4
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 ملاک عمل بوده است :  یغرب نکات ذیل در روند جمعیت پذیری حوزه شمال 

  واسطه فرض پاش بان  ایستگاه مشترک قطار شتهری  ه هکتار از اراض  مورد نظر ب ۰9۱مساحت

و قطار گلبهار  کسر گردیده است که در صتورت عتدم پتاش بانت  مستاحت متیکور بته         9خط 

بدیه  است اضافه جمعات  بابت این موضوع در نظتر  مسکون  اختصاص خواهد یافت . کاربری

 گرفته نخواهد شد و سهم سقف جمعات پییری برای حوزه شمال غرب  ثابت م  باشد.

 0۱ کسر از پس 0 بند ۹./۰3/0  3 ماده کماساون مصوبه آخرین برابر زاده عامل باغ خصوص در 

 راههتای  حریم تحصال و(  شهری پارک) یکپارچه سبز فضای دایجا منظور به زمان کل از درصد

 سترانه  تامان با 18۰ خانوار بعد با  نفر ۰3۱۱۱ حداکثر معادل جمعات  مابق  درصد 1۱ در ،اصل 

 متیکور  مصتوبه  براستاس .  بتود  خواهد عمل ملاک مترمربع 3/3 مازان به ناحاه و محله خدمات

 . برسد 3 ماده کماساون فن  کماته تایاد به باید فوق مجموعه طرح

 صتورت بتاغ پاشتنهاد   ه در شمال محور آزادی در نقشته بت    غرب بخش  از محدوده حوزه شمال 

تثبات  بوده اند ولاکن در  صورت باغ ه ب 70گردیده است این اراض  در طرح جامع مصوب سال 

. با توجه به بوده استاین محدوده بصورت بافت پر مسکون  شکل گرفته  ۹.سال  وضع موجود

کتاربری ایتن    ،و گسترش غار قانون  این محدوده هتا در مراجع قانون  عدم سابقه تغاار کاربری 

اراض  در طرح پاشنهادی بصورت باغ تثبات گردیده است که در طرح تفصتال  قابلاتت تتدقاق    

بصورت مسکون  و خدمات وابسته خواهد داشت و م  بایست جمعات قابل تخصتاص در ایتن   

نفر  در طرح تفصال  در نظر گرفته شود  1۰7۹هکتار با جمعات  بالغ بر  0/00با مساحت اراض  

. 

  از محتدوده   % 7۱با توجه به اینکه تنهتا   3علاوه بر موارد یاد شده براساس مصوبه کماساون ماده

درصد از ایتن محتدوده بته کتار و فعالاتت و       9۱پارک اختصاص م  یابد بنابراین  به ۰70پلاک 

نفر برای این مجموعه در نظتر گرفتته شتده     .19۱اختصاص  یافته که جمعات  بالغ بر  سکونت 

 است .

         در محدوده مختلط با توجه به اینکه بخش عمتده ای بصتورت ختدمات پتاش بانت  مت  گتردد

 درصدی محاسبه م  گردد  3۱جمعات بدست آمده با ضریب 

   ۰70و جمعات مدنظر برای  پلاک براین اساس با توجه به توزیع جمعات در گروههای مختلف 

 نفر م  باشد. 737۱۱۱برابر    غرب شمال محور آزادی مجموع جمعات حوزه شمالهکتار  00 و 
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی-1-2
شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون  در   

زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات    هر زیر حوزه در قالب جدول

 عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعریف گردید :

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر زیر حوزه هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 و با ماتل بته ستمت حتداکثر     صورت حدودیه مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوسط را ب

اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای   در این محاسبه با توجه به اینکه ماانگان  محاسبه نمود

است لیا جمعاتت هتر زیتر حتوزه     تمان و مجموعه ها ، آپارتامان اعم از یک یا دو خانواری مستلزم 

دارای دقت ناست ) در حوزه های با درآمد بالا باش از اندازه ی واقعت  و ناازمنتد تعتدیل در قالتب     

ییل صرفا به منظور ترسام سامای کلت  از تتراکم    لازم به یکر است که جدول طرح تفصال  است ( 

ساختمان  مسکون  بوده و م  بایست  در قالب تحقق جمعات ، سترانه هتا ی مصتوب  و ضتوابط و     

 مقررات طرح حاضر ، در طرح  تفصال  حوزه تدقاق گردد .

 دیحدو ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

  . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 ترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه شمال غربی :3-1جدول شماره 

پهنه  زیر

 ها

ها  پهنهمساحت زیر 

 )مترمربع(

مساحت خالص 

مسکونی 

تقریبی  )مترمربع(

متر  70با مساحت

 مربع مسکونی

حداکثر 

 جمعیت

نفر بر واحد 

مسکونی 

 )آینده(

 تعداد واحد مسکونی

میانگین زیر 

بنای واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه مجموع 

الگوی یک یا چند 

خانواری تنظیم شده و با 

توجه به سهم بیشتر 

الگوهای چند خانواری 4 

در توزیع بین یک و چند 

خانواری4 میل به حداکثر 

 دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

با میل به 

 حداکثر

زیر پهنه 

 یک

903۰77۰ ۰30.990897 0۰۰99 08. 0۰.9989۰۹37 ۰3۱ 9071۹۹78۹90 08۰1 0۱۱ 

زیر پهنه 

 دو

997.۱00 ۰3.70۹۰8۱0 093۱. 980 ۰۹.108۰9773 ۰9۱ 037۹۹۹78۹۱. ۰809 ۰0۱ 

زیر پهنه 

 سه

09.۹۹۰01 ۰۰0903..80. 11۹9۱1 989 ۰90۰3083.30 ۰۰3 ۰303731789 ۰89۹ ۰1۱ 

زیر پهنه 

 چهار

۰30۰71۰ 791۱۰.807 0۹90۰ 989 ..۹78۰۹۰۰30 ۹۱ .۱۱71780۱90 ۰8۱۹ ۰۰۱ 

زیر پهنه 

 پنج

1.0317. 00.0771800 ۹۰17۰ 987 0170۰8...00 73 ۰.31۰1۰80۰0 ۱8.۰ ۰۱۱ 

باغ عامل 

 زاده
71۱177 91.۱018۰۹ ۰3۱۱۱ 989 13138131313 ۰۰3 30070780707 ۰83 ۰3۱ 

محور 

 مختلط
19۱1۰11 ۰۹90.018. 9.797 987 ۰۱10۹813۹10 73 7.30۱۹813۹3 ۱81۰ 3۱ 

 

 

 جمعیت زائر حوزه
جمعیت مورد محاسبه برای 

 مراکز اقامتی
 رتبه در شهر سهم از شهر

 2 0 75.05406 72664422 شمال غرب

 0 0 03۱9۰813 90۹908۰0 جنوب غرب 

 3 7 0۹0۱9890 .9.10381 ماان  غرب 

 0 .۰ 73۱۹1897 .۱.89..۹ ماان  شرق 

 1 ۰08۰ 3۱1.۱8۰۱ 0010۰8۰۹ شمال شرق 

 9 ۰089 .3۰9۰181 073۰۹8۱0 جنوب شرق 

 ۰ 1۱ .۰00.7089 0۰۹3178۰۹ مرکزی

 : سهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی در حوزه شمال غربی6-1جول شماره
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 در حوزه بندی طرح جامع   میانی غربیجایگاه حوزه  -7-1

 
 

 
 حوزه میانی غربی در حوزه بندی شهر مشهد جایگاه: 1-7نقشه شماره  
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  میانی غربیزیر پهنه های حوزه  -7-7
 

 
 پهنه های حوزه میانی غربی  زیر:  7-7نقشه شماره

 



 سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها ..................طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

18 
 

 فراغتی، گردشی، خرید( زیارت مکمل خدمات و سکونت حوزه ی میانی غربی؛ حوزه -7-3

 ) ...و

 گونه این پییرای اولان مرکزی، حوزه فرافکن  و فراشهری و شهری رده های فعالات توسعه در حوزه این

 و ها بانک شامل شهری مرکز های فعالات عمده تمرکز محل ناز، اساس همان بر .است بوده ها فعالات

 .ست ا ... و بزر  های گاهفروش  ،پژوهش مراکز ، تانهابامارس ، اراتانتش و ها روزنامه دفاتر دولت ، ادارات

 صنایع های فروشگاه و جواهرات و طلا های ش  فرو خرده نظار زائران با مرتبط های فعالات نانچهم

 .اند یافته توسعه حوزه این در دست 

 غرب  و مرکزی پهنه ماان فضای  واسط یکسو از ؛ دارد خاص  جایگاه شهر فضای  ساختار دراین حوزه 

 شمال  شرق ،(شهری های حوزه دیگر با سهل ارتباط امکان از دیگر سوی از و شود م  شهرمحسوب

 متفاوت شکال ا بر مبتن  فضای  ساختار دهنده پاوند حوزه عنوان به حوزه، این .ست ا برخوردار )وجنوب 

 فضای  ساختار در محور مهمترین عنوان به نخریس  - احمدآباد – آباد وکال محور .شود م  تلق  شهری

 .کند عبورم  حوزه این از شهر

 برای مناسب ای فض کافاات فعالات ، بمتناس جایگزین  با که تاس این حوزه های ویژگ  مهمترین از یک 

 .است داده جای خود در را ای باسابقه مسکون  محلات و دارد سکونت

 محدوده از آنها خروج بر مبن  شهری مدیریت کار دستور به توجه با آبکوه، قند کارخانه و پادگان حضور

 .آیند م  شمار به حوزه درون  توسعه بهای گران فرصت شهر،

 م  امتداد حوزه این درون تا شوند م  شهر وارد جنوب  و غرب  محدوده از که ها مسال و کالها از تعدادی

 .یابند

 مطب ، شرکتها و خصوص  دفاتر تاساس به شهرگرایش فضای  ساختار در حوزه مناسب موقعات دلال به

 بسااری . بسااربالاست آن در مقااس کوچک تخصص  فعالاتهای دیگر و تخصص  های کلاناک ، پزشکان

 .اند گرفته شکل مسکون  های بافت با تداخل در و مسکون  محلات دل در مراکز و دفاتر این از

 از های  بخش فعالات  مناسب اختلاط عدم و حوزه این در شهری مقااس کارکردهای تراکم به توجه با

 و شهر فضای  ساختار در حوزه نقش به توجه با .ماشود امن  نا و رکود دچار شب ساعات در ویژه به حوزه

 م  مشاهده درآن گردش -خرید های راسته ده  شکل و توسعه به زیادی تمایل مرکزی حوزه با نزدیک 

 .هستند بالا درآمدی های گروه از آن، جنوب  و غرب  جهات خصوصا حوزه این ساکنان نان،چهم .شود

 اقتصادی ارزش هر،ش اختارس در مکان  موقعات قطعات، بافت کالبدی،-ای فض اختارس فعالات ، تمرکز

 موجود های گرایش کنترل.است حوزه این در ساختمان  تراکم افزایش به گرایش تشدید عوامل ... و زمان

و  توسعه مازان و سطح با زیربنای  خدمات ازیس هماهنگ و حوزه از برداری بهره طحس افزایش در

 .است اولویت دارای حوزه این در همچنان حفظ کافات محاط شهری برای استفاده کنندگان و ساکنان
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 انگاز خاطره و مهم شهری فضاهای از یک  و - شهری فعالات  مهم گاه گره یک عنوان به کوهسنگ  پارک

در این حوزه  شهر جنوب ارتفاعات طباع  گردشگری حوزه به اتصال محل و زائران و شهروندان برای

 .استواقع گردیده 

 در حوزه ماموریت و نقش جایگاه، تباان در حوزه، این عموم  های هشناس عنوان به فوق، وعاتموض

 .دارد موثری نقش مشهد کلانشهر عمران و توسعه

 غربی میانی حوزه در توسعه اساسی های گزاره-7-3
 برنامه در که است، یافته استقرار حوزه این در شهر کافات با سکونت  های حوزه از ای عمده بخش 

 .گردد جدی توجه آن زیست و سکونت کافات تداوم و حفظ به بایست م  حوزه توسعه ریزی

 مرکز توسعه کریدورهای عبور و حوزه این در مستقر شهری های کاربری از استفاده شدت به توجه با 

 این به عبوری و مقصدی صورت به شهر جمعات حرکت از ای عمده بخش آن، از شهر غرب  پهنه به

 ناازمند که .است شده آن در صوت  و هوا آلودگ  نسب  شدت تمرکز باعث و دارد اختصاص حوزه

 .است امر این به حوزه توسعه ریزی برنامه در جدی اهتمام

 ایتن  هدفمنتد  پییری نقش تدوام ؛ راستای در حوزه ی توسعه های فرصت معدود از بهانه مندی بهره 

 کاهش لحا  با شهر غرب به مرکز از توسعه حرکت کریدورهای حفظ و شهری کارکردهای در حوزه

 .است حوزه این عمران و توسعه ریزی برنامه در ویژه توجه ناازمند متمرکز، توسعه منف  اثرات

 نقش و وظایف حوزه میانی غربی -7-6
 کافات ارتقاء و حفظ بر تاکاد با مشهد کلانشهر توسعه عموم  الگوی دیدگاه از حوزه این ماموریت و نقش

 : از است عبارت (... و فراغت ، گردش ، خرید)زیارت مکمل خدمات توسعه و سکونت

 گردشگری، و زیارت با مرتبط های فعالات و سکونت مختلط های فعالات استقرار برای فضا تجهاز 

 .فراشهری و شهری رده آموزش  و فرهنگ  های فعالات

 توسعه هایزیرساخت  تقویت و زیارت مکمل فراغت  برتر خدمات ارائه مناسب ساختهای زیر توسعه 

 .تحقاقات  و پزشک  تجاری، برتر خدمات ارائه هدف با اقتصادی

 مسکون  محلات سطح در مرور و عبور سازی آرام و شهری معابر مراتب  سلسله های حلقه تکمال. 

 شبکه توسعه بر مبتن  عموم  های عرصه و فضاها اعتلای و گسترش شهری، فضاهای شبکه تجهاز 

 .شهری باز و فضاهای سبز

 کالبدی ساختار و فضای  ساختار در آن جایگاه به توجه با حوزه برای ویژه کالبدی ساختار بان  پاش 

 .متفاوت شهری شکل دو دهنده پاوند پهنه عنوان به شهر

 طباع  اندازهای چشم و رضا امام حرم به ارزش با دید های دالان از حفاظت.  
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 در معاصر معماری ارزشمند بافت دارای محلات در معماری و سکونت الگوی تقویت و حفاظت 

 .حوزه این برخ  محلات
 

 ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه میانی غربی -7-0
 

 ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه میانی غربی: 1-7 جدول شماره

 

 شاخص های کلان حوزه میانی غربی

 مقدار شاخص های کلان 

 193۱89 مساحت حوزه )هکتار(

 30۱۹01 13.0جمعیت 

 7۱۱۱۱۱ )مستلزم کنترل(جمعیت بر اساس متغیرهای رشد جمعیت

 0۰3۱۱۱ جمعیت مصوب

 983. سرانه ناخالص موجود

 008۰ سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 1.803 سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 7۱8۹ سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۰93۹.۰ زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )هکتار(

 13083 نفر بر هکتار  خالص

 ۰1۰897 نفر بر هکتار ناخالص
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 های پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه میانی غربی سرانه : 7-7 جدول شماره

 مقیاس کاربری سطح دو کاربری
پیشنهادی 

 شهروند
 سهم )درصد( مجموع پیشنهادی زائر

 مسکونی

 تک خانواری
 314773 7741 5 7741 محله

 چند خانواری

 54555 5 5 5 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

5412 5 5412 54765 

 54555 5 5 5 علوم دینی

 54567 5453 5 5453 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 14351 5457 5 5457 محله

 14625 1456 5 1456 ناحاه

 54765 5412 5 5412 منطقه

 54521 5450 5 5450 شهر و فراشهر

سرانه های کاربری تجاری لحاظ گردیده ولیکن برای در قالب  7370تا  7377اداری ویژه )کدهای 

سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد می گردد که در قالب ضوابط مجاز در سایر کاربری ها   7371کد 

 قابل پیش بینی است

 54516 5451 5 5451 محله و ناحاه

 (7375اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 54521 5450 5 5450 ناحاه

 54765 5412 5 5412 منطقه

 14406 1412 5 1412 شهر و فراشهر

تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر 

 انتفاعی(

 تجاری

 54073 5432 5 5432 محله

 14363 5450 5 5450 ناحاه

 14616 1 5 1 منطقه

 54.47 5441 5 5441 شهر

 54161 541 5 541 شهر خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 14757 54.0 5 54.0 محله

 54676 543 5 543 ناحاه

 54354 .547 5 .547 منطقه

 54477 5466 5452 5432 شهر

 درمانی

 54676 543 5 543 محله

 54774 5414 5451 5410 ناحاه

 54252 540 5457 .546 منطقه

 54453 5465 5 5465 شهر

 فرهنگی و هنری

 547.3 547 5 547 محله 

 54745 5415 5 5415 ناحاه

 54161 541 5 541 منطقه 

 54434 5460 5456 5461 شهر

 پارک 

)تامین سرانه سبز مقیاس ناحیه  منوط به تخصیص بخشی از باغات استان قدس که با کاربری باغ 

 مشخص گردیده اند بعنوان پارک و فضای سبز می باشد (

 74.72 7 5 7 محله

 74.72 7 5 7 ناحاه *

 74.72 7 5 7 شهر

 مذهبی

 54521 5450 5 5450 محله

 54161 541 5 541 ناحاه

 .5457 5457 5 5457 شهر

 تجهیزات شهری

 54555 5 5 5 محله

 54607 5437 5457 543 ناحاه

 54555 5 5 5 منطقه

 54516 5451 5 5451 شهر

 تاسیسات شهری
 547.3 547 5 547 محله و ناحاه

 54555 5453 5 5453 منطقه

 54567 5453 5 5453 منطقه انبار داری 

 حمل و نقل

 .5457 5457 5 5457 محله

 54161 541 5 541 ناحاه

 54521 5450 5 5450 شهر

 54555 5 5 5 فراشهر

 754205 71450 5 71450 شریان  درجه یک معابر

 54555 5 5 5 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی
 باغات

  

.47. 5 .47. 114250 

 54555 5 5 5 کشاورزی

 54555 5 5 5 شهر تاریخی

 54555 5 5 5 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
5413 5 5413 541.6 

 54555 5 5 5 شبکه های زیربنایی

 اقامتی گردشگری -تفریحی
 شهر

5 5423 5423 14537 

 54405 5464 5450 5461 تفریحی *  

 54555 5 5 5 هیات وزیران با اصلاحات بعدی آن 2/17/74.ت مورخ  46422گروه های الف مصوبه شماره  صنعتی

 4.4222 6.440 5456 62421 مجموع کاربری ها بدون سکونت

 155 2545 5456 25451 جمع

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه میانی غربی -7-4
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی -7-2
واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون  در    شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر

هر زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات   

 عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعریف گردید :

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر حوزهزیر  هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 داکثرو با ماتل بته ستمت حت     صورت حدودیه مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوسط را ب

در این محاسبه با توجه به اینکه ماانگان اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای    محاسبه نمود

تراکم بساارکم ویتژه، آپارتمتان، بلنتد مرتبته)در پادگتان و       مستلزم تامان اعم از یک یا دو خانواری ،

مجموعه ها است لیا جمعات هر زیر حوزه دارای دقت ناست ) در حوزه های با درآمد بتالا   آبکوه(و

لازم به یکر است که جتدول   باش از اندازه ی واقع  و ناازمند تعدیل در قالب طرح تفصال  است ( 

ییل صرفا به منظور ترسام سامای کل  از تراکم ساختمان  مستکون  بتوده و مت  بایستت  در قالتب      

جمعات ، سرانه ها ی مصوب  و ضوابط و مقررات طرح حاضتر ، در طترح  تفصتال  حتوزه      تحقق

 تدقاق گردد .

 حدودی ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول :1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  ستتانه آ عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 غربیمیانی ترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه  : 3-7جدول شماره 

زیر پهنه 

 ها

پهنه مساحت زیر 

 ها )مترمربع(

مساحت خالص مسکونی 

تقریبی با  )مترمربع(

متر  7741محاسبه متوسط 

 مربع مسکونی

حداکثر 

 جمعیت 

نفر بر واحد 

مسکونی 

 )آینده(

 تعداد واحد مسکونی

میانگین زیر 

بنای واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک یا 

چند خانواری تنظیم شده 

و با توجه به سهم بیشتر 

الگوهای چند خانواری 4 

در توزیع بین یک و چند 

خانواری4 میل به 

 حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 *متوسط

زیر پهنه 

 یک

7013۱008۹37 91۰79078۱3 ۰19۱۰۹ 08۹۹ 17.90811۰17 ۰03 7.۹09308.19 089۱۹3۰۱31۰ 09۱ 

زیر پهنه 

 دو

.۹0۰۹0۱80 9۹..۱۹.890۹ ۰.۱137 9 0۱۰3089۰000 ۰9۱ 7.۰۹.۱۱8010 ۰8۹0۱7.19۰1 0۱۱ 

زیر پهنه 

 سه

7۰0۰1۰.8۱19 90۱۰۰398.03 ۰11.1۹ 989 19.۹983۰01. ۰۰۱ 1.0.0.08979 ۰83۱.0۹3000 ۰3۱ 

زیر پهنه 

 چهار

703۰79۹8۹. 901۰307877۰ ۰10073 981 19۰9۹8.1037 ۹۱ 9..03.38.90 ۰8۰۹7701۰71 ۰0۱ 

 .رعایت محدودیتهای بافت ارزشمند معاصر در تخصیص تراکم ها دارای اولویت می باشد 

 

 

 برای مراکز اقامتی در حوزه میانی غربیسهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه  :6-7جدول شماره

 

. 

 

جمعیت مورد محاسبه برای  جمعیت زائر حوزه

 مراکز اقامتی

 رتبه در شهر سهم از شهر

 7 . 238.95.1 27112577 شمال غرب

 2 2 .2.33151 32932512 جنوب غربی

 8 6 23242426 25028405 میانی غربی
 2 18 7.391537 98838538 میانی شرقی

 1 1251 3183513. 22121519 شمال شرقی

 3 1253 1311518. 27.19532 جنوب شرقی

 1 13 122872538 219.17519 مرکزی
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 فصل سوم

 حوزه جنوب غربی
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 در حوزه بندی طرح جامع  : یغرب جنوب جایگاه حوزه -3-1

 

 
 حوزه جنوب غربی در حوزه بندی شهر مشهد جایگاه:  1-3نقشه شماره 
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 زیر پهنه های حوزه جنوب غربی -3-7

 
 غربی زیر پهنه های حوزه جنوب : 7-3 نقشه شماره 
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 ارزشهای از پایدار بهره مندی و سکونت کیفیت جنوب غربی؛ حوزه -3-3

 طبیعی

 عبتور  واسطه به . ست ا مشهد شهر کلان اخار دهه دو یافته سعه تو های محدوده از عمدتا حوزه این

 بتا  قتوی  بستاار  ارتبتاط  نخریست   - احمتدآباد  – آباد وکال محور ویژه به شهری شریان  محورهای

 بستااری  فراشتهری  و شتهری  رده دانه درشت کارکردهای .دارد شهر مرکز و شهری های سایرحوزه

 و هتتل  تعتدادی  و مشتهد  المللت   بتان  نمایشتگاه  شادی، پارک ملت، پارک ، فردوس  دانشگاه نظار

 و ختدمات   کافاتات  بتا  مستکون   محتلات  وجود به توجه با . است داده جای خود در را بامارستان

 در آباد وکال زندان .ماکند ارائه را مختلط کارکرد با شهری های پهنه از خوب  نمونه ، مناسب فضای 

 نامناستب  اختتلاط  ضتمن  حاضتر  حتال  در کته  انتد  گرفته قرار حوزه این در مسکون  محلات عمق

 دارای زنتدان  کننتد،  مت   ایجتاد  خود پارامون  های پهنه عهتوس در را زیادی های محدودیت فعالات ،

 .است سازگار شهری کارکردهای با جایگزین  و شهر از خروج طرح

 حلقته  از یک  و سو یک از شاندیز و طرقبه تفرجگاه  منطقه به شهر اتصال حلقه نانچهم حوزه این

 قرارگاتری،  موقعات و بستر شکل دلال به . است دیگر سوی از جنوب  ارتفاعات به شهر اتصال های

 .است مسلط جنوب ارتفاعات به دیگر سوی از و شهر به یکسو از منظر و دید نظر از

 افزایش طباع  مخاطرات برابر در را آن پییری آساب کالبدی، بافت درون از جنوب  گسل خط عبور

  .ست ا سازها و ساخت در خاص ضوابط ناازمندرعایت و دهد م 

 و نقتش  جایگتاه،  تباتان  در موثری طور به حوزه، این عموم  های هشناس عنوان به فوق، وعاتموض

 .دارد موثری نقش مشهد کلانشهر عمران و توسعه در حوزه ماموریت

 غربی جنوب حوزه در توسعه اساسی های گزاره -3-6

 جنتوب  ارتفاعات – شهر طباع  ارزش با های عرصه با حوزه این ساختاری ارتباط و همجواری 

 برنامته  تنظتام  به جدی توجه لزوم آن، در طباع  ارزش با های عرصه برخ  قرارگاری همراه به

 .کند م  چندان دو را آن پارامون و درون طباع  های ظرفات با تناسب در حوزه توسعه ریزی

 درشت کارکردهای استقرار همراه به مناسب فضای  و خدمات  کافاات با مسکون  محلات وجود 

 .است کرده ایجاد حوزه این در را مختلط  کارکردی ساختار مناسب  طوره ب شهری، دانه

 بایستت در  م  مسکن، متنوع های گونه ارائه و مسکون  محلات سکونت کافات ارتقاء و حفظ 

 .گارد قرار جدی توجه مورد شهری کارکردهای با تناسب در حوزه توسعه ریزی برنامه
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 غربی جنوب حوزه وظایف و نقش -3-0
 کافات بر تاکاد با مشهد کلانشهر عمران و توسعه عموم  الگوی در حوزه این جایگاه و نقش

 : نمود ترسام زیر صورت به ماتوان را طباع  های ارزش پایدار مندی بهره و سکونت

 کارکرد این نااز مورد های زیرساخت و خدمات تکمال و سکونت های گونه تنوع و کافات ارتقاء 

 حوزه در پایه

 نوآور، فعالات و کار مراکز بر تاکاد با کلانشهری فراغت و فعالات کار، های زیرساخت توسعه 

 مراکزآموزش و برتر نمایشگاه  و هنری -فرهنگ  مراکز نوین، گردشگری - فراغت  خدمات مراکز

 .برتر رده عال 

 فعالات   و فضای  اصل  شاکله عنوان به ،”آباد وکال محور“ محاط  های کافات ارتقاء و تقویت

 .ای فراحوزه و ای حوزه مقااس در اجتماع  و حرکت  چندگانه کارکردهای با حوزه

 مرتبط و همساز کارکردهای با ترکاب در - طباع  های پتانسال از پایدار برداری بهره و حفاظت 

 و جنوب های تپه جنوب ، ارتفاعات از منشعب های کال و بازه چهل کال مسار در ویژه به -شهری

 باز و سبز تجهازشده طباع  -محاط  ویژه های کافات قالب در حوزه طباع  اندام های سایر

 .مشهد کلانشهر و حوزه برای عموم  و همگان 

 مناسب ترکاب کالبدی، تراکم تعدیل و حوزه فعالات  و کالبدی ساختار در ویژه مناطق بان  پاش 

 با کالبدی بافت پاوند برای مناسب های لبه ایجاد منظور به ویژه فعالات  پهنه ایجاد و فضا و توده

 .شهر جنوب  ارتفاعات

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها ..................طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

29 
 

 

 ضوابط ومعیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه ی جنوب غربی -3-4

 

 
جنوب غربیضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه  :1-3جدول شماره  

 شاخص های کلان حوزه جنوب غربی

 مقدار شاخص های کلان 

 379۹ )هکتار(مساحت حوزه 

 .10901 13.0جمعیت 

 737۱۱۱ }مستلزم کنترل(جمعیت بر اساس متغیرهای رشد جمعیت

 0۱0۱۱۱ جمعیت مصوب

 00833 سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 07.۱1 سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۹9.3۹ سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۰3۹.89۰ زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )هکتار(

 970 نفر بر هکتار  خالص

 ۰۱1 نفر بر هکتار ناخالص



 ......... سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها.......................طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

31 
 

 

 شهروند و زائر در حوزه جنوب غربی سرانه های پیشنهادی :7-3جدول شماره

 سهم )درصد( مجموع پیشنهادی زائر پیشنهادی شهروند مقیاس کاربری سطح دو کاربری

 مسکونی

 تک خانواری
 محله

 چند خانواری 2758.33 ..225 3 ..225

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

.599 3 .599 252833 

 353333 3 3 3 علوم دینی

 153193 1 3 1 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 359231 3588 3 3588 محله

 151119 1532 3 1532 ناحیه

 352.18 3521 3 3521 منطقه

 .35313 3531 3 3531 شهر و فراشهر

سرانه معادل میزان حاضر  7371گردیده ولیکن برای کد  در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ 7370تا  7377اداری ویژه )کدهای 

 پیشنهاد می گردد که در قالب ضوابط مجاز در سایر کاربری ها  قابل پیش بینی است
 .35313 3531 3 3531 محله و ناحیه

 (7375اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 353.21 .353 3 .353 ناحیه

 352398 352 3 352 منطقه

 151.81 1539 3 1539 شهر و فراشهر

تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر 

 انتفاعی(

 تجاری

 351192 351 3 351 محله

 .35992 .359 3 .359 ناحیه

 153193 1 3 1 منطقه

 353731 3537 3 3537 شهر

 352222 .352 3 .352   خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 358912 .358 3 .358 محله

 353117 353 3 353 ناحیه

 352937 3528 3 3528 منطقه

 353312 3529 3 3529 شهر

 353117 353 3 353 محله درمانی

تعهدات فی مابین آستان قدس ودانشگا نیازمند تدقیق در طرح تفصیلی می مصوبات ک م پ و با توجه به و منطقه درمانی مقیاس شهر 

 باشد.

 351232 351.2 35332 .351 ناحیه

 .35.21 .35 3532 3518 منطقه

 252119 2519 3 2519 شهر

 فرهنگی و هنری
 353117 353 3 353 محله و ناحیه

 .35.21 .35 3 .35 منطقه و شهر

 پارک

 253979 2 3 2 محله

 253232 .252 3 .252 ناحیه

 12521.2 1.581 15.8 11522 شهر

 مذهبی

 352398 352 3 352 محله

 351319 351 3 351 ناحیه

 353333 3 3 3 شهر

 تجهیزات شهری
 351.91 35138 35318 3512 محله و ناحیه

 .35331 3533 3 3533 منطقه و شهر

 تاسیسات شهری
 352398 352 3 352 محله و ناحیه

 352.31 3522 3532 35.2 منطقه

 2153779 23521 3 23521   معابر

 خدمات حمل ونقل
 3512.9 3512   3512 منطقه

 3511.1 3521   3521 شهر

 3511.1 3511 3 3511   انبارداری

 353333 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی

باغات * ) باغات واقع در ذیل شمال غرب میدان نمایشگاه که در پهنه سکونت قرار گرفته 

   اند مانند سایر باغات واقع در پهنه های مسکونی می بایست حفظ گردد (
3 3 3 353333 

 353333 3 3 3 کشاورزی

 353333 3 3 3 شهر تاریخی

 351192 351 3 351 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
359. 3 359. 35992. 

 153193 1 3 1 شبکه های زیربنایی

 مراکز اقامتی اقامتی
 شهر

3581 3 3581 358811 

 357972 3572 3538 3528 تفریحی تفریحی گردشگری

 353333 3 3 3 هیات وزیران با اصلاحات بعدی آن 2/17/74.ت مورخ  46422گروه های الف مصوبه شماره  صنعتی

 .725332 285782 15712 27531 مجموع کاربری ها بدون سکونت

 .995882 9.5332 15721 935.9 جمع

 جنوبضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه  -3-2

 غربی
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی -.-3
شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون  در   

هر زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات   

 عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعریف گردید :

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر زیر حوزه هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 و با ماتل بته ستمت حتداکثر     صورت حدودیه تراکم متوسط را بمساحت خالص مسکون  م  توان 

در این محاسبه با توجه به اینکه ماانگان اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای    محاسبه نمود

وبلندمرتبه)در محتدوده موستوم بته    مستلزم تامان اعم از یک یا دو خانواری ، آپارتمان و مجموعه ها

هر زیر حوزه دارای دقت ناست ) در حوزه های با درآمد بتالا بتاش از   است لیا جمعات  (0زکریای 

لازم به یکر استت کته جتدول ییتل      اندازه ی واقع  و ناازمند تعدیل در قالب طرح تفصال  است ( 

صرفا به منظور ترسام سامای کل  از تراکم ساختمان  مسکون  بوده و مت  بایستت  در قالتب تحقتق     

و ضوابط و مقررات طرح حاضر ، در طترح  تفصتال  حتوزه تتدقاق      جمعات ، سرانه ها ی مصوب 

 گردد .

 حدودی ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

  . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 غربیجنوب ترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه  3-3 شمارهجدول 

زیر پهنه 

 ها

مساحت زیر 

ها  پهنه 

 )مترمربع(

مساحت خالص 

 مسکونی )مترمربع(

تقریبی با محاسبه 

متر  74400متوسط 

 مربع مسکونی

حداکثر 

 جمعیت 

نفر بر واحد 

مسکونی 

 )آینده(

 تعداد واحد مسکونی

 میانگین زیر

بنای واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک 

یا چند خانواری 

تنظیم شده و با 

توجه به سهم بیشتر 

الگوهای چند 

خانواری 4 در 

توزیع بین یک و 

چند خانواری4 میل 

 به حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 متوسط

زیر پهنه 

 یک

31۰۹10۱8۹9 000.1۰۹8۰3 ۹091.8.7 08۹ 99009871.9 ۰3۱ 1۹.9300 ۰8.۹0۱9 0۱۱ 

زیر پهنه 

 دو
۹۰90790890 119۰9۰38۰. ۰01۰008. 989 1۹7918۰77۰ ۰9۱ 0103119 ۰813۹۱93 ۰3۱ 

زیر پهنه 

 سه

۰3.۹393189 77۱۹0108.1 0.330787 981 .9۹7.87097 ۰۰3 ۹037339 ۰8030709 ۰9۱ 

زیر پهنه 

 چهار

03۹0۰۰08۱1 ۰03۹۰۰080. 100998۹1 98. ۰00708۱..3 ۰۱۱ ۰0070۱۹ ۱8۹7103۹ ۰۱۱ 

زیر پهنه 

 پنج

1.0۹۱983. 0910۱.8090 .071897۹ 98. 00.0879۰93 73 ۰7۰0۱18۹ ۱879۱۹۹1 ۰۱۱ 

 
 غربی جنوب سهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی در حوزه : 6-3جدول 

 

  

 سهم از شهر جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی جمعیت زائر حوزه
رتبه در 

 شهر

 7 3 0۱.3۹831 07110877 شمال غرب

 4 4 70531460 37534417 جنوب غربی

 3 7 0۹0۱9890 .9.10381 میانی غربی

 0 .۰ 73۱۹1897 .۱.89..۹ میانی شرقی

 1 ۰08۰ 3۱1.۱8۰۱ 0010۰8۰۹ شمال شرقی

 9 ۰089 .3۰9۰181 073۰۹8۱0 جنوب شرقی

 ۰ 1۱ .۰00.7089 0۰۹3178۰۹ مرکزی
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 فصل چهارم

 حوزه مرکزی
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 در حوزه بندی طرح جامع  : مرکزی جایگاه حوزه  -6-1
 

 

 
 مرکزی در حوزه بندی شهر مشهد جایگاه حوزه: ۰-1نقشه شماره  
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 زیر پهنه های حوزه مرکزی -6-7
 

 پهنه های حوزه مرکزی زیر : 7-6 شمارهنقشه   
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 زیارت و تشرف حوزه مرکزی؛ حوزه -6-3

 عرصه تمام  و شده واقع حوزه این در شهر سعه تو محوری و اصل  عنصر عنوان به ضا ر امام حرم

 شتهر  شتکل  بته  توجته  با .دهد م  قرار خود تاثار تحت را حوزه این در ریزی برنامه تخصص  های

 به شهدا مادان و دارد آن معابر شبکه و شهر فضای  ساختار در کننده تعاان نقش  حوزه این ، مشهد

 بان  پبش حوزه این در شهر مدن  مادان تعباری، به مشهدو کلانشهر شهری فضای ترین مهم عنوان

 .است گاری شکل حال در و شده

 ختود  در را رده ایتن  کارکردهتای  تمام  شهر مرکز عنوان به مشهد شهر توسعه مراحل دراین حوزه 

 کتارکرد  بتا  کته  تروبروست  بتردار  بهره جمعات و فعالات دیدش تراکم با حاضر درحال و داده جای

 .دارد فضاتناقض گردشگری و زیارت

 در را تتاریخ   بناهتای  و ها موزه شامل تاریخ  و فرهنگ  شگری گرد امکانات باشترین حوزه، این

 بته  هتا  فروش  خرده و موقت های اقامتگاه و ها هتل تعداد ترینباش انانچهم .تاس داده جای خود

 .هستند مستقر حوزه این در باگردشگری مرتبط های فعالات عنوان

 بستاار  حترم  به نزدیک اراض  : شود م  تقسام اصل  گروه دو به عمدتا اراض  قامت حوزه، این در

 ، شتوند  مت   نزدیک مسکون  های بافت به و زیاد حرم از ها زمان فاصله هرچه و هستند گرانقامت

 .یابد م  کاهش آنها قامت

 هتای  یادمان سازی باززنده جهت، همان به . است شده واقع حوزه این در هدمش قدیم کالبدی بافت

 .شود م  محسوب حوزه این ریزی برنامه اصل  موضوعات از یک  تاریخ  بافت پهنه

 محروم بساار ، شهری های حوزه سایر به نسبت عموم  باز و سبز فضاهای پراکنش نظر از حوزه این

 پاسخگوی  لحا  به آنها پراکنش نحوه و خدمات  های کاربری توزیع سطح تر، کل  عبارت به .است

 .دارد قرار نامطلوب  شرایط در موقت و دائم ساکنان ناازهای به

 ستفرهای  از زیتادی  تعتداد  مقصتد  و هستند شهر در سفر جیب اصل  کانون دو شهدا، مادان و حرم

 .شوند م  محسوب شهری درون عموم 

 قتدیم ،  ستاکنان  از زیتادی  تعتداد  حوزه، این در سکونت و زیست کافات محسوس کاهش با همراه

 هتای  دهتک  از افترادی  و :انتد  کترده  مهاجرت شهر نقاط سایر به و کرده ترک را خود سکونت محل

 .اند شده آنها جایگزین درآمدی پایان
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 مرکزی حوزه در توسعه اساسی های گزاره -6-6

 توسعه طرح مشاور به "مرکزی حوزه توسعه الگوی ویژه مطالعه" کار دستور شدن محول به توجه با

 از پس توسعه نظامات مختلف های جنبه از حوزه در توسعه اساس  های گزاره شهر، و عمران

 : است مطرح ییل شرح به گرفته مطالعات صورت

 : فعالیت و عملکردنظام 

 تقویت و احااء به جدی توجه حوزه، در مهم و متعدد فرهنگ  و تاریخ  ارزش با آثار وجود 

 فعالات و عملکرد ساختار در مشهد شهر مرکزی حوزه تاریخ  و فرهنگ  ماراث و ها ارزش

 م  تاکاد را امروزی شهروندان و جدید شهرنشان  های نااز گرفتن نظر در با همراه حوزه این

 .کند

 یافته شکل حوزه فعالات  عمده محورهای در بویژه مرکزی درحوزه سرمایه و فعالات شدید تراکم 

 آن فزاینده های پتانسال انتقال و شهر با حوزه این پاوند و توزیع زمانه در بایست م  که است

 .شود جدی توجه

 که زائرین( آن بردار بهره جمعات بالای حجم مشهد کلانشهر مرکزی حوزه ویژگ  ترین عمده 

 این خصوصاات و ها ویژگ  ناازها، از متأثر بایست م  که است )هستند درآمد کم ناز عمدتا

 .شود جدی توجه حوزه این توسعه و ریزی برنامه درنحوه جمعات  قشر

 مرکزی حوزه در ) باز و سبز ( عموم  و همگان  های عرصه فراغت ، فضاهای کمبود و فقدان 

 سهم افزایش و شهر مرکز ساکن جمعات تدریج  کاهش صورت به جمعات های جابجای 

 جدی توجه مورد مسکون  های حوزه بویژه توسعه ریزی طرح در بایست م  موقت مسکن

 .گارد قرار

   :ودسترسی حرکت نظام

 و حوزه سطح در حرکت جریان انتقال و توزیع در حوزه ارتباط  شبکه انسجام نقصان و ضعف 

 ورودی حرکت تسهال و یکپارچگ  به توجه ضمن شود، م  موجب حوزه، از خارج با ان اتصال

 دسترس  های شبکه نظام شهر، ورودی مبادی و ها حوزه سایر با پاوند در حوزه، به خروج  و

 .گارد قرار بازبان  مورد حوزه در

 کارکردی ویژگ  با ارتباط  ساختارشبکه بودن نامناسب درکنار سفر جیب بالای و بالقوه پتانسال 

 و موتوری ترافاک کاهشو  جای  جابه نظام کردن بهانه به جدی توجه ضرورت موجب حوزه،

 .شود م  شهر کل با آن وارتباط حوزه در همگان ، ونقل حمل کردن کارآمدتر
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 و سواره حرکت تداخل کنار در دوچرخه و پااده حرکت در قوی بساار بالقوه جایبه و پتانسال 

 ناازمند حوزه، در حرکت ایمن  بر تاکاد با همزمان مطهر، حرم به منته  محورهای در پااده

 شهری مراکز و مطهر حرم با پاوند در حوزه در دوچرخه و پااده مسارهای تقویت و تدارک

 .است پارامون

 :  ادراکی-فضایی نظام

 در شهر مرکز موجود وضع فضای  اغتشاش و بافت در ناهمگون  ناخوانا، و مغشوش سامای 

 به توجه با) مشهد شهر بخش هویت عنصر عنوان به هشتم امام بارگاه شاخصات با تناقض

 .است (فرامل  و مل  سطح در آن ویژه اهمات

 گرفته بر در تاریخ  ارزشمند ماراث تمام  با را تاریخ  مشهد که شهر مرکزی محدوده از 

 .دارد نگاه زنده زائران و شهروندان در را همان  این و تعلق حس هویت، رود م  انتظار است

 : همگانی های عرصه نظام

 حوزه مخاطب)جمعات تراکم و حضور تمرکز به توجه با ویژه عموم  باز فضاهای فقدان 

 مطهر حرم محوریت با زیارت  های جایبه با پاوندی هم و ارتباط در ،(مرکزی

  حضور و محدوده تاریخ  اهمات واسطه به که حال  در شده، تجهاز پااده کریدورهای کمبود 

 توسعه و ایجاد پتانسال اند، گرفته شکل آن پارامون که کارکردها سایر و مطهر حرم مجموعه

 .دارد وجود مرکزی حوزه در ها راه پااده شبکه

 مرکزی حوزه وظایف و نقش -6-0

 های یادمان سازی باززنده جهت، همان به .است شده واقع حوزه این در مشهد قدیم کالبدی بافت

حوزه مرکزی .ماشود محسوب حوزه این ریزی برنامه اصل  موضوعات از یک  تاریخ  بافت پهنه

 هکتاری پارامون آن است. 10.هکتاری بافت پارامون حرم مطهر و  90۱مشتمل بر دو  بخش شامل

 با مشهد کلانشهر توسعه عموم  الگوی چارچوب در حوزه این برای بان  پاش قابل جایگاه و نقش

 :از عبارتند زیارت و تشرف متعال  فضای آوردن فراهم بر تاکاد

 و موجود فرهنگ  و تاریخ  عناصر و )ع( رضا امام حرم محوریت با گردشگری و زیارت 

 بستر بر متک  حوزه پایه کارکرد عنوان به فرامل  و مل  مقااس در حوزه در تجهاز قابل

 فعال و سرزنده شهری فضاهای شبکه

 شهری رده عموم  فضاهای و حوزه پایه فعالات با شهری مرکز همخوان های فعالات تمرکز  
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 نقل و حمل مختلف های ساستم و شبکه در دسترس  و حرکت نظام اصل  کننده توزیع 

  شهری

 ، مطالعات از پس توسعه نظامات مختلف های جنبه از حوزه کلان های سااست و نقش 

 : است شده مطرح ییل شرح به گرفته صورت

  :فعالیت و عملکرد نظام در

 تاریخ  و فرهنگ  های ارزش تقویت و احااء به توجه با حوزه فعالات و عملکرد ساختار تنظام  -

 حوزه

 ساختاری غالب در پارامون شهری های حوزه با حوزه عملکردی فزاینده های پتانسال پاوند  -

 همکار و منسجم

 از متاثر و ساکن غار بردار بهره انبوه جمعات با متناسب مرکزی حوزه عملکردی ریزی طرح تنظام  -

 آنها اجتماع  خصوصاات و ها ویژگ  ناازها، از

 های کانون و مطهر حرم مرکزیت با باز و سبز با غلبه همگان  های عرصه از ای شبکه ریزی طرح  -

 حوزه پارامون مقصد

 های بافت تا مطهر حرم از پاشنهادی مسکون  های حوزه در عملکردی - فضای  تسلسل تعریف  -

 حوزه پارامون شهری

  :ودسترسی حرکت نظام در

 انتقال سازی زمانه و سفر انبوه یتقاضا با متناسب و کارا همگان  نقل و حمل ساستم ریزی طرح  -

 حوزه در سفر تبادل و

 درحوزه سفر جایب مراکز با پاوند در سواری دوچرخه و پااده حرکت ای شبکه وتسهال ارتقا  -

  :ادراکی – فضایی نظام در

 آن جایگاه و شأن و (ع) رضا امام حرم محوریت با شهر بصری و کالبدی ساختار بخش  نظم  -

 )زائران و شهروندان در) همان  این و تعلق حس گیشته، با پاوند و تاریخ  هوای و حال تداوم  -

 مشهد شهر تاریخ  و مرکزی محدوده در

 مرکزی حوزه در ادراک  نظام ارتقاء و خوانای  افزایش منظور به شهری های نشانه تقویت  -

 :همگانی های عرصه نظام در

 زیارت  های جایبه با ارتباط در عموم  و باز فضاهای تجهاز و طراح  ایجاد،  -

 محاط  های آلودگ  سوء اثرات کاهش منظور به همگان  باز و سبز های عرصه افزایش  -
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 گرفتن نظر در با مرکزی حوزه در همگان  های عرصه و شهر عموم  فضاهای شبکه تنظام  -

 ساکن غار جمعات

 توسعه ظرفات موجود های کانون به اتکا با پااده باز و سبز شبکه به بخش  نظم  -

 

 ضوابط ومعیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه مرکزی -6-4
،جداول زیر صرفا با توحه به عقد قرارداد تهاه طرح تجدید نظر برای بافت پارامون  حرم مطهر

 هکتاری م  باشد.10.مختص حوزه 

 
 مرکزیو معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه  ضوابط: 1-6 شمارهجدول         

 مرکزی شاخص های کلان حوزه

 مقدار شاخص های کلان 

 10/1. مساحت حوزه )هکتار(

 ۹۱330 13.0جمعیت 

 700۱۱ جمعیت بر اساس متغیرهای رشد جمعیت

 ۹71۱۱ جمعیت مصوب

 9/۹9 ناخالص موجودسرانه 

 ./09 سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 7/00 سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 0/3. سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 09۰/. زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )هکتار(

 10۱ نفر بر هکتار  خالص

 ۰۰3 ناخالصنفر بر هکتار 
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 های پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه مرکزی سرانه :7-6شمارهجدول 

 پیشنهادی شهروند مقیاس کاربری سطح دو کاربری
پیشنهادی 

 زائر
 سهم )درصد( مجموع

 مسکونی

 خانواری تک
 محله

 چند خانواری 275.2 2358 3 2358

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

3537 3 3537 

3521 

35132 

 352.2 3522 3 3522 علوم دینی

 35322 .353 3 .353 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 3583 3 3583 محله

251. 

35922 

 15.12 1531 3 1531 ناحیه

 35312 3531 3 3531 منطقه

 35332 3 3 3 شهر و فراشهر

در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ گردیده  2228تا  2222اداری ویژه )کدهای 

سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد می گردد که در قالب ضوابط  2225ولیکن برای کد 

 قابل پیش بینی استمجاز در سایر کاربری ها  

 35182 3512 3 3512 ناحیه 

 (2224اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 3513 3 3513 ناحیه

2572 

351.2 

 35.72 3519 3 3519 منطقه

 25132 251 3 251 شهر و فراشهر

 تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر انتفاعی(
 تجاری

 3531 3 3531 محله

2579 

35392 

 15122 1522 3 1522 ناحیه

 25212 2522   2522 منطقه

 35122 257 3533 2527 شهر

 35272 3523 3 3523 منطقه خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 3528 3 3528 محله

1513 

35322 

 35122 3513 3 3513 ناحیه

 35392 3533 3 3533 منطقه

 35132 3539 3 3539 شهر

 درمانی

 3521 3 3521 محله

2589 

35212 

 35232 3517 3539 3538 ناحیه

 35222 3519   3519 منطقه

 25282 2532 35.9 1573 شهر

 فرهنگی و هنری

 351 3 3532 محله

153 

35372 

 353.2 353 3 3533 ناحیه

 35232 352 3 3517 منطقه

 35.82 .35 3512 3538 شهر

 پارک

 1587   1587 محله

1532 

25122 

 25332 1599 3 1599 ناحیه

 35182 3512 3531 3512 شهر

 مذهبی
 3532 3 3532 محله

3587 
35372 

 35212 ..35 3 ..35 ناحیه

 35192 3512 3522 352 ناحیه تجهیزات شهری

 35232 352 3 352 ناحیه تاسیسات شهری

 خدمات حمل و نقل

 3529 3 3529 ناحیه

3583 

35312 

 35172 3511 3 3511 منطقه

 351.2 3513 3 3513 شهر

 معابر

 158 3 158 شریانی درجه دو اصلی

22592 

.5..2 

 75212 25.8 3 252 شریانی درجه دو فرعی

 175112 1158 3 1158 جمع و پخش کننده

 35822 3571 3 357 پیاده راه

 3 3 3 3 انبارداری

 3 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی
 3 3 باغات

3 3 
 3 3 کشاورزی

 35882 3572 3 3572 شهر تاریخی

 35332 3 3 3 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
3519 3 3519 35222 

 35332 3 3 3 شبکه های زیربنایی

 مراکز اقامتی اقامتی
 شهر

3 11 11 125722 

 35332 3 3 3 تفریحی تفریحی گردشگری

 صنعتی
هیات  56/52/26ت مورخ  60666مصوبه شماره گروه های الف 

 وزیران با اصلاحات بعدی آن
3 3 3 35332 

 1335332 .825 1251 7151 جمع

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه مرکزی -6-2
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی-.-6
شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون  در   

زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات   هر 

 عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعریف گردید :

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر زیر حوزه هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 و با ماتل بته ستمت حتداکثر     صورت حدودیه مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوسط را ب

به اینکه ماانگان اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای   در این محاسبه با توجه  محاسبه نمود

مستلزم تامان اعم از یک یا دو خانواری ، آپارتمان و مجموعه ها است لیا جمعاتت هتر زیتر حتوزه     

دارای دقت ناست ) در حوزه های با درآمد بالا باش از اندازه ی واقعت  و ناازمنتد تعتدیل در قالتب     

ه یکر است که جدول ییل صرفا به منظور ترسام سامای کلت  از تتراکم   لازم ب طرح تفصال  است ( 

ساختمان  مسکون  بوده و م  بایست  در قالب تحقق جمعات ، سترانه هتا ی مصتوب  و ضتوابط و     

 مقررات طرح حاضر ، در طرح  تفصال  حوزه تدقاق گردد .

 حدودی ساختمان  مهایتراک و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 ترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه مرکزی : 3-6جدول شماره

 .درصد آن سهم سکونت است 35مابقی سهم جمعیت متعلق به محور مختلط تجاری بوده که*

 

 مرکزیسهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی در حوزه  :6-6ول شماره جد

 زیر پهنه ها
 مساحت زیر پهنه

 ها )مترمربع(

مساحت خالص 

مسکونی 

  )مترمربع(

تقریبی با 

محاسبه متوسط 

متر مربع  .734

 مسکونی

حداکثر 

 جمعیت*

نفر بر 

واحد 

مسکونی 

 )آینده(

تعداد واحد 

 مسکونی

میانگین زیر 

بنای واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک 

یا چند خانواری 

تنظیم شده و با توجه 

به سهم بیشتر 

الگوهای چند 

یع خانواری 4 در توز

بین یک و چند 

خانواری4 میل به 

 حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 متوسط

 زیر پهنه یک
93۱3۹387.30 ۰0.0.0 7۱7۱8.9۹1 087 00۰.8.0۹ ۰33 1۱3۹۰.80 081۰0۱. 01۱ 

 زیر پهنه دو

۹197۰۹81۹.. 130۹.3 ۰۹۱908۹۹. 98۰ 0۰9۹8077 ۰0۱ 79070۰80 ۰800010 ۰0۱ 

 زیر پهنه سه
۰۰0.90۰8۰1۹ 30۱7۹1 09300877۹ 981 0۹9۱800۹ ۰۰۱ 70090380 ۰893۹97 ۰9۱ 

 پهنه چهار زیر
۰0999۱78170 3۹۰۹.. 01.79810. 981 79۰387۰1 ۹۱ 03.1۰189 ۰8۰۰00۰ ۰۰۱ 

سکونت و 

 اقامت

 درصد(65

 زیر سکونت

 45 - سه حوزه

 )اقامت درصد

۹۹300۹8۱9۰. 1777۰۱ 0۱۱7۰8.10 981 3۹۱981.1 ۰۰۱ 01۹9.989 ۰893۹97 ۰9۱ 

 سهم از شهر جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی جمعیت زائر حوزه
رتبه در 

 شهر

 7 3 0۱.3۹831 07110877 شمال غرب

 0 0 03۱9۰813 90۹908۰0 جنوب غربی

 3 7 0۹0۱9890 .9.10381 میانی غربی

 0 .۰ 73۱۹1897 .۱.89..۹ میانی شرقی

 1 ۰08۰ 3۱1.۱8۰۱ 0010۰8۰۹ شمال شرقی

 9 ۰089 .3۰9۰181 073۰۹8۱0 جنوب شرقی

 1 65 .144.2443 715062415 مرکزی
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 فصل پنجم

 حوزه میانی شرقی
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 در حوزه بندی طرح جامع  : میانی شرقیجایگاه حوزه  -0-1

 

 

 

 
 جایگاه حوزه میانی شرقی در حوزه بندی طرح جامع مشهد: 1-0نقشه شماره
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 حوزه میانی شرقیزیر پهنه های  -0-7

 

 

 
 های حوزه میانی شرقی زیر پهنه :7-0 شمارهنقشه 
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 زیارت حوزه به ورود درگاه و خدمات حوزه ی میانی شرقی؛ حوزه -0-3
 در آن اولاه توسعه و ست ا رضوی قدس آستان به متعلق اراض  صد در 3۱ از باش حوزه این در

 اراض . است دوگانگ  دارای حوزه فضای  - کالبدی ساختار . است افتاده اتفاق ۰913 -33 سالهای

 .اند گرفته قرار فرسوده کالبدی بافت و فشرده و ریزدانه قطعات درماان زارع  یا و بایر باز

 های سکونتگاه با فضای  قوی ارتباط دارای شرق  و شمال  حاشاه در سو یک از فعالات ، نظر از

 م  محسوب ها حوزه این خدمات  مرجع نوع  و است شرق  شمال حوزه در متمرکز غاررسم 

 :گردد

 خدمات مراکز و موقت های اقامتگاه ها، هتل تعداد ترینباش مرکزی حوزه از پس دیگر ویس از و

 جای خود در (ع) ضا ر امام حرم با مرتبط غرب  و جنوب  های شاه حا در را ها رستوران و پییرای 

 .است داده

 در حوزه این توان تنزل موجب خود این. تاس عافض ااربس شهر نقاط سایر با حوزه این ارتباط ،

 .است شده آن فضای  کافاات افت و فراشهری و هریش رده های فعالات جلب

...  و بار ماادین انبارها، عمده، تمرکز محل شهری، پارا مناطق با حوزه این قوی پاوند به توجه با

 آرامش و امنات با امر این. شوند م  سنگان خودروهای سفر جیب موجب که:  است شهر درسطح

 های بافت کافات تنزل موجب و ندارد همخوان  کونتس ویژه به هریش کارکردهای دیگر نااز مورد

 دروازه خدمات تمرکز محل حوزه این اصل  محورهای جداره نان،چهم. شود م  پارامون مسکون 

 سوخت مخازن گمرک، سالو، نظار دانه درشت ناسازگار های کاربری اینکه، علاوه به. است شده ای

 .اند گرفته قرار حوزه این درون...  و

 و است اجتماع  متوسط تا پائان های دهک سکونت محل ، ساکنان اجتماع  قشربندی نظر از

 به و تفکاک غارمجاز ورتص به حوزه این اورزیکش  اراض از زیادی بخش اخار های السدر

 .اند شده بدل مسکون  واحدهای

 ایام در ناز موجود های پارک معدود . ستامحروم بساار بازعموم ، و سبز فضاهای توزیع نظر از

 سودگ  فر جمعات، انبوه  دلال به نان،چهم .ماگارد قرار زائران برداری بهره مورد پرتراکم

 مخروبه، واحدهای تعدد و شهری سوده فر های بافت وجود عملکردی، و فضای  بافت،نابسامان 

 ، مسکون  محلات در گردشگران تداخل و اجتماع  کنترل و نظارت فاقد بایر و باز فضاهای پراکنش

 .است پییر آساب بساار دفاع  و اجتماع  امنات طباع ، – مخاطرات برابر در
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 شرقی میانی حوزه در توسعه اساسی های گزاره -0-6
 این. دارند قرار فرسودگ  معرض در حوزه، مسکون  های بافت و محلات از ای عمده بخش 

کافات  است شده سبب سکونت خدمات شدید کمبود و جمعات بالای تمرکز کنار در امر،

 .است جدی اهتمام ناازمند حوزه توسعه ریزی برنامه در که. یابد شدت نزول به حوزه سکونت

 همجواری و شهر دسترس  و حرکت اصل  های شبکه با ارتباط  مناسب بساار موقعات وجود با 

 دچار و کلانشهری شهری ای توسعه های نقش پییرش لحا  به مشهد، کلانشهر مرکزی حوزه با

 عقب های پهنه توسعه به هدایت و انتقال منظور به و راستا این در که. است ساختاری ضعف

 .گارد صورت جدی اهتمام بایست م  شهر شمال  و شرق  توسعه از مانده

 توسعه بخش  تعادل راستای در حوزه بایر و باز اراض  ی  توسعه فرصتهای از بهانه مندی بهره 

ناازمنتد   کلانشهرمشتهد  در یتافتگ   توستعه  شکاف کاهش و شهر غرب  و شرق  های پهنه بان

 .است حوزه این عمران و توسعه ریزی برنامه در ویژه توجه

 شرقی میانی حوزه وظایف و نقش -0-0

 فضا تجهاز ؛ بصورت مشهد کلانشهر عموم  توسعه الگوی چارچوب در حوزه این جایگاه و نقش

 سازمان در حوزه فراشهری و شهری های نقش تقویت و حوزه پایه کارکرد عنوان به سکونت برای

 شهر زیارت  حوزه به ورود ای دروازه و زیارت  خدمات نقش بر تاکاد با - مشهد کلانشهر عملکردی

 .شود م  بان  پاش

 ؛ راستا این در

 شهری مراکز سایر و مطهر حرم با حوزه های کانون و محورها همپاوندی  

 کالبدی و اجتماع  اقتصادی، محاط( توسعه کافاات ارتقاء(  

 مستقر ای دروازه های فعالات و شهری ناهمخوان کارکردهای و ها فعالات حیف و جای  جابه 

 نااز مورد همخوان و خدمات  فعالات با آنها جایگزین  و اصل  محورهای جداره در

 محل ، سطوح در ساکنان رفاه و سکونت نااز مورد زیرساختهای و تجهازات خدمات، تکمال 

 .ای منطقه و ای ناحاه

 محلات درون مرور و عبور آرامسازی و شهری معابر مراتب  سلسله های شبکه حلقه تکمال 

 شهری رده معابر های حلقه تکمال کمک به شهری های حوزه دیگر با حوزه ارتباط تسهال  

 شهری رده کارکردهای استقرار منظور به ای فراحوزه فعالات  کانون تعریف  



 سند جایگاه برنامه ریزی کاربری و نقش و ماموریت حوزه ها ..................طرح توسعه و عمران )جامع( کلانشهر مشهد مقدس .........

 

49 
 

 های پهنه و ها راسته قالب در ؛ فراشهری و شهری حوزه، سطح در تخصص  فعالاتهای ارائه 

 کفش،لوازم و کاف مانتو، فروش و تولاد غیای ، مواد و خشکبار فروش مانند تخصص  فعالات 

 ...و یدک ، قطعات و اتومبال لوکس لوازم فروش عروس ،

 فضای  کافات ارتقای و اجتماع  تعامل بستر عنوان به حوزه درون شهری فضاهای شبکه تجهاز 

 حوزه

 پایه فعالات از حاصل سرمایه و کار جلب برای مرکزی حوزه با مرتبط های پهنه فضای  تقویت 

 حوزه این در جاری فرامل  و مل  رده وگردشگری زیارت

 

 ضوابط ومعیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه میانی شرقی -0-4
 

 و معیارهای برنامه ریزی در حوزه میانی شرقی ضوابط: 1-0 شماره جدول

 میانی شرقی شاخص های کلان حوزه

 مقدار شاخص های کلان 

 00۱08۹9 مساحت حوزه )هکتار(

 .1۱۰79 13.0جمعیت 

 103۱۱۱ متغیرهای رشد جمعیتجمعیت بر اساس 

 13.۱۱۱ جمعیت مصوب

 018.۹ سرانه ناخالص موجود

 ۰78۹ سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 9۹ سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب)متر مربع(

 308۹۰ سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 908.۰3۱. )هکتار(زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب 

 31۹8۹1 نفر بر هکتار  خالص

 .۰7380 نفر بر هکتار ناخالص
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 پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه میانی شرقی سرانه های: 7-0شماره جدول 

 مقیاس کاربری سطح دو کاربری
 سرانه

 درصد از مساحت مجموع
 پیشنهاد  زائر    پیشنهادی  شهروند 

 مسکونی

 تک خانواری
 محله

 واریچند خان 3151792233 17591799222 3 1759

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

3523 3 3523 3513137.9. 

 353382.371 35322 3 35322 علوم دینی

 2..353.273 3533 3 3533 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 1573928313 3599 3 3599 محله

 352321227 3532 3 3532 ناحیه

 1513.181.2 358 3 358 منطقه

 35317.28.2 3531   3531 شهر و فراشهر

 2225در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ گردیده ولیکن برای کد  2228تا  2222اداری ویژه )کدهای 

 سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد می گردد که در قالب ضوابط مجاز در سایر کاربری ها  قابل پیش بینی است
 35317.28.2 3531 3 3531 محله و ناحیه

 اداری ویژه( 2224اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 3512297921 3537 3 3537 ناحیه

 .352283937 3513 3 3513 منطقه

 .15.811227 359 3 359 شهر و فراشهر

 تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر انتفاعی(
 تجاری

 ..35191918 3528 3 3528 محله

 .1512138.2 3521 3 3521 ناحیه

 3587812.97 .35 3 .35 منطقه

 257933912 15.9 3531 15.8 شهر

 3513.11112 3532 3 3532   آموزشگاه های علمی  2224خدمات غیر انتفاعی 

 ورزشی

 3571222238 .3512 3 .3512 محله

 353.137339 352 3 352 ناحیه

 35382.3713 3522 3 3522 منطقه

 8...35.273 353 3 353 شهر

 درمانی 

 35382.3713 3522 3 3522 محله

 351.811228 3539 3532 3537 ناحیه

 3528.17222 3539 3537 3532 منطقه

 3512121117 3521 3 3521 شهر

 فرهنگی و هنری

 3517.28.19 351   351 محله

 3521382223 3512   3512 ناحیه

 3512297921 3537   3537 منطقه

 8...35.273 353 3532 3528 شهر

 پارک 

 2591237121 1522 3 1522 محله

 1577112317 1531 3 1531 ناحیه

 35178.2282 1598 3518 158 شهر

 مذهبی

 353.137339 352 3 352 محله

 35113.1812 3538 3532 3532 ناحیه

 3 3 3 3 شهر

 تجهیزات شهری

 3 3 3 3 محله

 3513921299 .352 3 .352 ناحیه

 3 3 3 3 منطقه

 3533.13731 3532 3 3532 شهر

 تاسیسات شهری

 3517.28.19 351 3 351 ناحیه 

 3 3 3 3 منطقه

 15282.3192 3573 3 3573 شهر 

 حمل و نقل

 353139213 .3532 3 .3532 محلی

 353139213 .3532 3 .3532 ناحیه ای 

 .353122333 3518 3 3518 منطقه ای 

 151.9.2229 3522 3 3522 شهری 

 2532122732 352 3 352 فراشهری 

 .2952.1.8 .1252 3 .1252   معابر

 3511933212 .3538 3 .3538 منطقه انبارداری

 3 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی
 باغات 

  3527 
 کشاورزی 351713.333 3527 3

 3533.13731 3532 3 3532 شهر تاریخی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
3 3 3 3 

 11231..357 3513 3 3513 شبکه های زیربنایی

 مراکز اقامتی اقامتی
 شهر

3 3522 3522 151.9.2229 

 352321227 3532 3533 3533 تفریحی تفریحی گردشگری

 1521732188 3571 3 3571 وزیران با اصلاحات بعدی آنهیات  56/52/26ت مورخ  60666گروه های الف مصوبه شماره  صنعتی

 3 39 1531 375992 مجموع کاربری ها بدون سکونت

 133 2591999222. 1531   58.. جمع

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه میانی شرقی -0-2
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی-.-0
ماتانگان واحتد   شاخص های عموم  برنامه ریزی ماننتد متوستط نفتر بتر واحتد مستکون  و       

مسکون  در هر زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در ایتن راستتا کته    

ترسام  از وضعات عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیتر ناتز   

 تعریف گردید :

 ستهم  کسر از پس سپس گردد مشخص پهنه زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 مشتخص  جتامع  طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 پتس از تقستام   ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است نگردیده

 گتردد. از تقستام   مت   مشتخص  حتوزه  زیتر  هتر  جمعات ،مسکون  سرانه بر خالص مساحت

ایتن عتدد    حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار بعد بر زیر حوزه هر جمعات

در ماانگان اندازه واحد مسکون  هر زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشتخص مت    

نماید که با در دست داشتن زیربنای کل و مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوستط را  

در این محاسبه با توجه بته اینکته    نمود محاسبه و با مال به سمت حداکثر صورت حدودیه ب

ماانگان اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونه های مستلزم تامان اعم از یک یا دو ختانواری  

، آپارتمان و مجموعه ها است و توزیع خدمات یکسان نم  باشد لیا جمعات هتر زیتر حتوزه    

ر ترستام ستامای کلت  از    لازم به یکر است که جدول ییل صرفا بته منظتو  دارای دقت ناست. 

تراکم ساختمان  مسکون  بوده و م  بایست  در قالب تحقق جمعات ، سرانه ها ی مصتوب  و  

 ضوابط و مقررات طرح حاضر ، در طرح  تفصال  حوزه تدقاق گردد .

 ستاختمان   تراکمهتای  و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 هتا   بته  و گردد نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل حدودی

 و ستاختمان   تتراکم  و نبتوده  قطعته  یتک  برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان ملاک عنوان

 شتده  تعاتان  هتای  سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با پلاکها برای واحد تعداد

 ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت های استانه عنوان به آن برای

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح قالب ،در... و اجتماع  و کالبدی

 عتدم  صتورت  در و بتوده  حتوزه  جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 برابتر  ختدمات  تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان امکان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان های سرانه
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 یانی شرقیترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه م :3-0جدول شماره 

 

زیر پهنه 

 ها

مساحت زیر 

ها پهنه 

 )مترمربع(

مسراحت خررالص مسرکونی )مترمربررع(   

متر مربرع  1245 تقریبی با محاسبه متوسط

 در که یمعابر سهم اعمال باو  مسکونی

 به بود نشده دهید ها حوزه ریز مساحت

 7755365 زانیم

 جمعیت حداکثر 

نفر بر 

واحد 

مسکونی 

 )آینده(

تعداد واحد 

 مسکونی

میانگین 

زیر بنای 

واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک یا 

چند خانواری تنظیم 

شده و با توجه به سهم 

بیشتر الگوهای چند 

خانواری 4 در توزیع 

بین یک و چند 

خانواری4 میل به 

 حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 متوسط

زیر پهنه 

 سه

310۰۹9780. 01711.7807۹ ۰0.۰۱۱80۹73 983 900۱۱8۰۹۹ ۰۱3 9.19۱0۱8۹03 ۰8339۱3713۹ ۰3۱ 

زیر پهنه 

 چهار

۰033۹70783. 3790۱.۱8.1۰ 9۰۹۹۱081۰.9 98. .1۰.38۹ ۹۱ 737079۱8۹3۹ ۰890۰.۰۰0۱0 ۰9۱ 

 
 شرقی برای مراکز اقامتی در حوزه میانی سهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه :6-0جدول شماره

 
 

 

 

  

 شهر سهم از جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی جمعیت زائر حوزه
رتبه در 

 شهر

 7 3 0۱.3۹831 07110877 شمال غرب

 0 0 03۱9۰813 90۹908۰0 جنوب غربی

 3 7 0۹0۱9890 .9.10381 میانی غربی

 7 .1 20556432 .5.43..5 میانی شرقی

 1 ۰08۰ 3۱1.۱8۰۱ 0010۰8۰۹ شمال شرقی

 9 ۰089 .3۰9۰181 073۰۹8۱0 جنوب شرقی

 ۰ 1۱ .۰00.7089 0۰۹3178۰۹ مرکزی
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 فصل ششم

 حوزه شمال شرقی
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 در حوزه بندی طرح جامع   شرقی جایگاه حوزه شمال -4-1

 

 

 جایگاه حوزه شمال شرقی در حوزه بندی شهر مشهد: 1-4 نقشه شماره  
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  شرقی زیر پهنه های حوزه شمال -4-7 
 

 

 پهنه های حوزه شمال شرقی زیر :7-4 نقشه شماره 
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 کیفیت" بهبود و آوری تاب افزایش ی حوزه شرقی، شمال حوزه -4-3

 شهری های وزیرساخت "زیست

 به و است مشهد کلانشهر در رسم  غار اسکان الگوی با های سکونتگاه تمرکز محدوده ترین اصل 

 شبکه .ست ا برخوردار شهری تجهازات و ساسات تا خدمات ، امکانات کمترین از عموم ، طور

 .کنند م  قرار بر شهر با را مسکون  حوزه ارتباط منفصل محورهای صورت به حوزه، معابراین

 صورت بهها  سکونتگاه و است پراکنده و ای جزیره ساختار صورت به حوزه شهری بافت ساختار

 بساار حوزه این در زراع  اراض  و فعالات فاقد و بایر اراض  ترتاب، این به.اند یافته توسعه منفصل

 .هستند شهر پایان به متوسط و پایان های اقشارگروه از حوزه ساکنان اکثر و اند گسترده

 شرق  شمال پهنه در متمرکز زراع  اراض  و طباع  های پسکرانه با شهر رابط عنوان به حوزه این

 حوزه این از پاراشهری های تفرجگاه عنوان به کلات و کارده سد محور .شود م  شهرمحسوب

 در گردیده، مطرح گردشگری نمونه مناطق از یک  عنوان به که سپاد گردشگری منطقه و کند عبورم 

 .است واقع حوزه این

 و نقش جایگاه، تباان در موثری طور به حوزه، این عموم  های هشناس عنوان به فوق، وعاتموض

 .دارد موثری نقش مشهد کلانشهر عمران و توسعه در حوزه ماموریت

 شرقی شمال حوزه در توسعه اساسی های گزاره-4-6
 کالبدی ساختار نبود و حوزه این در رسم  غار اسکان الگوی با های سکونتگاه تمرکز با 

 خدمات شدید کمبود جمعات ، بالای تراکم مسکون ، های بافت کافات  ب  منسجم،

 و. است کرده نزول شدت به سکونت و زیست کافات...  و محاط  های سکونت،آلودگ 

 .است حوزه توسعه ریزی برنامه در زیست کافات ارتقاء در اهتمام جدی ناازمند

 با پاوستگ  در جدی ضعف و شهر فعالات  ساختار در متناسب جایگاه نبود و پییری نقش عدم 

 ازبدنه حوزه این انزوای و افتادگ  جدا سبب مشهد کلانشهر فعالات  - کارکردی توسعه شبکه

 مناسب توسعه بساار های فرصت به توجه با - بایست م  رو این از است، شده مشهد کلانشهر

 ارتباط با تقویت و آن کلانشهری جایگاه و نقش ارتقاء به حوزه توسعه ریزی برنامه در -

 .شود جدی توجه شهر توسعه کریدورهای

 آوری جمع ساستم جدی نقصان ،( صوت  و هوا آب، خاک،) محاط  های آلودگ  انواع وجود 

 پایداری و حوزه، این در سبز سطوح بارز فقر همراه به سطح  های آب آوری جمع و فاضلاب
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 بایست در م  که. است کرده رو روبه نزول با و تهدید شدت به را آن محاط  زیست کافات

و  توجه مورد آن محاط  زیست پایداری ارتقاء و وضعات تغاار حوزه توسعه ریزی برنامه

 .گارد قرار جدی اهتمام

 ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه شمال شرقی -4-0

 
 شرقی ضوابط و معیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه شمال: 1-4جدول شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شاخص های کلان حوزه شمال شرقی

 مقدار شاخص های کلان 

 7335.3. مساحت حوزه )هکتار(

 212212 13.0جمعیت 

 923333 جمعیت بر اساس متغیرهای رشد جمعیت

 922333 جمعیت مصوب

 935.1 سرانه ناخالص موجود

 135.9 سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 18529 سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 21588 سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 12.85131 زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )هکتار(

 73.58 نفر بر هکتار  خالص

 12152 نفر بر هکتار ناخالص
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 سهم )درصد( مجموع پیشنهادی زائر پیشنهادی شهروند مقیاس کاربری سطح دو کاربری

 مسکونی

 تک خانواری
 محله

 چند خانواری 2159232 135.9 3 135.9

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

152. 3 152. 252222 

 353122 3531 3 3531 علوم دینی

 1521.9 1 3 1 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 159229 1519 3 1519 محله

 159711 1522 3 1522 ناحیه

 353373 3519 3 3519 منطقه

 353122 3531 3 3531 شهر و فراشهر

در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ  2228تا  2222اداری ویژه )کدهای 

سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد می گردد که  2225گردیده ولیکن برای کد 

 در قالب ضوابط مجاز در سایر کاربری ها  قابل پیش بینی است

 353122 3531 3 3531 ناحیهمحله و 

 اداری ویژه( 2224اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 351212 351 3 351 ناحیه

 352939 3518 3 3518 منطقه

 352717 3517 3 3517 شهر و فراشهر

تجاری ، خدماتی )انتفاعی و غیر 

 انتفاعی(

 تجاری

 35.979 3537 3 3537 محله

 15.3.1 .359 3 .359 ناحیه

 1521.9 1 3 1 منطقه

 151382 3589 3531 3588 شهر

 351313 .352 3 .352   خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 .15373 .358 3 .358 محله

 35.332 3533 3 3533 ناحیه

 .351.2 3528 3 3528 منطقه

 .351.2 3528 3 3528 شهر

 درمانی 

 35.332 3533 3 3533 محله

 352939 3518 3531 3517 ناحیه

 359319 35.2 3533 35.3 منطقه

 152321 1531 3 1531 شهر

 فرهنگی و هنری
 352121 351 3 351 محله و ناحیه

 153319 3522 3531 3521 منطقه و شهر

 پارک

 352318 2 3 2 محله

 582.7. 3523 3511 2519 ناحیه

 359227 2513 .352 2518 شهر

 مذهبی

 353717 3523 3531 3522 محله

 351777 3511 3531 351 ناحیه

 353333 3 3 3 شهر

 تجهیزات شهری
 357113 3511 35322 3512 محله و ناحیه

 151822 3592 3539 3583 منطقه و شهر

 تاسیسات شهری
 353232 352 3 352 محله و ناحیه

 353333 3 3 3 منطقه

 357122 253 3 253   خدمات حمل و نقل 

 .2.58.1 12   12   معابر

 351939 3512 3 3512   انبارداری

 353333 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی
 باغات 

  
1522 3 1522 159711 

 .15283 1531 3 1531 کشاورزی

 .35318 3533 3 3533 شهر تاریخی

 353333 3 3 3 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
359. 3 3512 352.8. 

 353333 3 3 1 شبکه های زیربنایی

 مراکز اقامتی اقامتی
 شهر

3 15. 15. 251239 

 253199 .152 3512 1513 تفریحی تفریحی گردشگری

 صنعتی
هیات  56/52/26ت مورخ  60666گروه های الف مصوبه شماره 

 وزیران با اصلاحات بعدی آن
3528 3 3528 153988 

 7853321 18529 25232 12588 مجموع کاربری ها بدون سکونت

 133 21588 25232 23517 جمع

 : سرانه های پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه  شمال شرقی7-4جدول شماره 
 

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه شمال شرقی -4-0
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 عمومی برنامه ریزیتبیین شاخص های -4-4
شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون  در   

هر زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات   

 ف گردید :عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعری

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر زیر حوزه هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 و با ماتل بته ستمت حتداکثر     صورت حدودیه مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوسط را ب

اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای   در این محاسبه با توجه به اینکه ماانگان  محاسبه نمود

مستلزم تامان اعم از یک یا دو خانواری ، آپارتمان و مجموعه ها است و توزیع خدمات یکسان نمت   

لازم به یکر است که جدول ییل صرفا بته منظتور   باشد لیا جمعات هر زیر حوزه دارای دقت ناست. 

ده و م  بایست  در قالب تحقق جمعات ، سرانه ها ترسام سامای کل  از تراکم ساختمان  مسکون  بو

 ی مصوب  و ضوابط و مقررات طرح حاضر ، در طرح  تفصال  حوزه تدقاق گردد .

 حدودی ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 یترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه شمال شرق : 3-4 جدول شماره

 

زیر پهنه 

 ها

مساحت زیر حوزه 

 ها )مترمربع(

مساحت خالص 

 مسکونی )مترمربع(

تقریبی با محاسبه 

متر  13405متوسط 

 مربع مسکونی

حداکثر 

 *جمعیت 

نفر بر 

واحد 

مسکونی 

 )آینده(

تعداد واحد 

 مسکونی

میانگین 

زیر بنای 

واحد 

 مسکونی

 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک یا 

چند خانواری تنظیم 

شده و با توجه به سهم 

بیشتر الگوهای چند 

خانواری 4 در توزیع 

بین یک و چند 

خانواری4 میل به 

 حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 متوسط

زیر پهنه 

 چهار

۰01۹7۱198۰9 1۱11۱198۰37 0۹73718۹0 98۹ 709۱۰800۰1 ۹۱ 0.07۰۰9830. ۰80۹.۱.۰۰0. ۰03 

زیر پهنه 

 پنج

0300030۱8۱۰ .۰700138.73 0۱۰0908۹9 18۰ ۰1071۱87۰3 73 ۰۰۱۱333983۹ ۰8910۱9۹۹3 ۰1۱ 

 

 مصروبه  از حاصرل  نقرل  و حمرل  پهنره  سرکونت  جمعیرت  و نفر 3055 حدود معادل محوری تجاری جمعیت*

 باشد می نفر .7572 پنج ماده کمیسیون

 

 

 شمال شرقیاسبه برای مراکز اقامتی در حوزه سهم جمعیت زائرو جمعیت مورد مح :6-4جدول شماره . 
 

 

 

 سهم از شهر جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی جمعیت زائر حوزه
رتبه در 

 شهر

 7 . 238.95.1 27112577 شمال غرب

 2 2 .2.33151 32932512 جنوب غربی

 . 7 29233532 3812.518 میانی غربی

 2 18 7.391537 98838538 میانی شرقی

 0 5245 84054454 66025453 شمال شرقی

 3 1253 1311518. 27.19532 جنوب شرقی

 1 13 122872538 219.17519 مرکزی
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 مهفتفصل 

 یحوزه جنوب شرق
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 جایگاه حوزه جنوب شرقی در حوزه بندی طرح جامع   -2-1

 

 

 

 

 حوزه جنوب شرقی در حوزه بندی شهر مشهد جایگاه: 1-2نقشه شماره 
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 یزیر پهنه های حوزه جنوب شرق -2-7

 

 

 

 

 

 یهای حوزه جنوب شرق : زیرپهنه7-2نقشه شماره 
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 خدمات و سکونت ی توسعه ی حوزه شرقی؛ جنوب حوزه -2-3

 تلق  شهری کارکردهای و اراض  ترین دانه درشت تمرکز حوزه عنوان به ماتوان را حوزه این

 آلودگ  و سعه تو های محدودیت که ست ا حوزه این در مستقر فعالات ترین اصل  فرودگاه.نمود

 حوزه، دانه شت در ض  ارا از دیگر یک  .کند م  تحمال خود پارامون  کارکردهای به زیادی صوت 

 اراض  و حوزه در واقع نظام  اراض  عموما را دانه درشت اراض  سایر . است طرق جنگل  پارک

 .دهند م  تشکال حوزه شرق  پهنه در رضوی قدس آستان به متعلق زراع 

 کل از را سهم کمترین حوزه این و هستند کوچک و محدود بساار حوزه این در مسکون  مناطق

 .است داده جای خود در شهر جمعات

 مهمترین از یک  با شهر ارتباط برقرارکننده و مشهد شهر کلان اصل  های دروازه از یک  حوزه این

 به حوزه این حال عان در .شود م  محسوب  )تهران – ناشابور – مشهد محور( فراشهری محورهای

 تاس شهری های سایرحوزه با قوی و سب منا ارتباط دارای شهری یک درجه شریان  معبر دو وساله

 فراشهری رده محورهای عنوان به یان شر معابر این کارکرد رحاض حال در که تداش توجه باید.

 محدوده جنوب  الاه منته  از که(جنوب  کنارگیر تکمال با که آورده پدید شهر در گسستگ  نوع 

 نقل و حمل انتقال و )کند م  عبور شهر حریم از خارج که( شمال  گیر کنار و )کند م  عبور شهر

 .یافت خواهد تقلال موجود فضای  گسستگ  محور، دو این به فراشهری

 ترین اصل  عنوان به مشهد جنوب ارتفاعات با شهر واسط های حلقه از یک  شرق  جنوب حوزه

 مشهد شهری مجموعه و کلانشهر طباع  گردشگری های حوزه از یک  و شهر با مرتبط طباع  حوزه

 .است

 و نقش جایگاه، تباان در موثری طور به حوزه، این عموم  های هشناس عنوان به فوق، وعاتموض

 .دارد موثری نقش مشهد کلانشهر عمران و توسعه در حوزه ماموریت

 شرقی جنوب حوزه در توسعه اساسی های گزاره  6-2-
 جنوب   ارتفاعات – شهر طباع  ارزش با های عرصه با حوزه این ساختاری ارتباط و همجواری

 تنظام برنامه به جدی توجه لزوم آن، در طباع  ارزش با های عرصه برخ  قرارگاری همراه به

 .کند چندان م  دو را آن پارامون و درون طباع  های ظرفات با تناسب در حوزه توسعه ریزی

 شدید  کمبود مسکون ، های بافت کافات  ب  رسم ، غار اسکان الگوی با های سکونتگاه وجود

حوزه  این موجود های بافت در سکونت و زیست کافات نزول به منجر...  و خدمات سکونت

حوزه  این در ناز جدید مسکون  های توسعه مناسب های دیگر فرصت طرف  از. است  شده
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کافات  ارتقاء در جدی اهتمام ناازمند حوزه توسعه ریزی برنامه در رو این از. است فراهم

 .است کافات با جدید مسکون  های بافت تامان و موجود های بافت سکونت

 دروازه  از یک  قرارگاری همراه به دانه درشت فراشهری و شهری کارکردهای تمرکز و استقرار

 کلانشهرمشهد، با آن مناسب ساختاری ارتباط و حوزه این در مشهد کلانشهر ورودی اصل  های

 برنامه که در .است کرده ایجاد حوزه دراین کلانشهری های نقش پییرش از بالای  های ظرفات

 .گارد قرار جدی توجه مورد بایست م  حوزه توسعه ریزی

 شرقی جنوب حوزه وظایف و نقش -2-0
 بر تاکاد با مشهد کلانشهر توسعه عموم  الگوی در حوزه این برای شده بان  پاش جایگاه و نقش

 : است زیر ترتاب به )فراغت و طباع  گردشگری( کلانشهری زیرساختهای تامان

 کارکردی های ساختار با آن ترکاب در طباع  گردشگری تقویت و طباع  های پهنه از حفاظت-  

 زیارت پشتابان و شهر فعالات 

  در استقرار قابل و پاک صنایع با شهری ناسازگار های کارگاه و صنایع جایگزین  و سامانده 

 (اشتغال جدید های فرصت مولد ) کارگاه  – تولادی های شهرک قالب در شهر

 کلانشهری رده در برتر و نوین تحقاقات  – پژوهش  مراکز تجهاز و توسعه  

 سکونت با مرتبط خدمات تمام  تامان و سکونت کافات ارتقای  

 حوزه محاط  توان و طباع  های ارزش از حفاظت با متناسب حوزه کالبدی توسعه تنظام  

 زیارت مکمل گردشگری - فراغت  برتر خدمات ارائه بویژه کلانشهری های ساخت زیر توسعه  

 مراکز و ارتفاعات طباع  های عرصه و جنگل  متمرکز های عرصه پاوند با باز و سبز شبکه ایجاد 

 حوزه فعالات کارو

 گردشگری کارکرد با متناسب جنوب ارتفاعات به منته  فعالات  و ارتباط  محورهای تقویت 

 پهنه این طباع 
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 ضوابط ومعیارهای برنامه ریزی جمعیت و مسکن در حوزه جنوب شرقی -2-4
 

 

 

 ی: ضوابط و معیارهای برنامه ریزی مسکن در حوزه جنوب شرق1-2جدول                
 

 

 جنوب شرقی شاخص های کلان حوزه

 مقدار شاخص های کلان 

 1779 مساحت حوزه )هکتار(

 ۰91۰00 13.0جمعیت 

 01.۱۱۱ متغیرهای رشد جمعیتجمعیت بر اساس 

 909۱۱۱ جمعیت مصوب

 99387 سرانه ناخالص 

 ۰۹83۹ سرانه زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۰۰۱8۹9 سرانه زمین غیر مسکونی بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 ۰9۰81۰ سرانه کل بر اساس جمعیت مصوب )مترمربع(

 7۰۰ )هکتار( زمین مسکونی بر اساس جمعیت مصوب

 3۰۰ نفر بر هکتار  خاالص

 70 نفر بر هکتار ناخاالص
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 سرانه های پیشنهادی شهروند و زائر در حوزه جنوب شرقی :7-2 جدول شماره

 سهم )درصد( مجموع پیشنهادی زائر پیشنهادی شهروند مقیاس کاربری سطح دو کاربری

 مسکونی

 تک خانواری
 محله

 چند خانواری 115932 195.9   195.9

 فرامحله خدمات خوابگاهی

 آموزش،تحقیقات و فناوری

 آموزش عالی

 شهر

2537 3 2537 15.72 

 35332 3 3 3 علوم دینی

 85222 11539 3 11539 مراکز علمی و پژوهشی

 آموزشی

 35822 1513 3 1513 محله

 35872 1511 3 1511 ناحیه

 35132 3517 3 3517 منطقه

 35312 3531 3 3531 شهر و فراشهر

در قالب سرانه های کاربری تجاری لحاظ گردیده  2228تا  2222اداری ویژه )کدهای 

می گردد که در قالب سرانه معادل میزان حاضر پیشنهاد  2225ولیکن برای کد 

 ضوابط مجاز در سایر کاربری ها  قابل پیش بینی است

 35312 3531 3 3531 محله و ناحیه

 اداری ویژه( 2224اداری انتظامی )بدون لحاظ کد 

 35312 .353 3 .353 ناحیه

 35332 3511 3 3511 منطقه

 15282 1528 3 1528 شهر و فراشهر

)انتفاعی و غیر  تجاری ، خدماتی

 انتفاعی(

 تجاری

 35282 3537 3 3537 محله

 15132 .151 3 .151 ناحیه

 35.92 3578 3 3578 شهر

 35192 .352   .352   خدمات غیر انتفاعی

 ورزشی

 352.2 .358 3 .358 محله

 35232 353 3 353 ناحیه

 35212 3528 3 3528 منطقه

 35922 1521 3 1521 شهر

 درمانی 

 35332 3539 3 3539 محله

 35132 3517 3532 .351 ناحیه

 35112 35.1 3532 3518 منطقه

 352.2 .358 3 .358 شهر

 فرهنگی و هنری
 35332 3539 3 3539 محله و ناحیه

 35132 35.2 351 3512 منطقه و شهر

 353.2 3532 3 3532   تاریخی

 پارک

 15.22 2 3 2 محله

 15712 .252 3 .252 ناحیه

 75712 13511 1522 8518 شهر

 مذهبی

 35232 353 3532 3521 محله

 35332 3 3 3 ناحیه

 35322 3532 3 3532 شهر

 تجهیزات شهری
 35372 3519 .353 3511 محله و ناحیه

 35192 .352 3533 3522 منطقه و شهر

 تاسیسات شهری
 35222 3529 3 3529 محله و ناحیه

 35112 .351 3531 3511 منطقه

 235.32 27 3 27   خدمات حمل و نقل 

 185372 23572 3 23572   معابر

 35332 3531 3 3531   انبارداری

 35332 3 3 3 شهر نظامی

 باغات و کشاورزی
 باغات 

  
35.1 3 35.1 25292 

 35392 3512 3 3512 کشاورزی

 35332 3 3 3 شهر طبیعی

 حریم
 عوارض طبیعی

 شهر
3513 3 3513 35332 

 15122 1587 3 1587 شبکه های زیربنایی

 اقامتی
 مراکز اقامتی

 شهر
3 352. 352. 35192 

 35122 .15 5.9. 3 محوطه اقامتی

 15812 2512 3527 .251 شهر تفریحی تفریحی گردشگری

 صنعتی
اصلاحات هیات وزیران با  56/52/26ت مورخ  60666گروه های الف مصوبه شماره 

 بعدی آن
1582 3 1582 35732 

 812 113593 .758 .13153 مجموع کاربری ها بدون سکونت

 1332 131519 .758 123521 جمع

 ضوابط و معیارهای کلان برنامه ریزی کاربری زمین در حوزه جنوب شرقی -2-2
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 تبیین شاخص های عمومی برنامه ریزی-.-2
در  شاخص های عموم  برنامه ریزی مانند متوسط نفر بر واحد مسکون  و ماانگان واحتد مستکون   

هر زیر حوزه در قالب جدول زیر معرف  گردیده ولاکن صرفا در این راستا که ترستام  از وضتعات   

 عموم  تراکم های ساختمان  در زیر پهنه ها ترسام گردد فرآیند زیر ناز تعریف گردید :

 ستهم  کستر  از پتس  ستپس  گتردد  مشتخص  پهنته  زیر هر مساحت بایست م  ابتدا محاسبه روند در

 نگردیده مشخص جامع طرح در شهری مقااس خدمات  کاربری هرآنچه و منطقه ناحاه محله خدمات

 ختالص  مساحت پس از تقسام ادامه در.بدست خواهد آمد مسکون  خالص کاربری سهم مازان است

 بعتد  بر زیر حوزه هر جمعات گردد. از تقسام م  مشخص حوزه زیر هر جمعات ،مسکون  سرانه بر

این عدد در ماانگان اندازه واحد مسکون  هتر   حاصلضرب گردد و م  محاسبه خانوار تعداد ،خانوار

زیر حوزه ، زیربنای کل همان زیر حوزه را مشخص م  نماید که با در دست داشتن زیربنتای کتل و   

 و با ماتل بته ستمت حتداکثر     صورت حدودیه مساحت خالص مسکون  م  توان تراکم متوسط را ب

ا توجه به اینکه ماانگان اندازه سرانه مسکون  متوسط کلاه گونته هتای   در این محاسبه ب محاسبه نمود

مستلزم تامان اعم از یک یا دو خانواری ، آپارتمان و مجموعه ها است و توزیع خدمات یکسان نمت   

لازم به یکر است که جدول ییل صرفا بته منظتور   باشد لیا جمعات هر زیر حوزه دارای دقت ناست. 

تراکم ساختمان  مسکون  بوده و م  بایست  در قالب تحقق جمعات ، سرانه ها ترسام سامای کل  از 

 ی مصوب  و ضوابط و مقررات طرح حاضر ، در طرح  تفصال  حوزه تدقاق گردد .

 حدودی ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول:1 مهم بسیار نکته

 متلاک  عنتوان  هتا   بته  و گرردد  نمی محسوب حوزه زیر ظرفیت ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 پلاکها برای واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم تعاان

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن برای شده تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت با

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاطت   زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح

 امکتان  عتدم  صتورت  در و بتوده  حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته

 هتای  سترانه  برابتر  خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان
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 ترسیم حدودی توزیع تراکم های ساختمانی با میل به حداکثر در حوزه جنوب شرقی :3-2 جدول شماره

 

زیر پهنه 

 ها

پهنه مساحت زیر 

 ها )مترمربع(

مساحت خالص 

 مسکونی )مترمربع(

تقریبی با محاسبه 

تر مربع م 15405

 مسکونی

حداکثر 

 جمعیت 

نفر بر واحد 

مسکونی 

 )آینده(

تعداد واحد 

 مسکونی

میانگین زیر بنای 

 واحد مسکونی
 زیر بنای کل

این تراکم با سرانه 

مجموع الگوی یک یا 

چند خانواری تنظیم شده 

و با توجه به سهم بیشتر 

الگوهای چند خانواری 4 

در توزیع بین یک و چند 

خانواری4 میل به 

 حداکثر دارد. 

تراکم 

ساختمانی 

 متوسط

پهنه زیر 

 یک

۹33900 103010 ۰.۱۱۱ 08. 010۹ ۰3۱ ۹010.0 08۱7 0۱۱ 

 زیر پهنه 

 دو

۰09۰9.0 3۹۹0.3 9۱0۰0 980 ۹300 ۰9۱ ۰0190۱1 08۱7 0۱۱ 

 زیر پهنه 

 سه

070۹7۰0 ۰90۹97۱ 07.0۱ 989 0۱301 ۰۰3 0901.۱3 ۰87. ۰03 

زیر پهنه 

 چهار

0.0۰3.0 991۰3۹0 ۰7۱370 989 3۰0۹۱ ۹۱ 1030۱.3 ۰89۹ ۰0۱ 

زیر پهنه 

 پنج
0.0۱3۹۰ ۰97900. 7۱۰۰۹ 987 ۰.۹3۰ 73 ۰10۰90. ۰8۱9 ۰۱۱ 

جمعیت مورد محاسبه برای  جمعیت زائر حوزه

 مراکز اقامتی

 رتبه در شهر سهم از شهر

 7 . 238.95.1 27112577 شمال غرب

 2 2 .2.33151 32932512 جنوب غربی

 . 7 29233532 3812.518 میانی غربی

 2 18 7.391537 98838538 میانی شرقی

 1 1251 3183513. 22121519 شمال شرقی

 2 5242 85250405 66853446 جنوب شرقی
 1 13 122872538 219.17519 مرکزی

 سهم جمعیت زائرو جمعیت مورد محاسبه برای مراکز اقامتی در حوزه جنوب شرقی : 6-2 جدول شماره
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. 

 

 

 

 

 

 

 

  

 فصل هشتم

مغایرت ها ی اساسی طرح مصادیق نحوه تعیین 

 جامع توسعه و عمران شهر مشهد
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 مصتوبه  بته  توجته  با مشهد شهر عمران و توسعه جامع طرح اساس  مغایرتهای  تعاان نحوه مصادیق

 معمتاری  و شهرسازی شورایعال  مصوبات لحا  با و.۹1/0/9۱مورخ معماری و شهرسازی شورایعال 

 زیر شرح به ./۹9/۰۱و۹9/1/09 مورخ مصوبات الخصوص عل  مشهد شهر جامع طرح خصوص در

 :گردد م  تعاان

 شهر محدوده خط: 

 مغتایرت  شتمال  گتاز  انتقتال  لولته  ختط  و جنوب بندی کمر مرز در محدوده خط در تغاار هرگونه -

 . ماشود تلق  اساس 

 امکان تفصال  طرح قالب در  بلوک  یک اندازه در حداکثر تدقاق دهرود الحاق  روستای قسمت در -

 .است پییر

 ..است مجاز تفصال  طرح قالب در  پلاک یک  حدنصاب در جوانب سایر در محدوده خط تدقاق -

 اساست   مغتایرت  آن در محتدوده  افتزایش  هرگونته  بتاهنر،  شتهاد  شهرک مصوب طرح به توجه با -

 .گردد م  محسوب

 ناحاته  طترح  و تتوس  ویتژه  طرح قالب در  صرفاً قرق  و توس شهری منفصل نواح  محدوده خط -

 .رساد خواهند معماری و شهرسازی شورایعال  تصویب به توس منفصل

 جمعیت: 

 .است الزام  نفر9.30۱۱۱  مازان به شهر جمعات  سقف حداکثر -

 در ، پتییری  جمعاتت  تتوان  حداکثر عنوان به گانه، هفت های حوزه پییری جمعات سقف رعایت -

 تفصال  طرحهای تهاه زمان در آن رعایت و گردیده محسوب طرح ،اساس تفصال  طرح تهاه زمان

 .باشد م  اساس  مغایرت شده تعاان مازان به نسبت جمعات افزایش گونه هر.است الزام 

 حتدودی  ساختمان  تراکمهای و  حوزه زیر هر در پییری جمعات حدودی جداول: 1 مهم بسیار نکته 

 تعاان ملاک عنوان ها  به و گردد نم  محسوب حوزه زیر ظرفات ، آن در مندرج حداکثری به مایل

 بتا  پلاکهتا  بترای  واحد تعداد و ساختمان  تراکم و نبوده قطعه یک برای جمعات  و ساختمان  تراکم

 هتای  استتانه  عنتوان  بته  آن بترای  شتده  تعاان های سرانه تامان و ، حوزه هر جمعات  سقف رعایت

 قالتب  ،در... و اجتمتاع   و کالبتدی  ، محاط  زیست ، منظری مطالعات لحا  با و ، اساس  مغایرت

 . ماگردد تعاان تفصال  طرح
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 امکتان  عدم صورت در و بوده حوزه جمعات حداکثر ، حوزه هر برای شده تعاان جمعات:7 نکته 

 هتای  سرانه برابر خدمات تامان.است تاکاد مورد آن کاهش الزامات سایر لحا  یا و خدمات تامان

 . باشد م  پییری جمعات به ارجح شده تعاان

 ها کاربری ریزی برنامه : 

 در که باغات مانند کاربریهای  خصوص در معماری و شهرسازی شورایعال  مصوبات مفاد در تغاار -

 کاربریهتای  ستایر .ماباشتد  اساست   مغتایرت  اند گردیده یکر اساس عنوان به شده یاد مصوبات متن

 و بتوده  طترح   نازاستاس ( کاربریهتا  سرانه و سطوح جداول ییل مندرجات لحا  با) شهری مقااس

 .گردد م  محسوب اساس  مغایرت آنها در تغاار

 .گردد م  تلق  طرح اساس ، حوزه هر در کاربریها سرانه تامان مازان -

 اساست   معتایرت  قوچتان  محورمشتهد  در موجود صنایع توسعه با و جدید صنعت احداث گونه هر -

 ستامانده   ./۹9/۰۱ متورخ  معماری و شهرسازی شورایعال  مصوبات اساس بر.گردد م  محسوب

 صتورت  بته  صتنایع  پتایش  و الاینتده  و مزاحم صنایع انتقال رویکرد با محور این در موجود صنایع

 . دارد تام ضرورت دار، اولویت

  مغتایرت  تفصتال   طرح تصویب از پس جامع طرح قالبهای در شده تدوین سکونت الگوهای تغاار -

 .گردد م  محسوب اساس 

 ،استاس  ضوابط در مندرج کالزدی خصائص در تغاار یا و معاصر ارزشمند مسکون  محدوده کاهش -

 .گردد م  تلق  طرح

 و موضتوع   یتا  تفصتال   طرحهتای  از ختارج  مرتبته  بلند ساختمانهای برای مجوز گونه هر صدور -

 .گردد م  تلق  اساس  مغایرت حاضر طرح حفاظت  ضوابط و پنج ماده کماساون موضع 

 ارتباطی شبکه: 

 مقاتاس  هتای  تقاطع و ماادین دو، و یک درجه شریان  معابر  شامل ارتباط  شبکه ساختار در تغاار -

 آنهتا  در تغاار و بوده طرح اساس ، مقررات و ضوابط در مندرج عملکرد و نفش و کافات با شهری

 .گردد م  محسوب اساس  مغایرت

 تاریخی بافت: 

 .ماگردد تلق  طرح اساس مشهد شهر تاریخ  بافت ابلاغ  محدوده خط
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 حریم خط: 

 بتا  ناز شهرستان تقسامات خط با لازم انطباق و هماهنگ  متعاقبا بایست  م  که شهر پاشنهادی حریم

 . گردد م  تلق  طرح اساس شود، انجام آن
 

 


